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Exposé

Doppelhaushalfte in Kirrweiler

Doppelhaushalfte ruhige Lage mit schonem grofRen
Garten

Objekt-Nr. OM-326867
Doppelhaushalfte

Verkauf: 369.000 €

Ansprechpartner:
Martin Winkelmann

Riedstrafie 4
67489 Kirrweiler
Rheinland-Pfalz

Deutschland
e i:
Baujahr 1968 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 520,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 1
Wohnflache 135,00 m? Garagen 1
Nutzflache 60,00 m? Stellplatze 2
Energietrager 01 Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Grofiziigige Doppelhaushélfte, Baujahr 1968 mit Vollkeller und grofiem Garten
Dachgeschoss ausbaufahig

Ausstattung

Renovierung im Jahr 2021

Fugboden:
Parkett, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Ruhige Ortsrandlage mit Busanbindung
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 81,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie

Lageplan Anwesen
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Schlafzimmer

Wohnzimmer
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Flur Eingang

Offene Kiiche Schlafzimmer
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Galerie

Bad
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Bad Bodengleiche Dusche
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Terasse

Garten im Winter

www.ohne-makler.net/expose/326867 Seite 7/17



Galerie

Garten im Winter
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Grundrisse

Erdgeschof3
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Exposé - Grundrisse

1.0Obergeschof3
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Grundrisse

Querschnitt Gebaude
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Grundrisse

Keller Geschof3
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Grundrisse

'ENERGIEAUSWEIS 1or wonngebaude

geman den 58 79 ff. Gebdudeenergiegesez (GEG) vom * 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Giltig bis: 08.01.2035 Registriernummer: RP-2025-005507634 1
Gebdude
Gebaudstyp | Einseitig angebautes Gebaude —_—
Adresse Riedsirake 4 ' T
| 67483 K rrweiler
Gehaudeteil * Gesamtgebaude Gebéudefoto
Baujahr Gebauc:® 1959 — (freiwillig)
Baujahr Heizung * 4 | 1991
.,@ff"?' der Woiungen [1 o
| Gebaudenutzfiache (Ay,) 142,27 m? [ 1 nach §82 GFG aus der Wohnfldche ermitielt
Wesentliche Energietrager flir | Heiz8|
(4

Heizung ?
Wesentliche Energietrager fir | Heizal
Warmwasser

Ermeuerbare Encrgien | An: l Verwendung
Art der Luftung & Fensterluftung [ Lufungsanlage mit Wérmerickgewinnung
- TSN C Schachtiuftung [ Lutungsanlage ohne Wirmerlickgewinnung
Art cer Kuhlung [ Passive Kilhlung L Kihlung aus Strom
L Gelieferte Kalte [ Kilhlung aus Wérme
Inspektionspflichige Anzahl: Nachstes Falligkeitstatum der Inspektion: i
Klimaanlagen ® - -
Anlass der Aussiallung des C Neubau C Modernisierung O Soﬁsugcs (‘reiwillig)
Energieausweises K Vermictung/MVerkaut (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebéudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten

Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverhrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energelische

Gebéudenutzilache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidel. Die angegebenen

Vergleichswerte sollen ibarschlagige Vergleiche ermoglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die

Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

B per Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenernebuny 3edarf/Verbrauch durch &l Eigentimer U Aussteller

[ Dem Energicausweis sind zuséaltzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefigt (freiwillige Angabe).

«

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information, Die Angaben im Energicausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebiude
oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iberschidgigen Vergleich von Gebauden
zu ermoglichen,

Christine Werker (M.A.)
Energieeffizienz-Expertin (EEE)

Héninger Weg 275, 50969 Kéln Koln, den 09.01.2025 17, s
Aussteller Ausstellungsdatum Untérschiift des Ausstellers
' Datum ces angevsedeten GEG, lis des ang Anderur zum GEG

2 nur 'm Fall des §79 Absatz 2 Saiz 2 GEG einzutragen

3 Mehrlachangaben méglich

4 het Warmenatzen Sauahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder <ombinierte LUflungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG

www.ohne-makler.net/expose/326867
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS fliir Wohngebiude

geman den ;9 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Registriernummer: RP-2025-005507634 %)

Treibhausgasemissionen 80,26 kg CO2-Aquivalent/(m?-a)

Endenergiebedarf: '
244,43 kWh/(m?-a)

D E |
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
'¢~:” il Y ;’-
271,08 kWhi(m?-a)
Primérenergiebedarf:
Anforderungen gemés GEG? EUr Energiebedarfsherechnungen verwendetes
Eriméranergiebedar? eziahien
Ist-Wert kWh/(m?a) Anforderungswert kWhi(m2.a) [ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehulle HT' & Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert Wi(m?K) Anforderungswert WHm?K) C Regelung nach 31 GEG ("Modellgebaudevertahren”)

Sommerlicher Wirmeschutz (bei Neubau) T Eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Plichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

T fur Heizung [ fur Warmwasser
a Nutzung zur Erfullung der 55%-EE'Regel gemiB § 71 Absaiz
1in Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

O Erflillung der 85%-EE-Regel durch pauschale Erfilllungsoptionen nach § 71
ind & in Verbirdung mit § 711 hG
Hausubpmaneqalmn (Warmeneiz) (5 71 b)
O Warmepumpe (§ 71 ¢)
O Stremdirextheizung (§ 71 d)
=] Suldlll ermische I\nlage (§71e)
O Hi » flr asse oder Wi - de
a Walmept.'npﬂv -t lybrlmelzur‘ (87Lh)
:; gulallremue Hybridheizung (5 71 hy

te (§711g)

e =ktrischa eitung (3 71 Absate 5)
1 Erftllung der 656-EE-Reqgel aul C ner Bere im Einzelfall
nach§ /1 Absatz 2 GEG!
Anteil der wa
rvmblreémell Antell EE der Anteil EE lller Anlag
Art der erneuerbacen Energie ung’ Einzelanlage®
% % %
% £ %
Summe & %
[ Nutzung bei Ariagen, fur die die 65%-EE-Regal neht gilt ¥
Art der erneuerbaren Energie Anteil EEY
v
Summe & %

[l weitere Eintrage Lnd Criauterungen in der Anlage

f siehe Fufdnote 1 auf Seite 1 des Energ eausweises

“ nur bei Neubau sow-2 hei Madermisierung /m Fall des § 80 Absatz 2 GEG
Mehrfachnennurge 1 moglich

“ EFH; Cinfamilienheus, MF=: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelaniage an der Wirmebereitstellung aller Anlagen

? Anterl EE an der War ing der Einzelar Anlagen

www.ohne-makler.net/expose/326867

X Vereinfachungen nach §50 Absatz 4 GFG

244,43 KWhi(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie *

MERA B | c | o | €| F TGN

0 25 50 75 100 125 150 175 200 235 >250

D D D § f j

21 4 & &

fi*i*;;f c’gg ggff g?;
L4

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lalt fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiediiche  Verfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fuhren kdnnen. Insbesondere
wegen sw@andardisierter Randbedingungen erlauben  die
angegebenen Werte keine Riickschlusse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
sind spezifsche Werte nach dem GCEG pro m?
Geb4udenutzfiiche (Ay), die im Allgemeinen grofier ist als die
Wahnflache des Gebaudes.

" nur bei einem gemeinsamen Nachwe's mit mehreren Anlagen
8 summe eirschlieltlich gegebenentalls weiterer Eintrige in der Arlage
9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem
Gehiiude singebaut oder aufgestellt wercen sind oder einer Uber- gangsregelung
unterfallen, gemaB Berechnung im Einze fall
10 antell EE an der g oder dem WA /K i f

Seite 14/17



Grundrisse

'ENERGIEAUSWEIS tur wonngebiude

gemal den 55 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebiaudes Registriernummer: RP-2025-005507634 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg CO2-Aquivalent/(m?a)

M| B D [ E | FOucE.

1256 150 175 200 225 >250

 Endenergieverbrauchs dieses Gebaudes [piichangase in immabilienanzeigen]

kWhi(m?-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum 5 Primér- Energie- Anteil | Anteil Kii
- Energietrdger * energie- verbrauch Wasser Heizung b
ven | bis | faktor [kwh] [KWh] [kWh] faktor

LC weilere En@age in Anlage

| Vergleichswerte Endenergie *

Ay elc| o | E| F |G DOe modelhaft emitelten Vergleichswerte beziehen sich auf

@ 25 S50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warmwasser

-— W durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit wird.

3
g‘??gs’] l”ﬁ 3 feﬁ éJ’S § Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
.2_3’25? §§ & &, S beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass
§ & .Z\e?' & .sf f hier .nnrrnalerweise ein um 15. his 30 % geringergr
& & g é, ,§§ & %6 Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden — mit
\ § Q} S ‘gr Kesselheizung zu erwarten ist.
A

7 M

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GebAudeenergegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Wefle pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (Ay) nach dem Gebdudeenergiegesetz, die im Aligemeinen groBer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Geb#udes weicht insbesondere wegen des Wilterungseinflusses
und sich anderr den Nutzerverhaltens vom angegebenen Energievarbrauch ab.

:schc FuBnole 1 auf Seite 1 des Energieausweises

4920 auch L g der Kuhlpauschale in Kwh
YEFH: ilienhaus, MEH:
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' ENERGIEAUSWEIS s woe

Grundrisse

gemaR den 58 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Empfehlungen

des Ausstellers

baude

Registriernummer: RP-2025-005507634 4

=

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Mafnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind méglich O nicht méglich

E 1e Mod

T
v
N Bau- oder
Anlagentiile

1 | Warmeerzeuger

Mafinahmenbeschreibung in
einzelnen Schritten

empfohlen

in

Zusammenhang
mit groferer

Madernisierung

A als geschatzte
EinzelmaBnahme| Amortisationszeit

{freiwillige Angaben)

geschatizte

Kosten pro

eingesparte
Kilowattstunde

Solare Unterstiitzung fur
Warr und Heizung

2 | Luftungsaniage

[

(]

Endenergie

Einbau mechanische Liiftungsanlage.
Inshesondere bei Vorhandensein
einer Gebaudedammung empfiehlt
sich fir den nétigen
Mindestluftwechsel mittels
Liftungsanlage zu sorgen.

Warmeerze uger|
AuBenwant| gg.
Aulienluft

& W

Heizung austauschen bzw. erneuern.

Dammung der AuRenwande, z.8. mit

12cm Dammstérke)

5 | Fenster

Warmedamm-Verbundsystem. (mind.

Austausch der Fenster mit
Warmeschutzfenstern. Diese
Mafnahme solite auf die
energetische Qualitat der
AuBenwand abgestimmt werden.
Dem GEG folgend wird eine
Dreischebenverglasung mit einem

| Uw-Wert van <1,0 empfohlem.

m\lml

(]| [

(]l (]

L] weitere Eintrage in Anlage
Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebéude dienen lediglich der Information. Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und

Hinweis:

kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
i’

~ Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhaltlich bei/unter:

Weitere Informationen erhalten Sie auf der Infoseite des

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 gighe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

www.ohne-makler.net/expose/326867

Bundesinstitut fur 8au-, Stadt- und Raumforschung (BBSR).
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS fur wohngebude

gemaR den 5§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlauterungen

- Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Angabe Gebéiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebéuden. die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als  Wohnzwec<en genutzt werden, st die Ausstellung  des
Energieausweises gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG aul den
Gebdudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im =inzelnen § 106 GEG). Dies wird im
Energieausweis (urch die Angabe ,Gebaudeteil* deutiich gemacnt,

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird daruber informiert. weftr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzi werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedart - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endeneriebedar’ dargestellt, Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die zngegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Dalen und unter Annahme von
stan isierterl Rar ingurgen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardi Inr Ir und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lésst sich die energetische Qualitéat

08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Registriernummer: RP-2025-005507634 5

Endenergieverbr: - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebiude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach  der
Heizkostenverordnung  oder auf Grund  anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabe werden die Energieverbrauchsdatan
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten ordichen ~ Wetterdaten und mithilfe von
Klimaiaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnat, So
fuhrt beisplelsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der
Endensrgievertrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsaniage. Ein kleiner Wert signalisiert
ginen geringen Verorauch, Ein RUckschluss auf den kinftig zu
erwarenden Verbrauch ist jedoch nicht maglich; inshesondere kénnen
die Verbrauchscaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wonneinheiten im Gebéude, von der Jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der ewchner abhangen. Im
Fall langerer Leerstinde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnersch bestimmt und in die Verbrauch i Im

des Gebaudes unabhingig vom Nutzerverhalten und van der
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Were keine Rickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverarauch.

Priméarenergjebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedart nildet die Energiceffizienz des Gebaudes ab.
Er beriicksichtigt  neben  der  Endenergie  mithife  von
Primarenergiefaktoren auch die so genannte \Vorkette" (Erkundung,
Gewinnung, Verteilung.,  Umwandiung) der  jeweills eingesetzten
Energietrager (z. B. Heiz¢l, Gas. Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
Kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energleeffizienz sawie eine die Ressourcen und die Umwelt schanende
Energienutzung,

Energetische Qualitét der Gebdudehiille — Seite 2

Angegeben st der spezlfische, auf die wérmeiiberiragende
Umfassungsfiéche bezogene Transmissionswarmeverlust, Er beschreibt
die durchschnitll che energelische Qualitét aller warmetbertragenden
Umfassungsflidchen  (AuBenwénde, Decken, Fenster elc) cines
Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Aulterdem stellt das GEG bel Neubauten Anforcerungen
an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes

Endenergiebedarf - Seite 2
Cer Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich  bendfigte  Energiemenge  fir  Heizung,  LUftung  und
Warmwasserbercitung  an.  Er  wird unter Standardklima und
Standardnutzung sbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
E arf ist die Er ge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Bariicksichtigung
cer Cnergieveriaste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestelit wierden konnen, FEin kleiner Wert signalisiert einen
garingen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien - Seite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang
ernguerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kéaltebeda-fs
nutzen, In dem Feld ,Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien” sind
die Art der eingesetzten ernsuerbaren Energien, der prozentuale
Deckungsanteil am Warme- und Kélteenergiebedarf und der Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung” wird
ausgefullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollsténdig
durch  Unterschreitung  der  Anforderungen an  den  baulichen
Wirmeschulz gemas § 45 GEG erfullt werden.

L siche =ulnote 1 au’ Seite 1 des Energieausweises

www.ohne-makler.net/expose/326867

Ir der Vergleic wird bei dez ., in der Regel
elextrisch betriebenen lagen der he Verbrauch Uber
eine Pauschale beriicksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch van
evenwell vorhandenan Anlagen zur Raumkdhlung. Ok und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind ist der
Tabelle Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude ermittelien
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedart wird er
mithilfe von Priméarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorketle der jeweils
cingesetzten Energietréiger beriicksichtigen,

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als
quivalente Kohlendioxidemissionen ausgy Y
Eflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in 587
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Verg te auf Er sind modallnaft ermittaite
Werte und sollen lediglich Anhal kte fur grobe Vergl der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebiude sein, Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen,
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