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Exposé

Loft, Studio, Atelier in Berlin

Helles 126 m? Loft-Buro oder Loft-Wohnung im grinen
Berlin

Objekt-Nr. OM-326874
Loft, Studio, Atelier

Verkauf: 690.000 €

Ansprechpartner:
Wilfried Faber

13469 Berlin
Berlin

Deutschland
Baujahr 1996 Ubernahme sofort
Zimmer 4,00 Zustand gepflegt
Wohnflache 126,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 471 €
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Objektbeschreibung

- Helle und gemuitliche 126 m? Loft-Maisonette mit separatem Eingang. Sie besteht aus
modernen und lichtdurchfluteten Raumen, mit extra hohen Decken und Glasgauben in einem
alten sanierten Vorderhaus. Ein reprasentativer Altbau (Jahr 1888, Denkmalschutz), der im
Jahr 1996 modernisiert wurde.

- Es sind 2 verbundene Biiroeinheiten, die auch zu Wohnzwecken genutzt werden kénnten. Sie
liegen im 1. Obergeschoss und haben durch einen Treppenraum einen gemeinsamen privaten
Eingang und eine gemeinsame Abstellkammer.

- Die linke Einheit (85 m?) erstreckt sich tiber 2 Etagen (Maisonette). Sie hat ein grofies helles
Durchgangszimmer, ein Flurraum mit einem Buro-Zimmer, eine kleine Einbauktiche, ein
Gaste-WC und eine Treppe, die zu einem 2. Obergeschoss fiihrt bzw. zu einem Zimmer mit 2
Aussichten (Stid-Ost und Nord-West).

- Die rechte Einheit (41 m?) hat ein grof3es helles Zimmer, eine kleine Einbaukiiche mit
Waschmaschine und Trockner, ein Bad mit Dusche und eine kleine Abstellnische.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Duschbad, Einbaukitiche, Gaste-WC

Sonstiges

- Die Immobilie wird mit ihren Mdébeln tibergeben.
- Es fallt keine zusatzliche Provision fur den Kaufer an.
Lage

- Ruhig und dennoch verkehrsgiinstig gelegen. Die Wohnung liegt in bester Villenlage im
Norden Berlins im Stadtteil Waidmannslust.

- In unmittelbarer Umgebung liegt der Spielplatz Dianaplatz, der schéne Steinbergpark mit See
und Wasserfall und das Naturschutzgebiet Tegeler Flief mit seinen langen Wanderwegen, ideal
zum Joggen.

- Nicht weit entfernt liegt der gro3e Tegeler See mit der Greenwichpromenade und den
Schifffahrten.

- Zahlreiche Einkaufsmoéglichkeiten, Backereien, Restaurants und Fitnessstudio sind in 8 bis
12 Gehminuten entfernt (Einkaufszentrum Nordmeile, Edeka, Lidl, Rossmann, Tchibo, McFIT
Fitnessstudio, FitX Fitnessstudio, Aldi, DM, Denns BioMarkt ...).

- Der Bus 222 fahrt praktisch direkt vor der TTir.

- Der S-Bahnhof Waidmannslust ist eine Bushaltestelle entfernt oder 8 Min. fuflaufig zu
erreichen.Von dort erreicht man in 22 bis 26 Minuten die Innenstadt (Friedrichstrafle,
Brandenburger Tor, Potsdamer Platz).

- Die Bundesautobahn Al111 ist 2 km entfernt.

- Parkplatze sind immer ausreichend auf der Straf3e vorhanden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 128,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Schlafzimmer 1 - Rechts
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Schlafzimmer 1 - Rechts

Schlafzimmer 1 - Rechts
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Galerie

Schlafzimmer 1 - Rechts

Kleine Kiiche 1 - Rechts
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Galerie

Kleine Kiiche 1 - Rechts

Duschbad 1 - Rechts
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Duschbad - Rechts

Wohnzimmer (SO-Seite) - Links
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Galerie

Wohnzimmer (SO-Seite) - Links
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Wohnzimmer (SO-Seite) - Links
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Wohnzimmer (SO-Seite) - Links

Wohnzimmer (SO-Seite) - Links
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Wohnzimmer (NW-Seite) - Links

www.ohne-makler.net/expose/326874 Seite 10/22



Galerie

Buro (NW-Aussicht) - Links
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Galerie

Btiro (NW-Aussicht) - Links
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Flurraum - Links

Kleine Kuiche 2 - Links
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Galerie

Kleine Kiiche 2 - Links

Gaste WC - Links
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Galerie

Schlafzimmer 2 (SO-Seite) - L

Schlafzimmer 2 (SO-Seite) - L
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Galerie

Schlafzimmer 2 (SO-Seite) - L
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Galerie

Schlafzimmer 2 (NW-Seite) - L

Schlafzimmer 2 (NW-Seite) - L
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Treppenraum (E:

Hausfassade
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Galerie

Hausfassade
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Entfernungen

ARBEITERSTRAND
20 min. with Bus 222 + fooitpath

Entfernungen
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Entfernungen

BRANDENBURGER TOR

23 min. with S-Bahn S1

/oy

Entfernungen
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Galerie

STRANDBAD LUBARS
710 min. with Bus 222 + foqtpath

Entfernungen
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