Deutschlands Immobilienportal

fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in Hamburg

Exklusive und moderne Neubau-Doppelhaushalfte -
Traumhaftes Wohnen auf 210 m?

Objekt-Nr. OM-327054
Doppelhaushalfte

Verkauf: 629.000 €

Kollwitzring 35A
22115 Hamburg

Hamburg
Deutschland
Baujahr 2024 Ubernahmedatum 31.03.2025
Grundstticksflache 256,00 m?2 Zustand Erstbezug
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnfldche 210,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fuf3bodenheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Ihr neues Zuhause in Miimmelmannsberg — Moderne Doppelhaushalfte mit hochstem
Wohnkomfort

In einer ruhigen Seitenstraf3e von Miimmelmannsberg entsteht eine Doppelhaushalfte, die
durch modernes Design und durchdachte Raumaufteilung tiberzeugt. Mit 210 m? Wohn- und
Nutzflache auf drei Ebenen bietet dieses Zuhause Komfort fir héchste Ansprtiche.

Die Fertigstellung ist fiir den 31. Méarz 2025 geplant — der Einzug in Ihr Traumhaus rtiickt
naher!

Highlights der Raumaufteilung

Die intelligent gestalteten Radume verteilen sich auf zwei vollwertige Geschosse (ohne
Dachschragen) und ein grof3ztigiges Dachgeschoss:

Offener Wohn- und Essbereich mit viel Platz fiir Familie und Géaste
Grofde, geschlossene Kiiche — funktional und stilvoll

Flexibles Gastezimmer/Homeoffice mit direktem Gartenzugang
Géaste-WC mit Dusche fir zusatzlichen Komfort

Grof3es Vollbad mit Badewanne, Dusche und Doppelwaschbecken — hochwertige
Unterputzarmaturen inklusive

Drei geraumige Schlafzimmer im Obergeschoss

Bodentiefe Panoramafenster fir lichtdurchflutete Raume
Raumhoéhe von 270 cm fur ein grofziugiges Wohngefiihl

Sonnige Studterrasse — perfekt fiir entspannte Stunden im Freien

Elektrische Rollladen und VEKA-Fenster mit 3-fach-Verglasung fiir Sicherheit und
Energieeflizienz

Fufbodenheizung fiir ein angenehmes Raumklima

Vollausgebautes Dachgeschoss mit zwei Velux-Fenstern — vielseitig nutzbar
Nachhaltigkeit und Energieeffizienz

Dieses Haus setzt Maf3stdbe in Sachen Nachhaltigkeit:
Energieeffizienzklasse A+

Buderus-Warmepumpe fur effiziente Heizung

Photovoltaik-Anlage zur Eigenstromerzeugung

Optimale Stidausrichtung fiir maximale Energieausbeute

Fazit

Dieses moderne Zuhause kombiniert grofziigigen Wohnkomfort mit innovativer Technik und
nachhaltigem Wohnen - perfekt fiir anspruchsvolle Bewohner!

Ausstattung

Ausstattungsbeschreibung

Das Objekt wird in hochwertiger Bauqualitat schltisselfertig tibergeben, mit der Moglichkeit
zur Erweiterung auf eine bezugsfertige Immobilie. Hier die enthaltenen Leistungen im Detail:
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Paket Schlusselfertig — 629.900 €

- Planung und Genehmigung: Vollstdndige Planung inklusive der Baugenehmigung.
- Erdarbeiten

- Maurer- und Betonarbeiten

- Dachstuhl und Dacheindeckung

- Dachrinnen und Regenfallrohre

- Fenster mit 3-fach-Verglasung

- Eingangstur mit Seitenglaselement

- AuBenfassade mit Warmedammverbundsystem (WDVS)

- Elektrische Rollladen fiir Komfort und Sicherheit

- Elektroinstallation (hochwertige Ausstattung von Busch & Jager)
- Innenputz

- Sanitar- und Heizungsinstallation

- Warmepumpe (Buderus) fur energieeflizientes Heizen

- Photovoltaik-Anlage zur Eigenstromerzeugung

- Fubodenheizung im Erd- und Obergeschoss

- Estrich

- Dammung und Trockenbauarbeiten

- Innenttiren: Stilvolle und funktionale Innenttiren

- Hausanschluisse: Strom, Wasser, Abwasser, Regenwasser und Telekommunikation
- Pflasterarbeiten fiir den PKW-Stellplatz und die Terrasse

- Auflenlagen mit Rollrasen und hochwertigen Zaunen

Paket Bezugsfertig + 34.900 €

Zusatzlich zum schliisselfertigen Standard wird das Haus komplett bezugsfertig ausgestattet,
inklusive:

- Spachtel- und Malerarbeiten: Perfekte Oberflachen fiir ein makelloses Wohngefiihl

- Fliesenarbeiten: Hochwertige Fliesen in den Badern sowie komplette Badausstattung

- Bodenbelage: Fliesenbelage im Erd- und Obergeschoss, passend zu Ihrem Wohnstil

Ihr neues Zuhause wird mit héchsten Anspriichen an Qualitidt und Komfort gebaut, und bietet
Ihnen alle Voraussetzungen flir modernes, energieeflizientes Wohnen — bereit zum Einziehen

oder zum Selbstgestalten.

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Lage

Die Doppelhaushéilfte in Miimmelmannsberg
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Im lebendigen Stadtteil Miimmelmannsberg, Teil des Hamburger Bezirks Billstedt, erwartet Sie
eine ideale Mischung aus urbanem Flair und naturnaher Erholung. Die Siedlung hat sich zu
einer beliebten Wohngegend entwickelt.

Umgebung

Felder, Wiesen und das Naturschutzgebiet Boberger Niederung laden zu Spaziergiangen ein.
Nihe zur B5 und A1l bietet perfekte Verbindungen.

Wohnen und Flair

Urbaner Charakter mit viel Griin: Hohe Baume und gepflegte Freiflachen.

Moderne Wohnanlagen und charmante Einfamilienhduser.

Verkehrsanbindung

Die U2 bringt Sie in 20 Minuten in die Innenstadt.

Umfangreiche Buslinien und Nachtverbindungen.

Die Al ist nur 200 Meter entfernt.

Infrastruktur und Freizeit

Zahlreiche Einkaufsmoéglichkeiten, vom Billstedt Center bis zu lokalen Geschéften.

Schulen und Kindergarten in der Nahe.

Sportvereine, der Ojendorfer Park und lokale Kulturangebote.

Mummelmannsberg bietet eine griine, familienfreundliche Umgebung mit hervorragender
Anbindung und Infrastruktur - ideal fiir Ihr neues Zuhause!

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 20,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie
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NEUBAU EINER MODERNEN DOPPELHAUSHALFTE
FOIWITZRING 25 A UND B IV 2215 HAMBURG

Beispielhafte Visualisierung mit optionaler Ausstattung
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KERNDATEN

Galerie

EVBAY EINES DORPELHA/SES

Adresse:
Bauherr:
Wohneinheiten:
Geschossigkeit:

GrundstiicksgroBe:

Wohn- und Nutzflache:

Energietréger:

Verfugbarkeit:
Fertigstellung:
Preis:
Provision:
Telefon:

E-Mail:

www.ohne-makler.net/expose/327054

Kollwitzring 35 A/B in 22115 Hamburg

Dipl-Ing. Walid Sahrai (Bauingenieur)

2 Wohneinheiten

2 Vollgeschosse (keine Dachschragen) + 1 Staffelgeschoss
DHH 1 (WEST) 284 m2 (VERKAUFT) / DHH 2 (OST) 256 m2(VERFUGBAR
ca. 210 m2 (nach DIN 277)

Warmepumpe inkl. Photovoltaikanlage

ab sofort

voraussichtlich 31.03.2025 (schlusselfertig) \
DHH 1 (WEST) 685.000 € (VERKAUFT) / DHH 2 (OST) 629.000 € (VERFUGBAR
provisionsfrei \
0170 651 4004 / 040 6006 3333
Dipl.Ing.Walid.Sahrai@web.de
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Galerie

it optionaler Ausstattung
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Galerie
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Beispielhafte Visualisierung mit optionaler Ausstattung
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Galerie

Die Ubergabe des Objekts erfolgt wie folgt:

Paket Schliisselfertig - 629.900 € Paket Bezugsfertig + 34.900 €

+ Inklusive Planung und Baugenehmigung + Spachtel- und Malerarbeiten

+ Inklusive Erdarbeiten * Fliesenarbeiten in den Béadern und Badausstattung
* Inklusive Maurer- und Betonarbeiten + Bodenbelage (Fliesen im EG und OG)

Inklusive Dachstuhl, Dacheindeckung
Inklusive Dachrinnen und Regenfallrohre
Inklusive Fenster mit 3-fach Verglasung (WeiB)
Inklusive Eingangstur (WeiB)

Inklusive WDVS-Fassade

Inklusive elektrische Rollladen

Inklusive Elektroinstallation (Busch & Jéager)
Inklusive Innenputz

Inklusive Sanitér- und Heizunginstallation
Inklusive Warmepumpe (Buderus)

Inklusive Photovoltaik-Anlage

Inklusive FuBbodenheizung im EG und OG
Inklusive Estrich

Inklusive DAmmung u. Trockenbauarbeiten

Inklusive Innenttiren

Inklusive Hausanschlisse (Strom, Wasser, Abwasser, /
Regenwasser und Telekom)

Inklusive Pflasterarbeiten (PKW-Stellplatz und Terrasse)

Inklusive AuBenanlagen (Rollrasen und Z&une) = Q
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