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Exposé

Wohnung in Gladbeck

Gemutliche kernsanierte 3 Zimmer Wohnung im Zentrum
von Gladbeck

Objekt-Nr. OM-327069
Wohnung

Vermietung: 540 € + NK

Ansprechpartner:
Sigrid Flasche

Buerschestrafie 45
45964 Gladbeck
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1964 Ubernahme ab Datum
Zimmer 3,00 Ubernahmedatum 01.03.2025
Wohnflache 59,00 m? Zustand saniert
Energietrager Gas Schlafzimmer 2
Nebenkosten 110 € Badezimmer 1
Heizkosten 140 € Etage 1. OG
Summe Nebenkosten 250 € Heizung Zentralheizung

Mietsicherheit 1.580 €
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Objektbeschreibung

Hallo wir bieten hier eine 59 qm grof3e renovierte Wohnung in der Burschestrafie 45 in
Gladbeck. Die Wohnung wurde 2023 komplett entkernt, im Anschluss wurden die kompletten
Elektro- und Sanitarinstallationen auf einen komfortablen Stand gebracht. In der gesamten
Wohnung ist ein neuer Natursteinboden aus Granit verbaut worden.

Bei der Renovierung wurden alle Tlren ausgetauscht, auch die Wohnungseingangstiire welche
wir mit einer Dreifachverriegelung ausgestattet haben. Ebenfalls wurden alle Heizkérper
ausgetauscht. Im dem grof3zligigen Tageslichtbad finden Sie neben einem praktischen
Handtuchheizkoérper auch eine grofie Dusche mit Echtglaskabine.

In Threr Ktuiche finden Sie genug Platz und Steckdosen fiir Ihre Planung, sowie einen
Anschluss fur Ihre Waschmaschine. Auch hier gibt es einen Handtuchheizkérper um mal
schnell das Geschirrtuch zu trocknen.

Zusatzlich gehort zu dieser Wohnung auch noch ein Gartenanteil, indem Sie Ihren Griinen
Daumen richtig ausleben kénnen.

Die Kaltmiete fiir die Wohnung betragt 540,00 €, hinzu kommt eine
Betriebskostenvorauszahlung in Hoéhe von 110,00 € und eine Heizkostenvorauszahlung in
Hoéhe von 140,00 €. Die Kaution betrdgt 2 Warmmieten (1580,00 €).

Wenn die Wohnung Sie angesprochen hat wiirde ich Sie bitten mir ein wenig von Ihnen zu
erzahlen. Wichtig ist dabei mit wie vielen Personen Sie einziehen méchten und was Sie
beruflich machen.

Auf Anfragen wie ,ist noch frei“ oder , wann kann ich besichtigen“ werde ich nicht reagieren.

Bei Interesse bitte einfach melden.

Marcus Flasche

Ausstattung

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller

Sonstiges
Sigrid Flasche

Auf dem Jager 54
44892 Bochum
maflasche@gmx.de

01774700101

Lage

Die Wohnung liegt in der Buerschestrafie 45 im Zentrum von Gladbeck, in 9 Gehminuten
erreichen Sie das Einkaufscenter City Center. Weitere Einkaufsmoglichkeiten finden Sie
fuplaufig in der Hochstrafle, ebenso Arztpraxen, Apotheken und auch Kindergarten,
Grundschule oder Gymnasium. Ihren PKW kénnen Sie in einem der umliegenden Parkhauser
oder Tiefgaragen abstellen. In 15 Gehminuten erreichen Sie den 1,4 km entfernten Nordpark.

Von Gladbeck aus erreichen Sie die Nachbarstadte, wie Oberhausen, Gelsenkirchen, Essen
oder Recklinghausen, in wenigen Autominuten. Das Einkaufsparadies CentrO mit seinen
vielfaltigen Freizeitangebot, wie Schwimmbad, Sealife und Legoland erreichen Sie in 18 km
Entfernung. Das gleiche gilt fiir die Essener Innenstadt. In Gelsenkirchen sind Sie schon nach
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12 km. Die ZOOM Erlebniswelt erreichen Sie nach 12,6 km. Verkehrstechnisch ist Gladbeck
optimal tiber die A 2 und die A52 sowie tiber die Bundesstrafien 226 und 224 zu erreichen.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Eingang Wohnzimmer
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Lichtdurchflutetes Wohnzimmer
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Galerie

Schlafzimmer Blick aus dem Kinderzimmer
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Galerie

Flur

Flur

www.ohne-makler.net/expose/327069 Seite 7/8



Grundrisse
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