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Exposé

Zweifamilienhaus in Sundhagen

Kleiner Hof fur Tierhaltung - Selbstversorgung in
Gerdeswalde zu verkaufen

Objekt-Nr. OM-327075
Zweifamilienhaus

Verkauf: 450.000 €

Ansprechpartner:
Sabine Liehr

18519 Sundhagen
Mecklenburg-Vorpommern

Deutschland
Baujahr 1904 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 25.000,00 m? Zustand renoviert
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 10,00 Badezimmer 2
Wohnflache 230,00 m? Garagen 2
Energietrager Holz Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Kleiner Hof mit landwirtschaftlichen Flachen fur Tierhaltung und Selbstversorgung zu
verkaufen.

Das Wohnhaus besteht aus EG und 1. OG.

Beheizt wird das Gebaude mit einem Holzvergaserkessel mit Pufferspeicher und thermischer
Solaranlage fir die Warmwasserbereitung (Einbau 01/2024) oder Gastherme. Gastank
(Eigentum - kein Mietkauf) vorhanden.

Es sind divese Anbauten und Nebengebaude vorhanden sowie eine vermietete
Einliegerwohnung.

Die gesamte Grundstiicksflache sind ca. 25 000 m?, davon sind ca. 22 000 m?
landwirtschaftliche Flache. Das komplette Grundstiick ist eingezdunt und kann sofort zur
Tierhaltung genutzt werden.

Geeignet fur Naturliebhaber. Glasfaseranschluss vorhanden, somit ist Arbeiten von Zuhause
moglich.

Am Ende des Hofs (L-Form) ist eine eigene kleine vermietete Einliegerwohnung (ca. 60 m?
ebenerdig), welche mit einem eigenen Gasgerat betrieben wird, also unabhangig vom
Haupthaus.

Bei Interesse sende ich gerne eine Exposé zu. Besichtigung jederzeit moglich.

Ausstattung

Im Erdgeschof3 sind Bad, Kiiche, Esszimmer, Wohnzimmer, Schlafzimmer und Biiro
vorhanden (Bodenbelag: Fliesen und PVC).

Im Obergeschoss ist eine abgeschlossene eigene Wohnung mit Duschbad, Kiiche mit Ess- und
Wohnbereich, Schlafzimmer vorhanden. Auflerdem noch ein eigener Raum, abgegrenzt von der
Wohnung. Alle Béden mit Laminat verlegt.

Zusatzlich noch ein eigener Hauswirtschaftsraum mit Einbauktiche sowie diverse Anbauten
mit Werkstatt und Vorratsraum.

Es ist ein kleiner Kellerraum vorhanden, in welchem die Holzheizung steht, ansonsten ist das
Gebaude nicht unterkellert.

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Lage
Der Hof befindet sich in einer Alleinlage in Gerdeswalde.

Gerdeswalde liegt ca. 12 Kilometer 6stlich von Grimmen, ca. 21 Kilometer stidlich von
Stralsund und ca. 11 Kilometer nordwestlich von Greifswald.

In Horst (ca. 1 km Entfernung) ist eine Kindertagesstatte sowie die Schulbushaltestelle.

In Miltzow ist eine Grund- und Mittelschule, weiterfuhrende Schule in Grimmen und
Stralsund.

Der nachstgelegene Bahnhof ist Jeeser, ca. 5 km entfernt.

In Greifswald ist eine ICE-Haltestelle.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 233,60 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G
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Bad EG
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Galerie

Buro EG

Buro EG
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Galerie

Esszimmer

Kuche EG
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Galerie

Wohnen
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Galerie

landwirtschaftl. Flache
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS -oorre

~ gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 3 8. August 2020

_1__

Gilltig bis: 11.08.2031 Registriernummer: MV-2021-003758549
. Gebéude
. Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus
5:'; Adresse Gerdeswalde 22
i ; 18519 Sundhagen
. Gebaudeteil * Wohngebsude
. Baujanr Gebaude ° 1904
Baujahr Warmeerzeuger > * 2001
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (A,) 272,9 m? O nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
' Wesentliche Energietrager fur Heizung * Stiickholz, Flilssiggas
. Wesentliche Energietrager fir Warmwasser | Stiickholz, Fliissiggas
Emeuerbare Energien Art: Verwendung:

 Art der Lftung ® X Fensterliftung (] Laftungsanlage mit Wammeriickgewinnung
i [ Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
" Artder Kihlung * O Passive Kiihiung [0 Kuhlung aus Strom

1 Gelieferte Kalte

O Kohlung aus Warme

__Inspektionspflichtige Klimaanlagen 8 Anzahl: 0 Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
. Anlass der Ausstellung des ] Neubau ] Modemisierung [ Sonstiges (freiwillig)
. Energieausweises X Vermietung / Verkauf (A

nderung / Erweiterung)

‘Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebiudes

| Die energetische Qualitit eines Gebidudes kann durch die Berechnung des Energiet}edarrs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Geb&udenutzflache nach dem

. GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Giberschidgige Ver-

. gleiche erméglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

2 Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
; auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. F

;': {0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-

nisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch

X Eigentamer

[0 Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

- Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

- Energieausweise dienen ausschlieflich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder den oben |
. bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen berschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Energierefizient

Stephan Knaak

Lubecker StraRe 15
17493 Greifswald

Mehrfachangaben mdglich .
bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und K|

L

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nurim Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

imaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Hottgenroth Software, Energieberater Professional 3D PLUS 11.3.6

Unterschrift des Ausstellers

Ausstellungsdatum

12.08.2021




'ENERGIEAUSWEIS wore

gemaR den §§ 79 ff. Gebsudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Registriernummer:

MV-2021-003758549

. Energiebedarf i
E ' Treibhausgasemissionen 15,6 kg CO,-Aquivalent /{m?-a) ?—_:
Endenergiebedarf dieses Gebiudes
233,6 KWhi(m?-a)
Bt 5l F o
125 150 175
85,3 kWh/(m*-a)

| Anforderungen gem38 GEG*

Primérenergiebedarf
Ist-Wert 853 KWhi{m>a)

Anforderungswert

© Energefische Qualitit der Gebaudehille Hy'

112,3  KWh/(m?-a)

- Ist-Wert 0,56 Wi(m?-K) Anforderungswert

: 0,56 W/(m*K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

[ eingehalten

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien®

_ Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des Wérme- und
. Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil- -
. Art: anteil: lung: &
‘ % %
% %

! Summe: %

MaRBnahmen zur Einsparun93

. Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-

* ung des Wirme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine MaR-

. nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemiB § 34 Absatz 2
. GEG erfiillt.

[J Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG

. sind eingehalten.

- 0 Matnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaf § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfullung: % .

siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau :

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

1
2
3
4

Hotigenroth Software, Energieberater Professionat 3D PLUS 11.36

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Primarenergiebedarf dieses Gebiudes

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

JX( Verfahren nach DIN \/ 4108-6 und DIN V 4701-10

] Verfahren nach DIN \ 18599
] Regelung nach § 31 GEG ("Modellgeb&udeverfahren")

X( Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

233,6 KWh/(m*a)

Vergleichswerte Endenergie*

REIEES
125 150

F

100 175

201 225 >250

 Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

. DasGEG lasstfurdie Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
- Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fuhren
. kénnen. Insbesonderewegen standardisierter Randbedingungeneriau-

~ bendie angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen
. Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasindspe- £
. zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
- {Ay), die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.




ENERGIEAUSWEIS wroreus.

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegeseiz (GEG) vo

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes

- Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes [Pflichtangabe in

Zeitraum

von bis

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Energietréger 2

8. August 2020

Registriernummer: MV-2021-003758549

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m=-a)

Priméar- Energie- Anteil Anteil Kima-
energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor 5
faktor- [KWh] [KWh] [kKWh} i

1 weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie®

&l c| o |
75 100 125

: Erléduterungen zum Verfahren

' Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG va
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Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich "auf Gebdude, in denen Warme fur Heizung und :
Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt =
wird. ‘ ]
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebzudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer |
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist. '

rgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter

. Gebaudenutzflache (A) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréfer ist als die Wohnfliche des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines

Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1
2
3

siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
Hottgenroth Software, Energieberater Professional 3D PLUS 1136

gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh




Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Registriernummer:

'ENERGIEAUSWEIS v

. gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom k 8. August 2020

MV-2021-003758549 | 4 |

' MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

O maglich

| Empfohlene ModemisierungsmaBnahmen

B4 nicht méglich

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
| Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mai- tionszeit Kilowattstunde
groRerer | nahme Endenergie
Medemi-
sierung

" [ weitere Eintréige im Anhang

 Hinweis:

Modemisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
~ sind erhaltlich beifunter:

Energieceffzient, Stephan Knaak

Libecker Stralle 15, 17493 Greifswald

~ Dieses Wohngebaude befindet sich in einem soliden Zustand.

Die Bauteile der Gebaudehiille sind intakt und die Anlagentechnik funktioniert.
. Daher ist es derzeit nicht méglich, wirtschaftlich sinnvolle Modemisierungsempfehlungen zu geben.

* Stephan Knaak
f_'_i Energie:effizient

1

Hottgenroth Software, Energieberater Professional 3D PLUS 11.3.6

siehe Fuflnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis {Angaben freiwillig)



'ENERGIEAUSWEIS e

. gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

Erlauterungen

- Angabe Gebiudeteil — Seite 1

. Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

- als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-

~ ausweises geman § 79 Absatz 2 Saiz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu

- beschranken, der getrennt als Wohngeb&ude zu behandeln ist (siehe im

. Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil" deutlich gemacht.

. Emeuerbare Energien — Seite 1
Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art emeuerbare

. Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
i Nutzung emneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

| Energiebedarf — Seite 2

. Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
- risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
. Bauunterlagen bzw. gebédudebezogener Daten und unter Annahme von
. standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
- definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
. Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
. des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
- beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
- erlauben die angegebenen Werte keine Riickschiisse auf den tatsachli-
- chen Energieverbrauch.

.- Primdrenergiebedarf — Seite 2

- Der Primdrenergiebedarf bildet die Energiesffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren

. auch die sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,

. Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,

. Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die

1 Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

- Energetische Qualitiit der Gebdudehiille -Seite 2

. Angegeben ist der spezifische, auf die wérmelbertragende Umfas-

' sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt. die

" durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeibertragenden Um-

. fassungsfidchen (Auflenwande, Decken, Fenster efc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Wirmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommertichen
Warmeschutz {Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2
- Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich bengtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
© fung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
. gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes
- und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
~ die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
' und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefithrt werden muss,
~ damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
| die notwendige Luftung sichergestellt werden konnen. Ein Kleiner Wert

signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

. Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In
' dem Feld ,Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien® sind die Art der
. eingesetzten emeuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
.~ Warme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
| fullung abzulesen. Das Feld ,Malnahmen zur Einsparung" wird ausge-
. fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
. Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
- man § 45 GEG erfiillt werden.

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

P ional 3D PLUS 11.36

8. August 2020 .

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver- |
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.

Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes

und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste |
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten &rilichen

Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-

ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitdt des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert ;
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jewailigen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen. 5
Im Fall léngerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tiber eine Pauschale
berlicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihiung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung®
zu entnehmen. )

Primarenergieverbrauch — Seite 3

- Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionén des Gebsudes werden als dquivalen-
te Kohlendicxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG bestent die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-

te und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte die-

ses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte firr die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




