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Exposé

Dachgeschosswohnung in Werder

Charmante Dachgeschosswohnung

Objekt-Nr. OM-327096
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 637 € + NK

Ansprechpartner:
Janina Sultanow

14542 Werder

Brandenburg

Deutschland
Baujahr 1996 Ubernahmedatum 01.03.2025
Zimmer 2,00 Zustand saniert
Wohnflache 49,00 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Fernwarme Badezimmer 2
Summe Nebenkosten 200 € Etage 3. OG
Mietsicherheit 1.911 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Die attraktiv geschnittene Maissonette DG-Wohnung verbindet eine ruhige Wohnlage und
angenehme Wohnatmosphére.

Die helle Wohnung wurde 2022 fachgerecht saniert und bietet folgende Ausstattung:

Einen hochwertig eingebauten Klick Vinyl Boden mit weifen Fufleisten im Flur, Schlaf und
Wohnbereich. Der Kiichenboden ist mit einer anthrazitfarbenen Bodenfliese und weif3en
Wandfliese ausgestattet. Die Wohnung verfiigt tiber ein Gaste WC und lichtdurchflutetes
Wannenbad. Beide Bader sind mit einer weifien Wandfliese und anthrazitfarbenen Bodenf{liese
ausgestattet. In dem Wannenbad ist zudem eine neue Badewanne, WC und Waschbecken
eingebaut worden.

Die gesamten Wande und Decken der Wohnung sind mit Malervlies tiberarbeitet und weif3
gestrichen, wodurch ein angenehmer Wohnkomfort entstanden ist. Des Weiteren wurden zwei
neue Dachfenster im Wannenbad und Schlafzimmer eingebaut. Die Wohnung verfligt
aufierdem Uber ein eigenes Kellerabteil.

Ausstattung

Die Wohnung verfiigt tiber eine neuwertige Ikea-Kiiche aus dem Jahr 2022. Gern wirde die
aktuelle Mieterin die Kiiche fiir 2.000 € inklusive Gerate und zusatzliche Regale abgeben.

Bei Bedarf kénnen weitere Mobelstiicke abgekauft werden, je nach Vereinbarung und gegen
einen Abschlag.

Die Details kénnen gern bei einer Besichtigung mit der Mieterin abgestimmt werden.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Keller, Dachterrasse, Vollbad, Gaste-WC

Sonstiges

Mindestmietdauer: 24 Monate
Haustiere nach Abstimmung.
Einzureichende Unterlagen:

- letzten 3 Gehaltsnachweise

- Schufa-Auskunft

- Ausweiskopie

- Mietschuldenfreiheitsbescheinigung

- Nachweis Privathaftpflichtversicherung

Lage

Werder mit ihrer wunderschoénen Altstadtinsel inmitten der Havel ist ein staatlich anerkannter
Erholungsort mit vielen tiberraschenden Facetten. Der Kirchturm der neugotischen Heilig
Geist Kirche, die rekonstruierte Bockwindmiihle, urige Fischerhduser und das alte Rathaus
pragen das Bild. Auf den Huigeln ringsum locken Obsthéfe und Manufakturen mit saisonalen
Friichten frisch vom Feld, Weinen und anderen regionalen Produkten. Die romantische
Altstadtinsel verleiht mit ihren engen Gassen mediterranes Flair und lasst zum Traumen
verweilen. Rund um die Stadt reihen sich die Havelseen wie Perlen aneinander und bilden
Europas grofites Binnenwassersportrevier. Auch die Ausflugsregion 14adt zu spannenden
Entdeckungen ein zu Fuf3 oder mit dem Rad. Im Friihjahr, wenn die Obstbdume in voller
Bltite stehen, feiert Werder (sein bertihmtes Baumbliitenfest Gaste von nah und fern erfreuen
sich an den klassischen
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Obstweinen der Werderaner Obstziichter oder einem Miiller Thurgau vom

Wachtelberg. Das Baumbliitenfest wird hier seit 1879 gefeiert und gehort zu den grofiten
Volksfesten in Deutschland. In unmittelbarer Nahe befinden sich Lebensmittel und
Drogeriegeschifte, Backer, kleine Einkaufsladen, Cafés und Restaurants

OPNV:

Werder verfiigt tiber eine gute OPNV Anbindung (Bus und Bahn). Mit der Regional Express
Linie ist beispielsweise der Potsdam HBF in 15 min zu erreichen und der Berliner
Hauptbahnhof in ca. 30 Minuten. Zudem besteht die Moglichkeit die gute Busanbindung nach
Potsdam zu nutzen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Essbereich vor der Kiiche

Kuche
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Gaste-WC eingerichtet

Bad nach Sanierung
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Bad nach Sanierung

Bad eingerichtet
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Galerie

Flur Treppe zum oberen Bereich

Schlafzimmer nach Sanierung
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Galerie

Terrasse
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Grundrisse

3D Grundriss
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