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Exposé

Einfamilienhaus in Reichenberg

Haus zur Miete in Reichenberg / Moritzburg

Objekt-Nr. OM-327099
Einfamilienhaus

Vermietung: 2.500 € + NK

01468 Reichenberg

Sachsen
Deutschland
Baujahr 2023 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 800,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 3 Schlafzimmer 5
Zimmer 6,50 Badezimmer 3
Wohnflache 230,00 m?2 Garagen 1
Energietrager Gas Stellplatze 3
Nebenkosten 100 € Heizung Fufbodenheizung

Mietsicherheit 5.000 €

www.ohne-makler.net/expose/327099 Seite 1/28



Objektbeschreibung

Zur langerfristigen Vermietung wird ein komplettes Haus mit 5 Schlafzimmern (davon drei mit
begehbaren Kleiderschrianken), 1 Wohnzimmer mit Kamin und offener Kiiche, separates
Arbeitszimmer im DG, 3 Badern (1 Bad mit Dusche / Gaste WC im EG, 1 Bad mit Dusche /
WC / Badewanne im 1 OG und 1 Gaste WC im DG) von privat in Reichenberg / Moritzburg
angeboten - Bezug nach Absprache.

Das Haus wurde in 2023 auf einem 800 gqm grofien Grundstiick neu und hochwertig errichtet,
hat im EG und 1 OG komplette FuSbodenheizung und im DG Wandheizkorper, Garage fur ein
Auto / Fahrrader / Motorrad sowie Stellplatz im Hof bzw. noch zu bauenden Carport auf dem
Grundstiick (wird vom Vermieter in 2026 gebaut). Auf dem Grundstiick entsteht derzeit noch
ein Gartenhaus zur Eigennutzung durch den Mieter (ca. 24 gm mit elektrischer
FufSsbodenheizung).

Sehr gute Anbindung nach Radebeul bzw Dresden (Bushaltestelle in unmittelbarer Nahe)
sowie nach Moritzburg und Klotzsche / Flughafen.

Schule, Kita, Einkaufsmoéglichkeiten, Gastronomie (zB Spitzhaus), Naherholungsorte (Rotes
Haus, Bad Sonnenland) fuf3laufig bzw. mit Fahrrad erreichbar - Haustiere nach Absprache.

Bitte nur ernstgemeinte Anfragen.
Ausstattung
hochwertig mit Naturstein und Fuf3bodenheizung

FugBiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbaukuiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Sonstiges
Weitere Bilder sind nach Absprache maoglich.

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 43,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Eingangstur / Treppe zum 1. OG

Wohnzimmer EG
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Galerie

Wohnzimmer EG
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Galerie

Wohnzimmer EG

Wohnzimmer EG
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Galerie

Kuche

Kuche
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Gaste WC - EG

Gaste WC - EG
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Dusche im Gaste WC - EG

Flur EG
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Treppe zum 1. OG

Flur 1. OG Bad und Treppe
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Galerie
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Flur 1. OG Schlafzimmer/Balkon
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Galerie

Schlafzimmer 1. OG

Skizze 1. OG
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Flur 1. OG Balkon
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Galerie

Flur 1. OG Schlafzimmer
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Kinderzimmer 1 und 2 im 1. OG
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Galerie

Kinderzimmer 1 - 1. OG

Kinderzimmer 1 - 1. OG
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Galerie

Schlafzimmer 1. OG
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Galerie

Schlafzimmer 1. OG

Schlafzimmer 1. OG
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Galerie

Schlafzimmer 1. OG
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Galerie
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Galerie
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Bad 1. OG

Kinderzimmer 2 - 1. OG
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Galerie

Kinderzimmer 2 - 1. OG
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Galerie
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Kinderzimmer 2 - 1. OG

Treppe zum DG Arbeitszimmer DG
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Galerie

Kinderzimmer 1 (DG)
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Galerie

Gaste WC DG
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS «- wonngessue

gemdR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
ciltig bis:  26.05.2033

'Cebéude

fiebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus
August-Bebel-Stralle 8a

Alpesse 01468 Moritzburg

Gebdudeteil

Baujahr Gebdude 2023

Baujahr Anlagentechnik? 2023

Anzahl Wohnungen 1

Gebdudenutzfldche (Ay) 330 m?

Erneuerbare Energien Solar
Hithung Freie Liftung mit Dichtheitspriifung
Anlass der Ausstellung 0 Neubau ® Modernisierung 0 Sonstiges (freiwillig)

des Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

-

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebadudes

Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten Randbedingungen oder
durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebdudenutzflache nach der EnEV,
die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfléchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschlagige
Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen - siehe Seite 4).

& Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit.
Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O DerEnergieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.
Datenerhebung Bedarf[Verbrauch durch: [ Eigentimer O Aussteller

0O Dem Energieausweis sind zusatzliche informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

SR TN 1

Y

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebéude oder
den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iiberschldgigen Vergleich von Gebduden zu
ermdglichen.

Aussteller

Andreas Niekisch
Ingenieurbiiro fir Bau- und Tragerksplanung

Bellingrathstrale 2 _’ /
01279 Dresden 26.05.2023 //u., /( Loy

Datum Unterschrift des Ausstellers

1) Mehrfachangaben méglich
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gemdR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes  A9ustPeberStrake 8a, 01468 Moritzburg

Energiebedarf

CO,-Emissionen’) [kg/(m?-a)]
Endenergiebedarf

43 kwhi(m*-a)

100 150 200 250 300 350

49 kWh/(m=a)

Primérenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"

Anforderungen gemiR EnEV? Fiir Energiebedarfsberechnungen
Primérenergiebedarf verwendetes Verfahren

Ist-Wert 49 kWh/(m?2-a) Anforderungswert 57 kWh/(m?-a) R Verfahren nach DINV 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitdt der Geb&audehiille H'; O Verfahren nach DIN V18599

Ist-Wert 0,30 wjmzk) Anforderungswert 0,49 wjm2k) O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) R eingehalten

- Endenergiebedarf

Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?-a) fir
Energietrager Heizung Warmwasser Hilfsgerate Gesamt in kWh/(m?2-a)
- Strom HE 2,6 2,6
' Gas 38,1 2,5 40,7 _
‘ 0,0 0,0 0,0
ErsatzmaRnahmen? . Vergleichswerte Endenergiebedarf

Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEWarmeG

® Die um15% verschérften Anforderungswerte sind 0 50 100 150 200 250 7
eingehalten. LT i e
Anforderungen nach § 7 Nr. 2 i.V.m. § 8 EEWarmeG ' & > D < L e & Ty
. , ) & F&e S S S &F
Die Anforderungswerte der EnEV sind um 15 % verscharft. ‘5\. éi) Qg? Qq, é‘\ § &9@ ~o° «‘“\ *\e @\
s N o O L2 VIR
§ B e O & &
Primarenergiebedarf Q ‘{s’b q‘,zb ~Z~§ s°b 05*&6@‘\ Qq,"} sob o'?) @Ob
= N N
Verschérfter Anforderungswert: 36 kWh/(m?-a) & 5’ §°'\§ ,59'\\.‘?
R ) L JE
Transmissionswérmeverlust H'; ‘ &g & F
) Q 5)

Verscharfter Anforderungswert: 0,41 W/(m2-K)

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs zwei alternative Berechnungsverfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro
Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay).
1) Freiwillige Angabe  2) bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Abs.15atz2 EREV  3) nur bei Neubau im Falle der Anwendung von § 7 Nr. 2 Emeuerbare-Energien-Warmegesetz
4) Ggf. einschlieRlich Kihlung  5) EFH: Einfamilienhduser, MFH: Mehrfamilienhduser



