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Exposé

Wohnung in Speyer

Altstadt Neubauwohnung 3 Zimmer

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Ubernahme

2025

3

3,00

107,50 m?
Luft-/Wasserwarme
16.000 €

ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/327136

Objekt-Nr. OM-327136
Wohnung

Verkauf: 558.000 €

Ansprechpartner:
Michael Neugebauer

67346 Speyer
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Ubernahmedatum 31.12.2025
Zustand modernisiert
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Stellplatze 1
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Umbau, Komplettsanierung von Histrorischem Bestandsgebaude mit ergainzenden Neubauten
einschlieflich Aufzugsanlage. Alle Wohnungen werden barrierefrei.

Ausstattung

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Wintergarten, Keller, Fahrstuhl, Duschbad, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Altstadt/Zentrum Speyer, anliegend an Fischmarkt/Holzmarkt

In sehr zentraler und beliebter Altstadtlage, wenige Schritte

von der Fufgangerzone, aber dennoch dufierst ruhig, befindet

sich dieses Neubau-/Sanierungsobjekt. Fiir das Ensemble

liegt eine Baugenehmigung vor.

Das Grundsttick hat eine Grundflache von 470m2. Die 5 Wohnungen
verteilen sich auf 2 Baukorper

verbunden durch Treppenhaus mit Aufzug.
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Galerie
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Grundrisse

Wohneinheit 2

- Kuiche/Essen/Wohnen 46,10m2

- Schlafzimmer 17,42m2

- Badezimmer 9,78m?2
- Kinderzimmer 13,68m?
- Abstellraum 2,69m?
- Garderobe 5,92m?
-WC 2,98m?
- Flur 3,25m2
-Terrasse (50%) 5.68m?
- Gesamtwohnflache 107,50m2
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St.Georgen-Gasse
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Exposé - Anhédnge
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HIER ENTSTEHEN
LAGEPLAN 5 EIGENTUMSWOHNUNGEN

St.-Georgen-Gasse 5 | 67346 Speyer St.-Georgen-Gasse | Altstadt von Speyer

HEERER

i 8

" NEUBAL

2 WOHNEINH

L. o

MaximillianstraRe Dom zu Speyer

Weitere Informationen unter:
A-TEC-BAUKONZEPT GmbH

Fischmarkt 4 info@a-tec-baukonzept.de
67346 Speyer Tel. +49(0) 6232 - 490777

WIR SCHAFFEN ORTE ZUM WOHLFUHLEN!
Baukonzept GmbH Baukonzept GmbH



UMBAU/NEUBAU

In sehr zentraler und beliebter Altstadtla-
ge, wenige Schritte von der Ful3gdngerzo-
ne, aber dennoch dulRerst ruhig, befindet
sich dieses Neubau-/Sanierungsobijekt.

Das Grundstick hat eine Grundfladche

von 470m>2. Die 5 Wohnungen verteilen

sich auf 2 Baukdérper verbunden durch
ein Treppenhaus mit Aufzug. Ansicht aus sudlicher Richtung Ansicht aus &éstlicher Richtung Ansicht aus nérdlicher Richtung

Wohneinheit 1 Wohneinheit 2
ALTBAU - WE ] K02h27|;23:r:/Wohnen 42,.21m? ALTBAU - WE 2 KUZhZ?I!Zs:r:/Wohnen 46,10 m?

Schlafzimmer 18,66 m? Schlafzimmer 17,42 m?
Erdgeschoss Badezimmer 6,61 1. Obergeschoss Badezimmer 078
BuUro 8,59m? Kinderzimmer 13,68 m?
Abstellraum 2,13 m? Abstellraum 2,69m?
Garderobe 7,93 m? Garderobe 5,92 m?
WC 2,26 m? wWC 2,98 m?
Terrasse (50%) 15,63 m?2 Flur 3,25m?
Gartenflédchenanteil 24,70 m?2 Terrasse (50%) 5,68 M?
Gesammtwohnfléche 106,99 m? Gesammtwohnflédche 107,50 m?
Preis Wohnung 583.000€ //// Preis Wohnung 558.000 €
Preis Stellplatz 16.000 € / Preis Stellplatz 16.000 €
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ALTBAU - WE 3 (Maisonette) oot/ Eaeonfiohnen  3675my NEUBAU - WE 4

Schlafzimmer 13,89 m?

3. + 4. Obergeschoss Badezimmer Z10m? 1. Obergeschoss
Abstellraum 1,62m?
Garderobe 4,87m?
Eingangsbereich (50%)  2,61m?
Terrasse (50%) 10,34 m?

Gesammtwohnfldéche 76,58 m?

Preis Wohnung 408.000 € b . I | u =
Preis Stellplatz 16.000 € rei TREPPENHAUS

TREPPENHAUS

Wohneinheit 3 (2.0G)
Kuche/Essen/Wohnen 50,02 m?
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Garderobe 7,02 m?
wcC 4,24 m? 2 _ Umbau, Komplettsanierung von Histro- Bausubstanz & Energieausweis
Terrasse (50%) 1529 m? [TTIT] i@ rischem Bestandsgebdude mit ergéin-  Objektzustand: Erstbezug nach Sanierung
Zwischenwohnfldche 93,84 m?2 L 1 ] . o o

43 — = zenden Neubauten einschlielRlich Auf-  Ausstattung: Gehobene Qualitat
Wohneinheit 3 (4. 0G bzw. DG) | — = zugsanlage. Alle Wohnungen werden Heizungsart: Warmepumpe
Schlafzimmer 2200m? — — barrierefrei. Die Wohnungen WE3 und Wesentliche Energietréger: Strom
Badezimmer 7,33m? ‘ — ; ; .
Flur 2 45 m? ‘ —— = WES sind Maisonettewohnungen mit
Balkon (50%) 7,16 m? | — Dachterrassen.
Gartenflachenanteil 24,70 m? H—LHTLH%WJ\ L E— -
Zwischenwohnfléiche 38,94 m? H‘Lﬁjjjﬁj P Ausstattunaen
Gesammtwohnfldche 132,78 m? — g
WE 3 (2.0G + 3. 0G bzw. DG) [TTTTT) _ Aufzug, FuRbodenheizung, elektrische

— - Rollléden, Isolierverglasung, teilweise

:::;: ‘s':::l‘:::t‘g Gglgggg z 7J 7 ; mit Wintergarten, Dachterrasse/Balkon,
/ / / 7 4 Stellplatze und 1 Carsharing-Platz. Baukonzept GmbH



NEUBAU - WE 5 (Maisonette) KELLER + HOF

Keller 1
7,17m?
2. + 3. Obergeschoss
@ Keller
\_ _ . " Es steht fur jede Wohnung ein Keller 2
'i_-‘- eich TREPPENHAUS Kelleraum inkl. zur Verfigung. 6,09m?

Hof

Es stehen im Innenhof insge-
samt 4 Stellplatze zum Verkauf
zur Verfagung.

Preis pro Stellplatz  16.000 € Keller 4
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/ Wohneinheit 5 (2.06G) Wohneinheit 5 (3. 0G bzw. DG)
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Gdastezimmer 1,50m?  Kuche/Essen/Wohnen 34,80 m?
Schlafzimmer 20,56 m? Abstellraum 1,66m?2 .
Badezimmer 6,54m?  Terrasse1(50%) 15,29 m? 5
BUro 8,80m?  Terrasse 2 (50%) 15,29 m? E!
Garderobe 6,51m? Zwischenwohnfldche 51,56 m?
wWcC 2,89 m? Gesammtwohnfldche 110,97 m? ‘
Eingangsbereich (50%) 2,61m?  WE5 (2.0G + 3. OG bzw. DG) e
Zwischenwohnfldche 59,41 m? ‘ ‘

Preis Wohnung 597.000 € 3

Preis Stellplatz 16.000 € B Gant
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