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Exposé

Café in Saarbriicken
Gewerbeflache in Saarbriucken 66115

Objekt-Nr. OM-327218
Café

Vermietung: 950 € + NK

Ansprechpartner:
Justus Strate

Ludwigstrafie 60
66115 Saarbriicken

Saarland

Deutschland
Etagen 4 Mietsicherheit 2.850 €
Zimmer 3,00 Ubernahme sofort
Energietrager 01 Etage Erdgeschoss
Nebenkosten 100 € Gesamtflache 100,80 m?
Heizkosten 190 € Gastronomieflache 65,00 m?
Summe Nebenkosten 290 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wir bieten Ihnen eine vielseitige Gewerbefldche mit einer Gesamtflache von 100,8
Quadratmetern, ideal fir die Nutzung als Verkaufsstatte, Backerei, Café, Geschaft oder fur
Buiros oder Praxisrdume. Die Einheit besticht durch grof3e Schaufenster, die eine
lichtdurchflutete und einladende Atmosphare schaffen. Dank des benachbarten Kiosks ist
bereits eine gute Laufkundschaft vorhanden, die zusatzlich von Ihrem Angebot profitieren
kann.

Die gut geschnittenen Raume sind flexibel nutzbar und eignen sich perfekt fir den
Einzelhandel, Gastronomiebetriebe, Dienstleister, Biiros oder Praxen. Nutzen Sie die
grof3zligigen Fensterfronten, um Ihre Produkte attraktiv zu prasentieren und Laufkundschaft
anzuziehen oder um fiir Arbeitende eine angenehme Arbeitsumgebung zu schaffen.

Zwei grofie WCs in der Gewerbeflache bieten zuséatzlichen Komfort fiir Kunden, Mitarbeiter
und Patienten. Die flexible Raumaufteilung erméglicht eine individuelle Gestaltung nach den
Beduirfnissen Ihres Vorhabens.

Profitieren Sie von der hervorragenden Lage und den vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten
dieser Gewerbeflache. Ob Backerei, Café, Boutique, Bliro oder Dienstleistungsbetrieb — hier
koénnen Sie Thre Geschaftsideen optimal umsetzen.

Ausstattung

Weitere Ausstattung:
Keller, Gaste-WC

Sonstiges

LS Vermoégensverwaltung GmbH
Balzenbergstr. 1
76530 Baden-Baden

Deutschland

Lage

Die Gewerbeflache befindet sich zentral in Saarbriicken, genauer gesagt in der Ludwigstrafle
60. Diese Lage bietet hervorragende Erreichbarkeit und ist ideal fir Geschéafte, die von einer
zentralen Position profitieren méchten. Die Umgebung ist belebt und bietet zahlreiche
Einrichtungen wie Geschéafte, Restaurants und offentliche Verkehrsmittel in der Nahe. Die
zentrale Lage erleichtert den Zugang fiir Kunden und Mitarbeiter gleichermafien.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 114,00 KkWh/(m?2a)
Endenergieverbrauch Warme 114,00 KkWh/(mz?2a)

Galerie

Hauptflache
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Galerie

Hauptflache

Hauptflache
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Galerie

MNMMW |

Hauptflache

Kuche Nebenflache
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Galerie

Nebenflache

wC 1 ' WC 2
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