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Exposé

Bungalow in Dentlein

Moderner Bungalow, fast neu, energieeffizient und in
ruhiger Lage. Provisionsfrei!

Objekt-Nr. OM-327298
Bungalow

Verkauf: 519.000 €

91599 Dentlein

Bayern
Deutschland
Baujahr 2022 Zustand Neuwertig
Grundstticksflache 852,00 m? Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 131,76 m?2 Carports 1
Energietrager Strom Stellplatze 1
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Ihr neues Zuhause in Dentlein!

Dieser gut durchdachte und energieeffiziente Bungalow bietet ein Wohnkonzept, das modernes
Design mit héchstem Komfort und einer idyllischen Lage verbindet.

Auf 131 m2 vereinen sich eine schéne Raumaufteilung und eine Ausstattung, die wenig
Wiinsche offenlédsst. Von der mafigefertigten Einbauktiche mit erstklassigen Geraten bis zur
wohltuenden Fuf3bodenheizung im gesamten Haus — hier wurde an alles gedacht, um ein
behagliches Zuhause zu schaffen.

Der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich mit Kaminofen bietet eine gemtitliche Atmosphare
fiir entspannte Stunden. Durch die grofie Terrassentiir gelangen Sie in den Garten, der zum
Erholen und Verweilen einladt sowie Kinderspielgeraten Platz bietet.

Der Bungalow ist dadurch fiir Familien mit Kindern ebenso geeignet, wie fiir Paare oder altere
Menschen.

Ausstattung:

Massivbauweise

Warmepumpe

Hauswasserfilter

Bad mit grof3er, bodengleicher Dusche, Badewanne und Geberit Dusch-WC
Gaste WC mit Dusche

barrierefreier Zugang

breite Innenttiren

elektrische Rollladen

Glasfaseranschluss bereits im Haus(bis 1000er Ubertragungsrate méglich)
LAN- und Sat-Anschliisse in fast allen Raumen

Markenktiche mit Siemens E-Geraten der Premium Serie

Kaminofen von Hark(Dauerbrand)

PV-Anlage 9090 kWp mit Speicher BYD 7,68 KWh
Not/Ersatzstromfunktion

Wallbox fiir E-Auto

Carport

zusatzlicher Stellplatz fir Wohnmobil/PKW

Gartenhaus mit angeschlossener, tiberdachter Terrasse

Verfugbarkeit nach Absprache

Sollten wir mit all diesen Angaben Ihr Interesse an unserem Bungalow geweckt haben, freuen
wir uns uber Ihre Nachricht.

Idealerweise haben Sie eine Finanzierbarkeit bereits im Vorfeld abgeklart.
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Ausstattung

Fugboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Lage

Dentlein am Forst ist ein Markt im Landkreis Ansbach in Mittelfranken und zahlt zur
Metropolregion Niirnberg. Der Ort liegt etwa 8 km 06stlich von Feuchtwangen in einem
waldreichen Gebiet.

Es gibt einen Allgemeinmediziner, einen Zahnarzt sowie eine Apotheke.

Grundschule und Kindergarten in kurzer, fuBlaufiger Entfernung.

Fur die Versorgung steht ein kleines Lebensmittelgeschaft (mit Postfiliale) sowie ein Metzger
zur Verfliigung. Bei Beiden sind Backwaren erhaltlich.

Supermarkte und Discounter finden Sie im ca. 8 Kilometer entfernten Feuchtwangen.

Infrastruktur: }
Apotheke, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 22,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Eingangsbereich Flur/Wohnzimmertir

Essbereich Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Kaminofen
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Galerie

Dusche Hauptbad

Hauptbad
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Gastezimmer/Kinderzimmer
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Galerie

3. Zimmer z.Zt. Sportzimmer Gaste-WC mit Dusche

Gartenhaus mit 2. Terrasse
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS fur wohngebaude

geméaB den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

22 kWh/(m2-a)
A+ I A I B l G | D
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39 kWh/(m2a)

Anforderungen gemiB GEG 2
Primérenergiebedarf

Ist-Wert 39 kWh/(m%a)  Anforderungswert 74 kWh/{m2 a)
Energetische Qualitdt der Gebiudehdille HT:
Ist-Wert 0,21 W/m2.K) Anforderungswert 0.32 W/(m*K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien *

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wéarme- und
Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
Geothermie oder Umweltwérme 100 % 200 %
% %
Summe:; 100 % 200 %

MaBnahmen zur Einsparung *®

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Wiarme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemif § 34 Absatz 2
GEG erfiillt.

Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.

[ MaBRnahme nach § 45 GEG in Kombination gem&B § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfullung: %

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 nur bei Neubau

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

08.08.2020

Registriernummer: BY-2022-004235339 2

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

12,11 kg CO,-Aquivalent /(m?a)
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Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

[0 Verfahren nach DIN V 18599

[0 Regelung nach § 31 GEG (,Modeligebéudeverfahren®)
[0 vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

22 kWh/(m?2a)

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Rickschllisse auf den tatsdchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(A,), die im Allgemeinen grdBer ist als die Wohnfliche des GebAudes.



