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Exposé

Einfamilienhaus in Bad Kissingen

Neuwertiges Einfamilienhaus (KFW 70)

Baujahr 2013

Grundstucksflache 489,00 m?2

Etagen 3

Zimmer 5,00
Wohnflache 145,00 m?
Nutzflache 66,00 m?
Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/327381

Objekt-Nr. OM-327381
Einfamilienhaus

Verkauf: 679.000 €

Ansprechpartner:
Marco Hart

Telefon: 0171 8377345
Mobil: 0171 8377345

Guissgraben 12
97688 Bad Kissingen

Bayern
Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Carports 2
Stellplatze 4
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Modernes Einfamilienhaus in sonniger zentraler Lage zu verkaufen:
*Baujahr: 2013/2014

eZimmer: 5

*Wohnflache: 145 m?2

*Grundstiick: 489 m?, sonnig und blickgeschtitzt

Ausstattung & Highlights:

*Solaranlage fiir nachhaltige Energie und geringe Nebenkosten
*Hochwertige Nolte Kitiche mit Bar, zeitlos schén

eAustroflamm Holzofen fiir gemtutliche Warme

*Doppelcarport mit zusatzlichem Stauraum und 2 zusatzlichen Stellplatzen
*Ebenerdige Ein- und Ausginge — barrierefrei und komfortabel
eLichtdurchflutete, helle Raume fiir ein angenehmes Wohnklima

*Grofier Dachboden mit viel Stauraum

*Sonnige Dachterrasse (zur Fertigstellung)

*Blickgeschuitzter Garten mit stilvoller Pergola

sSeparater Gartenraum ftir Hobby oder Lagerung

*Zentrale, sonnige Lage mit hervorragender Infrastruktur

Dieses Einfamilienhaus verbindet modernes Design, Energieeffizienz und héchsten
Wohnkomfort in einer beliebten, sonnigen Wohnlage. Ideal fiir Familien oder Paare, die Wert
auf Stil, Nachhaltigkeit und eine hochwertige Ausstattung legen.

Machen Sie einen Termin fiir eine Besichtigung unter 0171/ 8377345
Ausstattung

Gehobene Ausstattung !

Fugboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin,
Barrierefrei

Sonstiges
Haus ware verfligbar ab April 2025

Lage
Zentrale tolle Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 70,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

J4netic’
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Dachterrasse zur
Fertigstellung
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Galerie
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Nordwest Ansicht

ENERGIEAUSWEIS i wonngevuce
| gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 2007.2022 o
Erfasster Energieverbrauch des a BY-2023: @
Energieverbrauch
1285 kg CO,-A l(m?a)
dieses
76,4 kWh/(m*a)
GG | c | o | €
o 25 50 75 100 125 !50 175 200 225 >250
61,6 kWh/(m*a)
dieses
dieses [l i 76,4 KWhi(m?a)
g — Hei und W
Zeitraum > Primar- | Energie- Anteil Anteil
verbrauch
von bis e (“faor | "“own] TkWh] m faldr
07012020 | 31122020 [Evdgas T e 7200 5507 | 118
01012021 | 31.12.2021 [Eragas R 683 7667 | 104
01.01.2022 | 31.12.2022 |Erdgas L] 8196 1475 6720 119
01.01.2020 | 31.12.2020 [Holz 02 3.800 [ 3800 119
01.01.2021 | 31.12.2021 [Holz 02 3.800 o 3.800 104
01.01.2022 | 31.12.2022 [Holz 02 3.800 [ 3800 119
O weitere Eintrige in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *
@aEpE|c | o | | Fo|TiGHEER
Q28 L0178 1100 135,100} 170 200, 228 2280 Die modelihaft ermittetien Vergleichswerte beziehen
- ) sich aul Geblude, in denen die Warme fur Heizung und
77 7y E
jﬁbéb f ‘f beheizten Gebiudes verglichen werden, ist zu beachten,
2, dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
< &8 Energreverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
if ,51' Kesselneizung zu erwarten ist.
- v
Erlauterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Skala sind spezif
nach dem GEG. die groBer ist als die Wohnflache des Gebiudes. Der tatsachiiche Energieverbrauch eines.
Gebiudes weicht

1 sehe Fuinote 1 aufSete 1 des Energesusweises

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamikenhaus.
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Grundrisse
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