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Exposé

Wohnung in Dusseldorf

Helle Wohnung mit Balkon und Blick ins Grune

Objekt-Nr. OM-327413
Wohnung

Vermietung: 1.190 € + NK

Ansprechpartner:
Rebecca Hauff

Grafenberger Allee 91
40237 Dtisseldorf
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1958 Mietsicherheit 3.570 €
Etagen 5 Ubernahme ab Datum
Zimmer 2,00 Ubernahmedatum 01.03.2025
Wohnflache 90,00 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Gas Badezimmer 2
Nebenkosten 140 € Etage 4. OG
Heizkosten 150 € Heizung Zentralheizung

Summe Nebenkosten 1.480 €
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Objektbeschreibung

Ich bin auf der Suche nach einem Nachmieter fiir meine gemiitliche Zweizimmerwohnung im
Szene-Viertel Flingern Nord (Grenze zu Dtisseltal).

Die Wohnung hat 90 m2, welche sich in ein grofies Schlafzimmer, eine gemttliche Ktiche mit
Sitzgelegenheit und Abstellraum, Bad mit Badewanne und separatem WC sowie einem riesigen
Wohn-/Essbereich mit grofiem Balkon und mit Blick ins Griine aufteilt. Das Schlafzimmer
liegt wie der Balkon nach hinten hinaus und ist daher ruhig gelegen. Hinzu kommt ein
separater trockener Kellerraum.

Ausstattung

Die Wohnung wird zum 01.03.2025 frei, nach Absprache auch schon ein paar Tage friiher. Die
Kiiche, welche mit Markengeraten einschliefllich Waschmaschine ausgestattet ist, ist vom
Nachmieter fiir eine Ablése von EUR 500 zu tibernehmen. Zudem ist das Wohnzimmer mit
einem grof3en, super gemiutlichen Sofa ausgestattet (mit Ausziehfunktion, sodass 2 Gaste
darauf tibernachten kénnen), welches fiir EUR 1.000 zu tibernehmen ist (Zustand sehr gut,
siehe Fotos, Neupreis: EUR 2.438,10) und perfekt in das grofie Wohnzimmer passt. Nach
Absprache kénnen gerne auch weitere Mobel ibernommen werden.

Besichtigungstermine kénnen gerne an den Wochenenden stattfinden. Aufgrund des offenen
Wohnungszuschnitts ist die Wohnung bestens geeignet fiir eine Person oder ein Paar, hingegen
nicht far WGs oder Kinder.

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbauktiche

Sonstiges

Eine Mieterselbstauskunft miissen neben einem Verdienstnachweis sowie einer Ausweiskopie
fiir eine Bewerbung gegeniiber dem Vermieter vorgelegt werden. Zudem wird ein
Kiindigungsverzicht von einem Jahr vereinbart.

Lage

Die Wohnung (in einem 6-Parteienhaus) liegt in unmittelbarer Nahe zur Haltestelle
Uhlandstrafie, von wo aus man mit allen U-Bahnen in Richtung Innenstadt gelangt (5 Minuten
zur Schadowstrafie), der S-Bahnhaltestelle Wehrhahn, mit welcher man in rund 15 Minuten
am Flughafen ist sowie weiteren Bus- und Strafenbahnhaltestellen, mit welchen man u.a.
zum Hauptbahnhof gelangt. Die Wohnung liegt nur einen Katzensprung von der Ackerstrafe
entfernt, in welchen sich viele Concept-Stores, Bekleidungsgeschifte, gemiutliche Cafés und
Restaurants befinden. Zudem ist auch der Zoopark lediglich rund 1km entfernt, in welchem
man beispielsweise seine morgendlichen Jogging-Runden meistern kann, und auch mit den U-
Bahnen gelangt man schnell in den Grafenberger Wald.
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 116,90 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnzimmer 2
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Galerie

Wohnzimmer 3

Sofa
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Galerie
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Galerie

Backofen
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Galerie

Kochfeld

Stotus
Pllegeleicht - Koch/Bunt o Ferig
< C o Schivudern
® Spiden
® Waschen

EXIIaKLASSE
madinGermny

Waschmaschine
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Badezimmer

Badezimmer 2
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Flur 1

Flur 2
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Schlafzimmer 1

SChlaf21mfﬁer 2
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Galerie
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