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Exposé

Reihenhaus in Bahlingen am Kaiserstuhl

Original finnisches Holzhaus
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Baujahr 2003
Grundstucksflache 196,00 m?2

Etagen 3

Zimmer 5,00
Wohnflache 146,00 m?2
Nutzflache 6,00 m?
Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/327489

Objekt-Nr. OM-327489

Reihenhaus

Verkauf: 530.000 €
79353 Bahlingen am Kaiserstuhl

Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Stellplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
gepflegt
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Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Charmant, gemtitlich, einzigartig: Finnisches Holzhaus

Wir bieten ein attraktives Reihenmittelhaus mit fiinf gemititlichen Zimmern. Im Jahr 2003
gebaut, original aus Finnland und mit hervorragender Warmedammung. Die Fassaden des
Hauses wurden 2023 und 2024 von einem Fachbetrieb neu gestrichen (mit 10 Jahren
Garantie) und sind in klassischem Schwedenrot gehalten. Auf zwei gemititlichen Terrassen
(vorne Stuidseite und tiberdacht) kénnen Sie sich entspannen. Vom Balkon und den zwei
oberen Stockwerken aus genief3en Sie den freien Blick auf Wiesen, Felder und den
Schwarzwald (Feldbergsicht).

Ausstattung

Das Haus wurde 2019 mit einer neuen Gastherme ausgestattet. Die giinstige
Energieeffizienzklasse, die sich im Bereich zwischen A und B befindet, erméglicht den Einbau
einer Warmepumpe ohne vorherige zuséatzliche Dammung. Die Boéden im Erdgeschoss, die zwei
Bader und das Gaste-WC sind mit FliefSen ausgelegt, in den tibrigen Etagen befinden sich
nicht versiegelte Holzb6den, die fiir ein gesundes und ausgleichendes Raumklima sorgen.

Die gemititliche Wohnktiche ist mit einer Einbauktiche ausgestattet. Es gibt ein Bad mit
Badewanne (1. OG) und eines mit Dusche (DG). Auflerdem ermoglicht ein zusatzlicher
Kiichenanschluss im DG die Einrichtung einer unabhangigen Wohneinheit im obersten
Stockwerk far beispielsweise ein erwachsenes Kind (ohne separaten Eingang).

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Lage

Das Haus befindet sich am Ortsrand von Bahlingen am Kaiserstuhl, in absolut
kinderfreundlicher, ruhiger Lage ohne Durchgangsverkehr. Die naturnahe Umgebung ladt zu
Spaziergangen ein. Eine hervorragende tiberregionale Anbindung (nach Freiburg) wird durch
eine S-Bahn-Station und mehrere Bushaltestellen (z. B. nach Emmendingen) gewdhrleistet, die
nur wenige Gehminuten entfernt liegen. In ndherer Umgebung finden Sie mehrere Backereien,
zwei Cafés, zwei Restaurants und einen Supermarkt. Mehrere Laden, eine Apotheke und
Arztpraxen runden das Angebot auf3erdem ab. Kindergarten, Grund- und Hauptschule sind
ebenfalls vor Ort.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 57,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Flur EG

Einbauktiche
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Galerie

Essplatz -
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Galerie

Wohnkitiche

‘Wohnzimmer
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Galerie

‘Wohnzimmer
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Galerie

Bad mit Wanne und Dusche
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Galerie

Zimmer 1 im DG
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Galerie

Zimmer 2 im DG

Bad im DG mit Dusche
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Exposé - Grundrisse

Hinweis: Anders als auf dem Plan dargestellt, wurden in der Kiiche Koch- und Essbereich vertauscht, im DG wurde eine zusatzliche Wand eingezogen, so dass
auRer dem Duschbad zwei ca. gleich groe Raume entstanden sind.
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Anhidnge

1. Energiecausweis Auszug
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Energieverbrauch
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Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum

von

bis

Energietrager3

Primar-
energie-
faktor

Energieverbrauch
[kWh]

Anteil
Warmwasser
[kWh]

52,3 kWh/(m2-a)

Anteil
Heizung
[kKWh]

01.10.2015

30.09.2016

Erdgas

1,10

9 681

1936

7 745

01.10.2015

30.09.2016

Lst. 6% in Verbr. enth.

1,10

548

110

438

01.10.2016

30.09.2017

Erdgas

1,10

11 011

2202

01.10.2016

30.09.2017

Lst. 6% in Verbr. enth.

1,10

623

125

01.10.2017

30.09.2018

Erdgas

1,10

9 989

1998

01.10.2017

30.09.2018

Lst. 6% in Verbr. enth.

1,10

565

113




