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Exposé

Erdgeschosswohnung in Graben-Neudorf

Helle 2 Zimmerwohnung mit Kuche - Erstbezug nach
Renovierung

| —— Objekt-Nr. OM-327535
s e Erdgeschosswohnung

Vermietung: 850 € + NK

Ansprechpartner:
Kilian Pursche

Brucknerstrafie 6
76676 Graben-Neudorf
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 1977 Mietsicherheit 2.000 €

Zimmer 2,00 Ubernahme sofort
Wohnflache 65,00 m? Zustand Erstbez. n. Sanier.
Energietrager (o) Badezimmer 1

Nebenkosten 105 € Etage Erdgeschoss
Heizkosten 80 € Stellplatze 1

Summe Nebenkosten 185 € Heizung Zentralheizung

Miete Garage/Stellpl. 50 €
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Objektbeschreibung

Die Wohnung liegt in idealer Lage am Feldrand und bietet einen sehr grofien Balkon.

Die lichtdurchflutete frische renovierte 2-Zimmer-Wohnung hat einen durchdachten Grundriss

und eignet sich auch fiir junge Familien oder Paare.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich 14adt zu geselligem Beisammensein ein.

Die morderne Einbaukitiche ist gut ausgestattet und umfasst alle wichtigen Elektrogerite,

diese wird fur 50,00€ monatlich mit vermietet.

Die komplette Kaltmiete betragt 900,00 Euro, bestehend aus 800,00 Euro fir die Wohnung,
50,00 Euro fur den Stellplatz direkt vor dem Haus und 50,00 Euro fiir die Einbauktiche zzgl.

185,00 Euro Nebenkostenvorauszahlung.

Somit ergibt sich insgesamt eine Warmiete von 1.085,00 Euro pro Monat.

Ausstattung

- Einbauktiche

- Bodenbelage: Fliesen und Neuer Vinylboden
- Elektrische Rollladen

- Stufenlos (bis auf eine Schwelle zum Balkon)
- Aufzug im Gebaude

Grof3er Balkon:

- Entlang des gesamten Wohnbereichs (Wohnzimmer & Schlafzimmer)
- Stromversorgung vorhanden

- Uiberdacht

Zuséatzliche Ausstattung:

- Augenstellplatz

- Grof3zligiges Kellerabteil

- Abstellmoglichkeit fir Fahrrader

Fugboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Gesamtschule, Offentliche

Verkehrsmittel
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Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch

Energieeflizienzklasse

Energieausweis

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
115,00 kWh/(m?2a)
D

Galerie

B VIR EE e
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Galerie

Kuche

Kuche
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Wohn- und Essbereich

- A

Schlafzimmer

www.ohne-makler.net/expose/327535 Seite 5/12



Galerie

WSRO e BYE

Schlafzimmer

Eingangsbereich /Flur
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Galerie

Flur

Flur
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Bad

Bad
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Waschmaschinenplatz

Aufienansicht Balkon
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Balkon

Balkon
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Galerie

Kellerabteil
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Grundrisse

Loggia
Schlafzimmer
Wohnzimmer
Badezimmer &
Kliche
o
(72)
-
i

Grundriss
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