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Exposé

Einfamilienhaus in Hanau

Exklusives Immobilienangebot: Moderne Familien-
Stadtvilla mit vielen Extras!

Baujahr

Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

2007
456,00 m?
3

6,00
200,00 m?
284,00 m?

Luft- /Wasserwarme

www.ohne-makler.net/expose/327558

Objekt-Nr. OM-327558
Einfamilienhaus

Verkauf: 950.000 €

Ansprechpartner:
Christian Siemann

63454 Hanau

Hessen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 3
Badezimmer 3
Stellplatze 2
Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese moderne Stadtvilla ist das perfekte Zuhause fiir Familien, die Komfort, Stil und eine
durchdachte Raumaufteilung schatzen. Mit 6 Zimmern bietet das Haus viel Platz ftir Ihre
individuellen Wohnbedtirfnisse. Das elegante Wohnzimmer ist mit einem Kamin ausgestattet
und bietet Zugang zum gemutlichen Wintergarten, der das ganze Jahr tiber eine schone
Aussicht auf den liebevoll angelegten Garten ermdéglicht.

Im Keller erwartet Sie ein moderner Fitnessraum, ideal flir sportliche Aktivitaten zu Hause.
Fur optimalen Wohnkomfort sorgt eine energieeffiziente LuftwArmepumpe in Kombination mit
einer angenehmen Fuf3bodenheizung, die fiir niedrige Energiekosten und ein gesundes
Raumklima sorgt.

Ausstattung

*Moderne Stadtvilla mit familienfreundlicher Architektur
*Keller mit weifser Wanne

*6 Zimmer mit grof3zligigen, hellen Wohnbereichen
eKamin im Wohnzimmer fiir gemiitliche Stunden
sWintergarten mit Blick auf den gepflegten Garten
*Schoéner Garten mit viel Platz fiir Erholung und Aktivitaten
*Whirlpool

eFitnessraum im Keller fiir Sportbegeisterte
*Energieefliziente LuftwArmepumpe & Fuf3bodenheizung
*Hochwertige Materialien und moderne Bauweise

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Gaste-WC, Kamin

Lage

Die Stadtvilla befindet sich in Hanau-Mittelbuchen, einem idyllischen und
familienfreundlichen Ort. In unmittelbarer Nahe finden Sie eine Grundschule und einen
Kindergarten sowie vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf. Die Lage bietet
die perfekte Balance zwischen ruhigem Wohnen und einer schnellen Anbindung an die
Grof3stadt: Frankfurt liegt nur etwa 20 km entfernt und ist bequem mit dem Auto oder
offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar.

Autobahnanschluss

- Nachste Autobahnanschlussstelle (A66) 5 Minuten mit direktem Anschluss zur A3 bzw.
Frankfurt Innenstadt

Innenstadt Anbindung

- Entfernung zum Zentrum von Frankfurt betragt etwa 20 km
- Entfernung zum Zentrum von Hanau betragt etwa 6 km
Schulen

- Grundschule direkt im Ort (300 Meter Entfernung tiber Feldweg, daher gut zu Fuf oder mit
Fahrrad erreichbar
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- verschiedene Weiterfiihrende Schulen (z. B. Gymnasien, Realschule): Zwischen
3-5 km (ca. 10-15 Minuten Fahrt). Direkte Busverbindung zu den Weiterfiihrenden Schulen
Arzte

- In Hanau sind zahlreiche Hausarzte, Fachérzte und Apotheken vorhanden, in einem Umkreis
von 1-5 km, je nach Fachrichtung und Wahl des Arztes.

- Fahrzeit etwa 5-15 Minuten

Einkaufsmoglichkeiten

- Supermarkte und Discounter im Umkreis von 1-3 km (5-10 Minuten Fahrt).

- Shopping-Center und Innenstadteinkdufe in Hanau ca. 10 Minuten mit dem Auto.
- Frankfurt Innenstadt ca. 25 Minuten mit dem Auto

Sportvereine

- In Hanau und Umgebung gibt es diverse Sportvereine. Die meisten liegen im Radius von 2-6
km

Kindergarten
- Es gibt einen Kindergarten direkt im Ortsteil (300 Meter Entfernung)
Offentliche Verkehrsmittel

- Bushaltestellenn 100 Meter Entfernung mit direktem Anschluss zur Hanau Innenstadt oder
Bahnhof Hanau-Wilhelmsbad

- Bahnverbindungen: Bahnhof Hanau-Wilhelmsbad (4km) mit direkten Anschluss nach
Frankfurt Hauptbahnhof und Frankfurt Flughafen, sowie Hanau Hauptbahnhof. Diese
Bahnhofe haben wiederrum direkte ICE-Verbindungen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 29,80 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

[ ]
Galerie
E == ‘
EEESEESEES .
. ma 1=} il
’ - \ M . i
( i)
i ‘
Hausansiéht

www.ohne-makler.net/expose/327558 Seite 4/15



Galerie

Wintergarten
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Wintergarten

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Kuche

www.ohne-makler.net/expose/327558 Seite 7/15



Galerie

Kuche

Kuche
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Eingangsbereich Gaste WC

Kinderzimmer
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Kinderzimmer

Kinderbad
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.....

Schlafzimrher

Schlafzimmer
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Galerie

Bad en-suite

Biiro oder Ankleidezimmer
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Galerie

Fitnessraum
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Grundrisse
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Grundrisse
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Haustechnik
ca. 18,23 m*

Kellergeschoss
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