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Exposé

Wohnung in Munchen
Stylisch moblierte Wohnung mit Balkon im Glockenbach

Objekt-Nr. OM-327566
Wohnung

Vermietung: 2.500 € + NK

Ansprechpartner:
Yannik Wolf

Baaderstragie 71
80469 Muinchen
Bayern
Deutschland

Baujahr 1956 Ubernahme Nach Vereinbarung

Zimmer 3,00 Zustand saniert
Wohnflache 65,00 m? Schlafzimmer 1

Energietrager Gas Badezimmer 1

Nebenkosten 2.750 € Etage 2. OG
Mietsicherheit 5.000 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese exklusive, hochwertig sanierte Altbauwohnung bietet Ihnen auf grofztigigen 65
Quadratmetern ein einzigartiges Wohnerlebnis im Herzen von Miinchen. Die Wohnung
befindet sich im 2. Stockwerk eines ruhigen Mehrfamilienhauses und vereint klassischen
Charme mit modernem Komfort. Mit einem Mietpreis von 2.750€ warm pro Monat bietet diese
voll moblierte Wohnung eine perfekte Mischung aus

Eleganz und Funktionalitat.

Ausstattung;:

Zimmer: 3 Zimmer, darunter 1 Schlafzimmer, ein Biro, ein gerdumiges

Wohnzimmer mit Essbereich

Bad: Modernes Bad, ausgestattet mit hochwertigen Armaturen und stilvollen Fliesen

Kiuiche: Eine moderne Einbaukuche mit Induktionsfeld, die keine Wiinsche offen lasst. Ideal
ftr Hobbykoche und Liebhaber guter Kiiche

Balkon: Ein einladender Balkon, perfekt fiir entspannte Stunden an der frischen Luft
Flur: Ein Flur, der elegant gestaltet und mit ausreichend Stauraum ausgestattet ist
Abstellraum: Praktische Einbauschranke im Flur geben zusatzlichen Stauraum
Design: Die gesamte Wohnung besticht durch ihr stilvolles Design, das mit
hochwertigen Mébeln und geschmackvollen Details tiberzeugt. Besonders

einzigartig sind die individuellen Tapeten

Boden: Edles Fischgratparkett ist im Grofteil der Wohnung verlegt.

Die Wohnung wird voll mobliert vermietet und ist sofort bezugsfertig. Sie ist ideal fiir
anspruchsvolle Mieter, die Wert auf Stil, Komfort und eine zentrale Lage legen.

Diese Wohnung ist ein echtes Schmuckstiick und bietet Ihnen ein gemiutliches Wohnerlebnis
im Herzen von Miuinchen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
uberzeugen Sie sich selbst von diesem auf3ergewdhnlichen Angebot.

Mietstart 01./15. Marz 2025 oder O1. April 2025

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Einbauktiche

Sonstiges
IMPRESSUM

Yannik Wolf

Wolf Estate

Heigern 30

97286 Winterhausen

E-Mail: info@wolfestate.de
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Gewerbeerlaubnis nach § 34c GewO
Zustéandige Aufsichtsbehorde: IHK fir Miinchen und Oberbayern
Max-Joseph-Strafe 2, 80333 Miinchen

Lage

Die Wohnung befindet sich in der Baaderstrafie 71 in Miinchen, einem Teil des Stadtteils
Isarvorstadt-Ludwigsvorstadt. Diese Lage gilt als eine der attraktivsten Gegenden Munchens,
besonders beliebt bei jungen Berufstatigen, Kreativen und Familien. Die Lage ist besonders fur
Menschen geeignet, die das Minchener Stadtleben in vollen Ziigen genief3en moéchten.

Zentrale Lage

Die Baaderstrafie liegt im Herzen von Miinchen und bietet eine hervorragende Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr. Die U-Bahn-Station Fraunhoferstrage (U1, U2) ist in wenigen
Minuten zu Fuf3 erreichbar, ebenso mehrere Tramlinien (z.B. Tram 16 und 18). Diese Nahe zu
den o6ffentlichen Verkehrsmitteln erméglicht eine schnelle und unkomplizierte Erreichbarkeit
anderer Stadtteile sowie des Hauptbahnhofs und der Minchner Innenstadt.

Attraktive Nachbarschaft

Die Isarvorstadt ist bekannt fiir ihre lebendige Atmosphare mit zahlreichen Restaurants,
Cafés, Bars und Boutiquen. Besonders die nahegelegene Gartnerplatz- und
Glockenbachviertel sind Hotspots fir das Minchener Nachtleben und bieten eine Vielzahl an
kulturellen und kulinarischen Moéglichkeiten.

Erholungsmoglichkeiten

Die Nahe zur Isar ermdéglicht schnelle Erholung im Grinen. Der Isarhochufer sowie der
Flaucher laden zu Spaziergangen, Radtouren und Outdoor-Aktivitaten ein. Auch der
Gartnerplatz mit seiner schénen Griinflache ist ein beliebter Treffpunkt.
Einkaufsmoglichkeiten

In unmittelbarer Ndhe zur Wohnung gibt es diverse Supermarkte, Backereien und andere
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs. Die Viktualienmarkt und Sendlinger Strafie sind

ebenfalls schnell erreichbar und bieten eine grofe Auswahl an frischen Lebensmitteln und
Spezialitaten.

Bildung und Gesundheit

Schulen, Kindergarten und Arztpraxen befinden sich ebenfalls in der Nahe, was die Lage auch
fiir Familien attraktiv macht.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 104,40 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Arbeitszimmer
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Galerie

Kuche

Essbereich Kiiche
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Bad

Bad
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Galerie

Wohnzimmer

‘Wohnzimmer
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Galerie

Schlafzimmer
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Galerie

\(17

Balkon

Details
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Details

Details
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Details

Details
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Galerie

Eingangsbereich
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