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Exposé

Erdgeschosswohnung in Schwetzingen

Eigentumswohnung in Schwetzingen - provisionsfrei

|
Objekt-Nr. OM-327571
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 549.000 €

Ansprechpartner:
Rudolf Jung

Fliederweg 4
68723 Schwetzingen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1981 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand modernisiert
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 140,00 m? Etage Erdgeschoss
Nutzflache 140,00 m? Stellplatze 3
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Preis Garage/Stellpl. 36.000 €
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Objektbeschreibung

Das Objekt besteht aus einer Wohnung im Hochparterre mit :

4 Zimmer, Kiche, Gaste-WC, Bad (Tageslicht), Flur/Diele , Balkon,

ca.100m?

1 Kellerraum

direkter Zugang von der Wohnung zum Gemeinschaftsgarten tiber Treppe vom Balkon
sowie einer Wohnung im Souterrain mit :

1 Zimmer, Kiiche, Bad (Tageslicht), Flur

ca. 40 m2

1 Kellerraum

Die Wohnung im Souterrain verfiigt tiber einen eigenen Zugang vom Treppenhaus und ist in
sich abgeschlossen.

Die Wohnung im Souterrain kann somit als eigenstandige Einheit, unabhingig von der
Erdgeschosswohnung, vermietet werden oder dient z.B. als Wohnung fiir altere Kinder,
sonstige Familienangehorige oder eine Vollzeitpflegekraft

Auch die evtl. Nutzung als Btiro etc. ware nach Absprache und Einigung mit dem
verbleibenden Eigenttiimer maéglich.

Die Wohnung im Hochparterre und im Souterrain bilden eine wirtschaftliche Einheit und
kénnen nur gemeinsam gekauft werden.

Zur Wohnung gehoért das Sondernutzungsrecht an 3 Stck. Kfz-Abstellplatzen welches
mit je € 12.000,- / Stellplatz zusatzlich zum Kaufpreis berechnet werden
Es ist ein gemeinschaftlicher Wasch-, Trockenraum im Keller vorhanden.

Die Steckdosen fiir die Stromversorgung der Waschmaschinen und Wéaschetrockner sind den
jeweiligen Stromzahlern der Wohnungen zugeordnet.

Der Wasserverbrauch der Waschmaschinen wird gleichfalls mit Zahlern erfasst und in der
Jahresabrechnung abgerechnet.

Der Garten ist Gemeinschaftseigentum und wird von allen Eigenttimern gemeinsam genutzt
und gepflegt.

Das Gartenwasser wird tiber einen eigenen Zahler erfasst, es fallen hier somit keine
Abwassergebuihren an.

Ausstattung

Die Wohnung im Hochparterre wurde im Jahre 2013/2014 generalsaniert und modernisiert.
Es wurde ausgeftihrt :

Komplette Erneuerung der Elektro- und Wasserinstallation

Installation von Netzwerkanschliissen und TV-Anschliissen in allen Wohnraumen
Erneuerung aller Heizkorper

Erneuerung Innentiiren, Wohnungsabschlusstiir WK 2, Innenfensterbianke

Erneuerung Fussbdéden : grossformatige Fliessen in Bad, Gaste-WC und Kiiche
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Teppichboden im Schlafzimmer

hochwertiges Parador Laminat in allen anderen Raumen

komplette Erneuerung des Bades und Géaste-WC

Einbau von Zwischendecken in allen Rdumen mit LED-Beleuchtung

Erneuerung aller Rolladenpanzer und Einbau von elektr. Rolladenmotoren in allen R&umen
Einbau Klimagerat im Schlafzimmer

Einbau Alarmanlage (Aussenhautsicherung)

Installation Ladestation fiir Elektrofahrzeug am Kfz-Abstellplatz

Sanierung und Abdichtung Balkon, einschl. neues Balkongelander und Stahltreppe zum
Garten (2020)

Die Wohnung im Souterrain wurde im Jahr 2015 generalsaniert und modernisiert

Es wurde ausgeftihrt :

Komplette Erneuerung der Elektro- und Wasserinstallation

Erneuerung aller Heizkorper

Erneuerung Innenttiren, Wohnungsabschlusstiir, Innenfensterbanke

Erneuerung Fussbdden : grossformatige Fliessen in Bad und Kiiche

hochwertiges Parador Laminat in allen anderen Radumen

komplette Erneuerung des Bades

Einbau von Zwischendecken in allen Radumen mit LED-Beleuchtung

Erneuerung aller Rolladenpanzer und Einbau von elektr. Rolladenmotoren in allen RAumen

FugBboden:
Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Einbaukiuiche, Gaste-WC

Sonstiges

Die beiden Wohnungen werden derzeit vom Eigentiimer bewohnt und werden
ca. im August / September 2025 bezugsfrei

Nachfolgendes Zubehor ist im Kaufpreis enthalten :

hochwertige Einbauktiche Fabr. Nolte mit Einbaugeriten in der EG Wohnung
Badmobel, Vorhdnge und div. Einbauschranke

hochwertige Einbauktiche mit Elektrogeriten in der Souterrain Wohnung
Badmobel und Kellerregale

Die Wertangabe des Zubehors kann im Kaufvertrag aufgefiihrt werden
Eingezahlter Anteil an der derzeit vorhandenen Instandhaltungsriicklage = € 8.000,-
derzeitige gesamte Instandhaltungsrtickle der WEG = € 20.000,-
Durchgeftihrte Reparaturen im WEG Eigentum

2002 Erneuerung Heizkessel Gas-Brennwertkessel
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2007Erneuerung samtlicher Fenster

2012Erneuerung Haustlirelement

2013Erneuerung Warm — und Kaltwasserstrangleitungen vom KG bis UK Decke 1.0G
2017Kompletter Fassadenanstrich

2018Erneuerung Hebeanlage im Waschkeller

2019Erneuerung Hauptwasserleitung von Ubergabe bis zum Heizraum
2020Erneuerung der Parkplatzflaichen und Eingangsbereich

2021Erneuerung Brauchwasserspeicher

La ge

Die zum Verkauf stehende Wohnung befindet sich in einer sehr ruhigen Lage, im neueren Teil
des Stadtteiles Hirschacker

kein Durchgangsverkehr, da Anwohnerstrasse (Sackgasse)

kleine Wohneinheit mit insgesamt nur 3 Wohnungen, derzeit 2 Eigenttimer

In Laufndhe sind Postagentur, Grundschule, Buslinien und ein Bahnhof der Bahnlinie S9 gut
erreichbar

Die gesamte Grundstiicksgroésse betragt 432 m?
Der Miteigentumsanteil der zum Verkauf stehenden Wohnungseinheit betragt 400/1000
Bodenrichtwert ist 630 € / m?2

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 114,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Aussenansicht Front
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Galerie

Aussenansicht Garten
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Aussenansicht vom Balkon
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Diele EG

Diele EG
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Galerie

Schlafzimmer EG

Schlafzimmer EG

www.ohne-makler.net/expose/327571 Seite 8/22



Galerie

Schlafzimmer EG
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Bad EG

Bad EG
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Gaste WC EG

Arbeitszimmer EG
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Galerie

Gaste/Kind EG
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Galerie

Gaste/Kind EG

Kuche EG
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Kiiche EG

Kuche EG

www.ohne-makler.net/expose/327571 Seite 14/22



Esszimmer EG

Wohnzimmer EG

www.ohne-makler.net/expose/327571 Seite 15/22



Wohnzimmer EG
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Wohnzimmer EG

www.ohne-makler.net/expose/327571 Seite 16/22



Bad Souterrrain

Diele Souterrain
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Galerie

Kiiche Souterrain

Kiiche Souterrain
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Galerie

Wohnen/Schlafen Souterrain

Wohnen/Schlafen Souterrain
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zuWohnnung 1

Wohn. - Schigfzimmer
22,25 m2

Wohnung Souterrain + Keller
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E R G I EAU SW E I S fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BW-2024-005136187 ' 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 30 kg COz-Aquivalent /(m3a)

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
114 kWh/(m?-a)
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125 kWh/(m?3-a)

Primdrenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 114 kWh/(m2a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- |  Energie- Anteil Anteil i
Energietrager energie-| verbrauch |Warmwasser| Heizung fakt

von bis faktor [KWh] (kWh] [KWh] L

01.01.21 | 31.12.23 |ErdgasH 1,10 129.253 18.013 111.240 1,30

[1 weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie 3
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¢ 25 _50 75 100 125 150 176 200 226 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen

- - sich auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und

Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
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Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebé&udenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebéaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
- gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh
2 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



