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Exposé

Zweifamilienhaus in Wahrenholz

Modernes Fachwerkhaus in Sackgassenlage

S : Objekt-Nr. OM-327632
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Zweifamilienhaus
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29399 Wahrenholz
Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 1995 Zustand modernisiert
Grundstticksflache 883,00 m?2 Schlafzimmer 5
Etagen 2 Badezimmer 4
Zimmer 9,50 Carports 1
Wohnflache 265,00 m?2 Stellplatze 4
Energietrager Fernwirme Heizung Fufbodenheizung
Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

**Ihr neues Zuhause in Bestlage!**

Dieses moderne Fachwerkhaus in ruhiger Sackgassenlage bietet vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten. Mit 265 m? Wohnflache und einem grofziigigen Grundstiick von 883
m? ist es ideal fiir Familien oder als Mehrgenerationenhaus.

Das Anwesen verfugt tiber 9,5 Zimmer, darunter 5 Schlafzimmer und 4 Badezimmer, sowie
zwei hochwertig ausgestattete Einbaukitichen. Highlights sind der geraumige Wohnbereich mit
bodentiefen Fenstern und der beeindruckende Specksteinkamin, der fiir eine gemiuitliche
Atmosphére sorgt. Die FuSbodenheizung bietet zusatzlichen Komfort.

Im Aufienbereich erwarten Sie eine tiberdachte Terrasse, ein liebevoll angelegter Garten, ein
Carport und ein praktisches Gartenhaus. Das Spielhaus ist ein besonderes Plus fiir Familien
mit Kindern. Ein moderner Glasfaseranschluss wird ab Q1 2025 verfiigbar sein, und die
umweltfreundliche Nahwarmeheizung unterstreicht die Nachhaltigkeit des Hauses.

Die erste Etage ist aktuell vermietet und unterstiitzt finanziell den Hausabtrag. Ein ideales
Zuhause fur Familien oder Investoren!

Einziehen kénnen Sie nach Absprache.

Kontaktieren Sie uns noch heute und lassen Sie sich von diesem einzigartigen Anwesen
begeistern!

Ausstattung

**Vermietung:**

Aktuell ist das OG mit 125m? vermietet.

Das EG wird durch den Inhaber selbst bewohnt!
Die Mieteinnahmen betragen monatlich 780,- kalt.
Ausstattung;:

- je ein Géastebad pro Etage

- je ein Vollbad pro Etage

- jede Wohnung mit modernen Kiichen

- seit 2023 Nahwirme Heizung

- Haus vollstandig mit Fu3bodenheizung

- Bodentiefe Fenster im EG

- Hauswirtschaftsraum

- Gartenhaus

- Glasfaser ab Q1/2025

- Carport

- 3 Aufienstellplatze

- Uberdachte Terrasse ca. 30m?2

Fugpiboden:
Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Wahrenholz ist eine Gemeinde im Landkreis Gifhorn in Niedersachsen mit etwa 3.896
Einwohnern.

Die Gemeinde liegt stidlich des Naturparks Stidheide an der Ise und gehort zur Samtgemeinde
Wesendorf.

Wahrenholz verfiigt Giiber eine gute Infrastruktur mit Einrichtungen wie Kindergarten,
Grundschule, Arztpraxis, Zahnarzt, Apotheke, Banken, Supermarkt, Backerei, Cafés,
Restaurants, Friseur, Tankstelle und weiteren Dienstleistern.

Die Umgebung bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten, darunter Wander- und Radwege im
Naturpark Stidheide sowie Sehenswiirdigkeiten wie die historische St.-Nicolai- und
Catharinen-Kirche aus dem 13. Jahrhundert und die alte Wassermtuihle.

Die verkehrsgtinstige Lage ermoglicht eine gute Anbindung an umliegende Stadte wie Githorn
und Wolfsburg.

Insgesamt bietet Wahrenholz eine attraktive Wohnlage mit ldndlichem Charme und gleichzeitig
guter Versorgung und Anbindung.

Infrastruktur:

Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 108,80 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Ansicht West
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Galerie

Ansicht Stid-Ost

Ansicht Hofeinfahrt
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Galerie

Flur EG
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Garderobe EG
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Galerie

Specksteinofen
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Esszimmer EG

Kuche EG
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Galerie

Buro EG

M BSOS

Schlafzimrﬁer EG
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Gastebad EG
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ufgang G Offener Eingangsbereich OG

Wohnbereich OG
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Schlafzimmer 1 OG

Schlafzimmer 2 OG

www.ohne-makler.net/expose/327632 Seite 13/19



Schlafzimmer 3 OG

Kiiche OG

www.ohne-makler.net/expose/327632 Seite 14/19



Terrasse OG
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Galerie

Uberdachte Terrasse

Gerateschﬁppen
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Grundrisse
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Grundrisse

Giam.den ... 206 Sep. 94

N

TTWF 505

12 Arbeit 1575 ®
13 Pl “n
14 Garderobe 218
1.5 Bad 933
1.6 Schiafen 1523
17 Wohnen 4984
I8Kiche 1085
19 WC. 47
LIOAbst 187
LITAbsL 998
EQ 139.03 gm
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