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Exposé

Reihenhaus in Hamburg

Mittelreihenhaus mit Stellplatz, Garten & Dachterrasse
von privat

Objekt-Nr. OM-327785
Reihenhaus

Verkauf: 595.000 €
22547 Hamburg

Hamburg
Deutschland
Frontansicht
Baujahr 2019 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 86,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 1
Wohnflache 106,00 m?2 Stellplatze 1
Energietrager Strom Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Eine moderne und zeitgeméafie Architektur: 2019 entstanden im Liittkamp insgesamt 18
Neubau Stadtreihenhduser im Penthouse Stil. Diese wurden in qualitativ hochwertiger
Massivbauweise nach der Energieeinsparverordnung gebaut.

Die 18 Reihenh&user verfiigen alle tiber eine sonnige Dachterrasse und zusétzlich tiber einen
eigenen kleinen angelegten Garten mit Zugang vom Wohnzimmer. Die Hauser bieten
komfortables Wohnen auf drei Wohnebenen.

Die Stadtreihenhauser verfiigen tiber ein Vollbad, GasteWC und eine Wohnktiche. Alle Hauser
sind ausgestattet mit FufSbodenheizung sowie einer dezentralen Entltiftungsanlage. Haustur
und Fenster bestehen aus energieeflizienten Mehrkammer-Profilen und 3fach Verglasung. Der
Grundriss lasst sich dank Innenwanden aus Gipskarton unkompliziert und flexibel anpassen.
Fur optimalen Schallschutz sind die Wande der Stadtreihenhduser jeweils zum Nachbarhaus
doppelschalig massiv konstruiert und haben eine Starke von ca. 34 cm.

Mit dem Flair eines Ferienhauses empfangt das Erdgeschoss seine Bewohner & Gaste mit
einem komplett offenen Grundrisskonzept. Der gemeinsame Flur-, Kiichen-, Ess- und
Wohnbereich holt das Maximum aus dem schmal erbauten Reihenhaus heraus. Die
hochwertige Nolte-Kiiche ist mit Neff-Geraten (Geschirrsptiler und Dampfgarofen) sowie einem
Bora-Induktionskochfeld ausgestattet. Hierdurch entfallt eine unansehnliche Abzugsgaube
wahrend beim Kochen der Blick nach drauf3en schweifen darf. Die bodentiefen Fenster im
Wohnzimmer bringen nicht nur Tageslicht in das Geschoss, sie geben auch den Blick frei auf
den eigenen kleinen Garten. Im Sommer wird die Terrasse zum zweiten Wohnzimmer, die
Doppelfltigeltiiren lassen sich komplett 6ffnen und verbinden so den Innen- und
Aufsenbereich. Abgerundet wird das Erdgeschoss durch ein funktionales Gaste- WC mit einem
zeitlos, modernen Mix aus Glasoberflachen und Strukturfliesen.

Die Etagen werden verbunden durch eine weif lackierte Stahltreppe, die einen tollen Kontrast
zu den dunkel gebeizten Vollholzstufen aus Eiche bildet.

Das 1.0G empfangt mit einem schmalen Flur. Rechter Hand liegt das Kinderzimmer mit Blick
in den Garten. Hier bietet die Empore einen gemutlichen Spiel- und Bastelbereich und
gleichzeitig eine Menge Stauraum. Nebenan befindet sich ein funktionaler Abstellraum. Es
folgt das Vollbad mit Dusche, WC, Glaswaschbecken mit Unterschrank und Badewanne. Ein
Fenster oberhalb der Badewanne bringt Tageslicht in den Raum und sorgt neben der
dezentralen Abluftanlage fiir frische Luft. Aufierhalb des Sichtfelds hinter der Badezimmertar
befindet sich eine Nische fiir die Waschmaschine. Neben dem Bad liegt das kleinste Zimmer
des Hauses, ideal fiir ein Gastezimmer oder Biiro.

Im 2. OG liegt das Schmucksttick des Hauses: die mit hochwertigem Bankirai ausgelegte
Dachterrasse. Hier lasst sich prima der Tag bei den letzten Sonnenstrahlen des Abends
ausklingen. Die Galerie oberhalb der Treppe kann prima als Arbeitsplatz oder Leseecke
fungieren. Das grof3ziigig geschnittene Schlafzimmer bietet neben ausreichend Platz fur ein
grofies Bett auch hinreichend Stellmoglichkeiten fiir Schranke und Kommoden. Der nebenan
gelegene Abstellraum kommt mit einer nicht sichtbaren Besonderheit daher: hier wurden
bereits Wasserleitungen verlegt, sodass mit wenig Aufwand auch ein weiteres WC im 2.0G
eingebaut werden kann.

Die Wohnflache betragt ca. 106 gm. Alle Wohnraume verftigen tiber eine Fuf3bodenheizung,
die Warmeversorgung ist tiber die WEG-Warmepumpe gewahrleistet. Die Internetanbindung

erfolgt per Glasfaser, auf jeder Etage befindet sich ein entsprechender Anschluss. Jedes
Fenster verfluigt bereits tiber Elektroanschliisse zum Nachrtisten von Aufienrollladen.

Ausstattung

AUSSTATTUNG IM UBERBLICK:

- Baujahr 2019

- Auienwiande Massivbauweise (Beton, WDVS)
- Innenwande Trockenbau

- 4 Zimmer
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- Fubodenheizung in allen Raumen tiber Erdwarme
- Glasfaseranschluss
- Elektrik & verbreiterte Fensterrahmen fiir Rollladen sind bereits vorgertstet

- WEG-Gemeinschaftsgrundstiick mit Allgemeinflachen, Stellplatze fiir PKW & Fahrrader,
Miillcontainer

- Privater PKW-Auf3enstellplatz

- ca. 86 gm privates Grundstiick mit Sondernutzungsrecht, davon ca. 50 qm bebaut
- ca.106 qm Wohnflache verteilt auf 3 Etagen

Erdgeschoss

- Flur/ Garderobe (5,7 qm)

- Offener Kochbereich (7 qm): Nolte Einbauktiiche mit Bora Induktionskochfeld, Dampfgarofen
& Geschirrspiiler von NEFF, erhohte Arbeitsflache von etwa 97cm

- Gaste-WC (1,7 qm) mit Designer-Strukturfliesen & Glaswandbelag sowie Glaswaschtisch
- Wohn- Esszimmer (24 qm) mit bodentiefen Fenstern

- eingezaunter privater Garten mit Terrasse (30 qm)

Obergeschoss

- Vollbad mit Fenster, WC, Dusche, Badewanne, Glaswaschtisch & Waschmaschinennische
(8,7 qm)

- 1 Abstellraum (3 qm)

- 2 Schlafzimmer (12,6 und 7,8 qm)
Staffelgeschoss

- 1 Schlafzimmer (16 qm)

- 1 Abstellraum, hier sind bereits Wasseranschliisse verlegt um bei Bedarf ein WC
nachzurtsten (2,7 qm)

- Flur / Galerie (9,8 qm)
- Dachterrasse mit hochwertigem Bankirai-Belag (9,6 qm)
NEBENKOSTEN

Das Hausgeld/ WEG-Geld betragt derzeit monatlich 446,-€ und beinhaltet u.a. die Kosten fiir
- Winterdienst

- Stromkosten allgemein u.a. flir Warmepumpe (Heizung)

- Kabelanschlussgebiihren

- Wartungskosten

- Riacklage WEG

- Wohngebaude- & Haftpflichtversicherung - Abfallgebiihren

- Wasserverbrauch

Dartiber hinaus fallen neben der Grundsteuer lediglich Kosten fiir den privaten

Stromverbrauch sowie den jeweiligen Internettarif an. Alles weitere ist tiber das Hausgeld
abgedeckt.
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Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Dachterrasse, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Hamburg Lurup liegt im Westen von Hamburg im Bezirk Altona und befindet sich in

unmittelbarer Nahe zu den Stadtteilen Bahrenfeld, Volkspark und Eidelstedt. Die Wohngegend
ist gepragt von einer Einfamilien- und Doppelhaus-, sowie Reihenhausbebauung.

Die Nachbarschaft rund um den Liittkamp gehort zu einer der beliebtesten Wohnlage von
Hamburg Lurup und zeichnet sich durch seine exzellente Infrastruktur aus.

Kindergarten und Schulen sowie diverse Einkaufsmoglichkeiten wie zum Beispiel der
Eckhoffplatz mit seinen kleinen Geschéften und Restaurants befinden sich in unmittelbarer
Nahe und sind fuBlaufig erreichbar. Die Einkaufszentren ,Schenefelder Center* und das ,Elbe
Einkaufs Center" sind nur wenige Autominuten entfernt.

In der nahen Umgebung gibt es diverse beliebte Griin und Erholungsflachen wie zum Beispiel
den Altonaer Volkspark (10 Minuten zu Fuf3). Auch ausgedehnte Spaziergange an der Elbe, die
man in 10 Minuten mit dem Auto erreicht, bieten sich zur Erholung an.

Es besteht eine hervorragende Verkehrsanbindung: Die nachste Bushaltestelle ist nur 150
Meter (Farnhornweg) entfernt und der Busbahnhof Eckhoffplatz ist in 5 Gehminuten zu
erreichen. Von dort erreicht man mit den Buslinien in wenigen Minuten die S-Bahnhofe
“Stellingen” und “Elbgaustrafie”. Die Fuf3gidngerzone in Altona / Ottensen mit ihren
unzahligen Einkaufsmoglichkeiten und Geschéaften ist unkompliziert mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln erreichbar.

Die Autobahnen A7 und A23 sind ebenfalls nur wenige Autominuten entfernt.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 18,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Grundrisse
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Grundrisse

2° 15 415
|
80 . 8 . 6 152 90
T 182 | 1 152 1
STURZ 1040 STURZ 1810
BRH 2 om (ROH) BRH B2 o0 ROM)
180 en (FERTIS) (80 cr (FERTIC)
f SW: Retvmormwibrolaning '
Lol ey
2
- ]
ZULUFT 2LA 100 E
Woo 2
Ackam 222 m sz OK RD -
Gter 3uBe0 14160 H
§ KIND .
- 1263 m* H
- H
.5 1.80° 12,10 76 1.36° H
5; ] 111214 1 H
5 .
§p R -
:,?‘{ i : .;'1,'::::::
§9 ] asuer esec
o3 H| 2a0F A ®
Z ¢ aszuesn
3 2575 am Aen .
;'3 1] Sneuc 3
o = N
% i fi iz
S3H] w0 L
35 F ABST -
286 m*
| B
X =1L
a .
m -~ -~
= wall | 8AD =
2 4 8.75 m
i
I N 4
e 3 i
" i) DO 2579 Ll
-~ - T
ARNATUR } H 5
A=
5|78 ! Bl | Eptetes - :
1 Esven-~H-| sw: Duscrosreich gotiest ca H
fosoaas a_] tante T0:96, mi Rinne feieha Lisse)und [
Armahar AP nor Arschiuss (sehe »
WE (5. Usie) & Fste) Gelin/Untertau und H
b Abdrmung snd durdh H
Floseniogor 2u erstaben
1. 12410 76 | 1.36° H
b 2 | :
© W .
= WT H
Nﬂwl 93 om GAST H
SW:WT nur 1w 2
Anschuss ZULLET ZLA 100 -
| L S
‘P/_ Wedicanm durch G otas 103140 H
SW: Amanr AP o o -~ -1 E
Mv:hhqlm_ul_h]gi N2 RW< NCLS S
SV Fersiectank = | SW:Zut H
i) | Y I
br- e asssss
a2
A D
SW: Droheperrs SW: Rshmenwecbreiienung GEBMDE 13
' STURZ 18930 STURZ 1810 '
92 an RO ERH 82 am [ROH)
180on (FERTIG) 180 am (FERTIG)
80 | 8 | 56 | 152 | 80
G T T = 152 2
174 1.80* 12 222* 17
L 450 L
Grundriss Obergeschoss

www.ohne-makler.net/expose/327785

L
sve b}

L HOOINIEdTuL

4

LL
0

LL
o

|
bt

#0¢C

ore

05

e

Seite 13/15



Grundrisse
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Anhidnge

1. Vollstandiges Expose
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MITTELREIHENHAUS 22547 HAMBURG

EX00SE

Mittelreihenhaus, 106 gm

4 Zimmer, Vollbad, WC, Einbaukiche
Garten & Dachterrasse

PKW AuBenstellplatz

Baujahr 2019

Energieeffizienzklasse A+ 595 .




MITTELREIHENHAUS 22547 HAMBURG

Objektbeschreibung Reihenhausanlage

Eine moderne und zeitgemaBe Architektur: 2019 entstanden im LUttkamp insgesamt 18 Neubau
Stadtreihenh&user im Penthouse Stil. Diese wurden in qualitativ hochwertiger Massivbauweise nach
der Energieeinsparverordnung gebaut.

Die 18 Reihenhauser verflgen alle Uber eine sonnige Dachterrasse und zusatzlich Gber einen
eigenen kleinen angelegten Garten mit Zugang vom Wohnzimmer. Die Hauser bieten komfortables
Wohnen auf drei Wohnebenen.

Die Stadtreihenhauser verfligen Uber ein Vollbad, GasteWC und eine Wohnktche. Alle Hauser sind
ausgestattet mit FuBbodenheizung sowie einer dezentralen Entliftungsanlage. Haustir und Fenster
bestehen aus energieeffizienten Mehrkammer-Profilen und 3fach Verglasung. Der Grundriss lasst
sich dank Innenwéanden aus Gipskarton unkompliziert und flexibel anpassen. Fur optimalen
Schallschutz sind die Wande der Stadtreihenhduser jeweils zum Nachbarhaus doppelschalig massiv
konstruiert und haben eine Stérke von ca. 34 cm.

Lagebeschreibung

Hamburg Lurup liegt im Westen von Hamburg im Bezirk Altona und befindet sich in unmittelbarer
Nahe zu den Stadtteilen Bahrenfeld, Volkspark und Eidelstedt. Die Wohngegend ist gepragt von
einer Einfamilien- und Doppelhaus-, sowie Reihenhausbebauung.

Die Nachbarschaft rund um den Luttkamp gehdrt zu einer der beliebtesten Wohnlage von Hamburg
Lurup und zeichnet sich durch seine exzellente Infrastruktur aus.

Kindergarten und Schulen sowie diverse Einkaufsmdglichkeiten wie zum Beispiel der Eckhoffplatz
mit seinen kleinen Geschaften und Restaurants befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind
fuBlaufig erreichbar. Die Einkaufszentren ,Schenefelder Center” und das ,Elbe Einkaufs Center” sind
nur wenige Autominuten entfernt.

In der nahen Umgebung gibt es diverse beliebte Griin und Erholungsflachen wie zum Beispiel den
Altonaer Volkspark (10 Minuten zu FuB). Auch ausgedehnte Spaziergange an der Elbe, die man in 10
Minuten mit dem Auto erreicht, bieten sich zur Erholung an.

Es besteht eine hervorragende Verkehrsanbindung: Die nachste Bushaltestelle ist nur 150 Meter
(Farnhornweg) entfernt und der Busbahnhof Eckhoffplatz ist in 5 Gehminuten zu erreichen. Von dort
erreicht man mit den Buslinien in wenigen Minuten die S-Bahnhofe “Stellingen” und “ElbgaustraBe”.
Die FuBgangerzone in Altona / Ottensen mit ihren unzahligen Einkaufsmoglichkeiten und Geschaften
ist unkompliziert mit den offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar.

Die Autobahnen A7 und A23 sind ebenfalls nur wenige Autominuten entfernt.




MITTELREIHENHAUS 22547 HAMBURG

Raumaufteilung

Mit dem Flair eines Ferienhauses empfangt das Erdgeschoss seine Bewohner & Gaste mit einem
komplett offenen Grundrisskonzept. Der gemeinsame Flur-, Kiichen-, Ess- und Wohnbereich holt
das Maximum aus dem schmal erbauten Reihenhaus heraus. Die hochwertige Nolte-Kuche ist mit
Neff-Geraten (Geschirrspller und Dampfgarofen) sowie einem Bora-Induktionskochfeld ausgestattet.
Hierdurch entfallt eine unansehnliche Abzugsgaube wahrend beim Kochen der Blick nach drauBBen
schweifen darf. Die bodentiefen Fenster im Wohnzimmer bringen nicht nur Tageslicht in das
Geschoss, sie geben auch den Blick frei auf den eigenen kleinen Garten. Im Sommer wird die
Terrasse zum zweiten Wohnzimmer, die Doppelfliigeltiiren lassen sich komplett 6ffnen und verbinden
so den Innen- und AuBenbereich. Abgerundet wird das Erdgeschoss durch ein funktionales Gaste-
WC mit einem zeitlos, modernen Mix aus Glasoberflachen und Strukturfliesen.

Die Etagen werden verbunden durch eine weif3 lackierte Stahltreppe, die einen tollen Kontrast zu den
dunkel gebeizten Vollholzstufen aus Eiche bildet.

Das 1.0G empfangt mit einem schmalen Flur. Rechter Hand liegt das Kinderzimmer mit Blick in den
Garten. Hier bietet die Empore einen gemutlichen Spiel- und Bastelbereich und gleichzeitig eine
Menge Stauraum. Nebenan befindet sich ein funktionaler Abstellraum. Es folgt das Vollbad mit
Dusche, WC, Glaswaschbecken mit Unterschrank und Badewanne. Ein Fenster oberhalb der
Badewanne bringt Tageslicht in den Raum und sorgt neben der dezentralen Abluftanlage fur frische
Luft. AuBerhalb des Sichtfelds hinter der BadezimmertUr befindet sich eine Nische fur die
Waschmaschine. Neben dem Bad liegt das kleinste Zimmer des Hauses, ideal fur ein Gastezimmer
oder Buro.

Im 2. OG liegt das SchmuckstlUck des Hauses: die mit hochwertigem Bankirai ausgelegte
Dachterrasse. Hier lasst sich prima der Tag bei den letzten Sonnenstrahlen des Abends ausklingen.
Die Galerie oberhalb der Treppe kann prima als Arbeitsplatz oder Leseecke fungieren. Das groBzugig
geschnittene Schlafzimmer bietet neben ausreichend Platz fur ein groBes Bett auch hinreichend
Stellmdglichkeiten flr Schranke und Kommoden. Der nebenan gelegene Abstellraum kommt mit
einer nicht sichtbaren Besonderheit daher: hier wurden bereits Wasserleitungen verlegt, sodass mit
wenig Aufwand auch ein weiteres WC im 2.0G eingebaut werden kann.

Die Wohnflache betragt ca. 106 gm. Alle Wohnraume verfligen Uber eine FuBbodenheizung, die
Warmeversorgung ist Uber die WEG-Warmepumpe gewahrleistet. Die Internetanbindung erfolgt per
Glasfaser, auf jeder Etage befindet sich ein entsprechender Anschluss. Jedes Fenster verfligt bereits
Uber Elektroanschlisse zum Nachristen von AuBenrollladen.




MITTELREIHENHAUS 22547 HAMBURG

Nebenkosten

Das Hausgeld/ WEG-Geld betragt derzeit monatlich 446,-€ und beinhaltet u.a. die Kosten flr
- Winterdienst

- Stromkosten allgemein u.a. fur Warmepumpe (Heizung)

- Kabelanschlussgebuhren

- Wartungskosten

- Ricklage WEG

- Wohngebaude- & Haftpflichtversicherung

- Abfallgebuhren

- Wasserverbrauch

DarUber hinaus fallen neben der Grundsteuer lediglich Kosten fir den privaten Stromverbrauch
sowie den jeweiligen Internettarif an. Alles weitere ist Uber das Hausgeld abgedeckt.

Das Reihenhaus im Littkamp in Stichpunkten

Ausstattung

- Baujahr 2019

- AuBenwéande Massivbauweise (Beton, WDVS)

- Innenwande Trockenbau

- 4 Zimmer

- FuBbodenheizung in allen Raumen Uber Erdwarme

- Glasfaseranschluss

- Elektrik & verbreiterte Fensterranmen fur Rollladen sind bereits vorgerUstet

- WEG-Gemeinschaftsgrundstick mit Allgemeinflachen, Stellplatze fir PKW & Fahrrader,
Moullcontainer

- Privater PKW-AuBenstellplatz

- ca. 86 gm privates Grundstick mit Sondernutzungsrecht, davon ca. 50 gm bebaut
- ca.106 gm Wohnflache verteilt auf 3 Etagen

Erdgeschoss

- Flur/ Garderobe (5,7 gm)

- Offener Kochbereich (7 gm): Nolte Einbaukiiche mit Bora Induktionskochfeld, Dampfgarofen &
Geschirrspuler von NEFF, erhdhte Arbeitsflache von etwa 97cm

- Gaste-WC (1,7 gm) mit Designer-Strukturfliesen & Glaswandbelag sowie Glaswaschtisch

- Wohn- Esszimmer (24 gm) mit bodentiefen Fenstern

- eingezaunter privater Garten mit Terrasse (30 gm)

Obergeschoss

- Vollbad mit Fenster, WC, Dusche, Badewanne, Glaswaschtisch & Waschmaschinennische (8,7 gm)
- 1 Abstellraum (3 gm)

- 2 Schlafzimmer (12,6 und 7,8 gm)




MITTELREIHENHAUS 22547 HAMBURG

Staffelgeschoss

- 1 Schlafzimmer (16 gm)

- 1 Abstellraum, Wasseranschlisse sind bereits verlegt um bei Bedarf ein WC nachzuriisten (2,7 gm)
- Flur / Galerie (9,8 gm)

- Dachterrasse mit hochwertigem Bankirai-Belag (9,6 gm)

Energieausweis

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Baujahr: 2019
Heizungsart: Geothermie
Wesentlicher Energietrager:  Strom
Energieeffizienzklasse: A+

Ausgestellt am: 15.07.2019
Gltig bis: 14.07.2029
Endenergiebedarf: 18 kWh/(m2xa)
Primarenergiebedarf; 32 kWh/(m2xa)

Makler, Coutage

Das Reihenhaus wird von privat ohne Makler- oder Courtagekosten angeboten.
Von Makleranfragen bitten wir zwingend abzusehen.

Besichtigungen

Besichtigungstermine sind nach Terminabsprache jederzeit moglich.

Ruckfragen beantworten wir natUrlich jederzeit gern.
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Frontansicht
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