
Baujahr 1910

Etagen 4

Zimmer 3,00

Wohnfläche 65,00 m²

Energieträger Gas

Nebenkosten 100 €

Heizkosten 120 €

Übernahme ab Datum

Übernahmedatum 02.02.2024

Zustand saniert

Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Etage Erdgeschoss

Heizung Zentralheizung

Exposé
Wohnung in Stuttgart

Lichtdurchflutete 3-Zimmer Altbauwohnung mit großer
Terrasse in's Grüne - saniert

Objekt-Nr. OM-327804

Wohnung

Vermietung: 1.410 € + NK

70182 Stuttgart
Baden-Württemberg
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Vermietet wird diese traumhafte, lichtdurchflutete 3-Zimmer-Altbauwohnung mit hohen
Decken im Erdgeschoss eines schönen Mehrfamilienhauses im Stuttgarter Osten in zentraler
Lage.

Die Wohnung ist toll geschnitten und perfekt für ein Paar oder eine kleine Familie geeignet.

Mit den weiß gekalkten Eiche-Echtholzdielen, der Regendusche, den Bangkirai-Dielen auf dem
großen Terassendeck zum grünen Innenhof und den Designer Fliesen in Betonoptik kommen
Design-Liebhaber voll auf ihre Kosten.

Auch eine geschmackvolle Einbauküche wurde vom Vermieter eingebaut, so dass gemütlichen
Kochabenden mit Freunden nichts im Wege steht.

Ein wahres Highlight ist aber sicherlich die großzügige Terrasse zum Garten, die reichlich
Platz für eine Sitzgruppe, Esstisch und Grill bereit hält, so dass man das Leben mit Freunden
und Familie im Sommer gerne mal nach draussen verlagern kann.... für viele glückliche
gemeinsame Stunden. 

Und wer seinen grünen Daumen entdeckt, kann sich nicht nur auf er eigenen Terrasse,
sondern auch im direkt angrenzenden Gemeinschaftsgarten gerne austoben.

Ausstattung
Die folgenden Ausstattungsmerkmale sorgen für viel Wohnkomfort für alle Ästheten und
Designliebhaber, wie man sie so nur selten in einer Mietwohnung vorfindet:

- weiße Kassettentüren

- weiß gekalkte Eiche-Echtholz-Parkettdielen

- Designer-Fliesen in Betonoptik 

- Regendusche 

- Fußbodenheizung in allen Räumen

- Gaszentralheizung und Wasseraufbereitung (Wärmepumpe)

- Frisch renovierte Terrasse Bangkiraidielen

- vollständig ausgestattete Einbauküchen (Spülmaschine, Herd, Backofen, Dunstabzugshaube,
Kühlgefrierschrank)

Fußboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Einbauküche, Gäste-WC

Sonstiges
Die Wohnung hat eine schöne große Terrasse mit Ausblick in den grünen Innenhof und
Bangkiraidielen.

Es gibt ein Kellerabteil und einen Tiefkeller, außerdem eine gemeinschaftliche Waschküche mit
Platz für die Waschmaschine.

Wir haben viel Energie, Zeit, Geld und Liebe in die Sanierung der Wohnungen und Planung
der Küchen gesteckt. Deswegen ist es wichtig für uns, dass unsere künftigen Mieter, die
Qualität der Materialien und Ausstattung zu schätzen wissen und diese entsprechend
pfleglich behandeln.

Alle 5 Wohnungen im Haus sind kernsaniert und bei der Vermietung der anderen 4
Wohnungen haben wir bereits eine tolle Auswahl für die Hausgemeinschaft treffen können. 
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Es gibt einen Garten im Innenhof, der von allen Hausbewohnern gemeinschaftlich genutzt
werden kann. 

Ich freue mich auf aussagekräftige Bewerbungen, sehr gerne mit einer kurzen Begründung,
warum gerade ihr die richtigen Mieter für unsere schöne Wohnung seid. :-)

Eine Besichtigung der Wohnung ist möglich, nach Zusendung der ausgefüllten und
unterschriebenen Selbstauskunft.

Anmietung frühestens ab 02.02.2025, spätestens zum 31.03.2025.

Lage
Die Wohnung liegt in super zentraler Lage in der Wagenburgstr. 82. Kurze Wege, egal ob in die
Stuttgarter Innenstadt, zur Uhlandshöhe und der Sternwarte oder in Richtung Weinberge.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum bis 30. April 2014

Energieverbrauchskennwert 196,20 kWh/(m²a)

Warmwasser enthalten Ja

Exposé - Galerie

Altbautraum - Sandsteinsockel
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Exposé - Galerie

Wohn-Esszimmer

vollausgestattete EBK 
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer -Blick in's Grüne

Gäste-/Arbeits- /Kinderzimmer
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Exposé - Galerie

Diele

Gäste-Toilette
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer Essbereich

idyllischer Innenhof
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Exposé - Galerie

Impressionen Treppenhaus

Terrazzoboden im Treppenhaus
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Exposé - Galerie

Rückansicht Haus

Bettnische
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Exposé - Grundrisse

Exposé Erdgeschoss
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Exposé - Anhänge

Energieausweis
Selbstauskunft

1. 
2. 
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Mieterselbstauskunft 

Bitte nehmen Sie sich etwas Zeit, diese Selbstauskunft auszufüllen. Ihre Angaben sind entscheidend für 
den Abschluss des Mietvertrags. Sie werden selbstverständlich vertraulich behandelt! 

 
Der/die Mietinteressent(en) .......................................................................................................................................................... 

 
................................................................................................................................................................................................................. 

 
erteilt(en) dem/den Vermieter(n) ................................................................................................................................................ 

 
................................................................................................................................................................................................................. 
hiermit folgende freiwillige und wahrheitsgemäße Selbstauskunft: 

 
 Mietinteressent Ehegatte/Mitmieter 

Name/Vorname   

Geburtsdatum   

Staatsangehörigkeit   

Familienstand (ledig, verheiratet)   

Bisherige Anschrift 
  

Telefon privat   

Telefon geschäftlich   

E-Mail Adresse   

Bisheriger Vermieter 
Anschrift/Telefon 

  

Derzeitiger Arbeitgeber 
Anschrift/Telefon 

  

Beschäftigt in 
ungekündigter Stellung 
seit 

  

Befristet beschäftigt bis   

Selbstständig als   

Derzeit ausgeübter Beruf   

Aktuelles monatliches 
Gesamt- nettoeinkommen 
in Euro 
(bitte Nachweis beifügen) 

  

Bankverbindung   

Konto-Nr. / 
BLZ 

  

Zum Haushalt gehörende Kinder, Verwandte, Hausangestellte oder sonstige Mitbewohner: 
 

Name Vorname Verwandtschaftsgrad Alter Eigenes Einkommen 
     
     
     
     

     

 
  



 

 

Ich/wir erkläre(n) hiermit der Wahrheit entsprechend Folgendes: 
 

q Die Wohnung wird für ..................... Personen benötigt. 
 

q Es bestehen keinerlei Absichten oder Gründe, weitere Personen in die Wohnung aufzunehmen oder 
eine Wohngemeinschaft zu gründen. 

 
q Ich/wir habe(n) folgende Haustiere: .................................................................................................................................... 

q Die Wohnung wird nicht gewerblich genutzt. 

q Ich/wir bzw. meine/unsere Familienangehörigen spiele(n) folgende Musikinstrumente: 
 

.......................................................................................................................................................................................................... 
 
q Mein/unser derzeitiges Mietverhältnis besteht seit ........................................................................................................ 

 
q Mein/unser derzeitiges Mietverhältnis wurde gekündigt seitens des/der 

q Mieter(s) q Vermieter(s) 

Es bestehen laufende, regelmäßige Zahlungsverpflichtungen aus: 

q Teilzahlungsgeschäften in Höhe von .......................... ¤ monatlich bis zum ........................... 

q Darlehensverpflichtungen in Höhe von .......................... ¤ monatlich bis zum ........................... 

q Ich/wir habe(n) in den letzten 3 Jahren weder eine eidesstattliche Versicherung abgegeben, noch er- 
ging ein Haftbefehl, noch ist ein solches Verfahren anhängig. 

 
q Über mein/unser Vermögen wurde in den letzten 5 Jahren kein Konkurs- oder Vergleichsverfahren bzw. 

Insolvenzverfahren eröffnet bzw. die Eröffnung mangels Masse abgewiesen. Solche Verfahren sind 
derzeit auch nicht anhängig. 

 
q Ich/wir bin/sind in der Lage, eine Mietsicherheit von 3 Monatsmieten zu leisten und die geforderte Miete 

laufend zu zahlen. 

q Ich/wir gestatte(n) telefonische Referenzfragen beim Vermieter Herrn/Frau 
 

.......................................................................................................................................................................................................... 
 
 

q Ich/wir bin/sind mit einer Verwendung der angegebenen Daten für eigene Zwecke des/der 
Vermieter(s) gemäß dem Bundesdatenschutzgesetz einverstanden. 

 
q Ich/wir bin/sind damit einverstanden, eine SCHUFA-Selbstauskunft bei meiner/unserer Hausbank über 

meine/unsere finanziellen Verhältnisse einzuholen. Ich/wir verpflichte(n) mich/uns, diese dem Vermieter 
bis spätestens ................... auszuhändigen. Sie gilt als Voraussetzung für das Zustandekommen des 
Mietvertrags. 

Achtung: Wichtiger Hinweis! 
Ein etwaiger Mietvertrag kommt nur unter der Bedingung zustande, dass die Angaben der Wahrheit ent- 
sprechen. Sollte sich nach Abschluss des Mietvertrags herausstellen, dass einzelne Angaben falsch sind, 
ist die Vermieterseite berechtigt, den Mietvertrag anzufechten bzw. diesen fristgerecht gegebenenfalls 
sofort fristlos zu kündigen. Der/die Mieter ist/sind zur sofortigen Räumung und Herausgabe des Mietob- 
jekts verpflichtet und haben dem/den Vermieter(n) jeden mittelbaren und unmittelbaren Schaden zu erset- 
zen. 

 
 

....................................................................., den ................................. 
 
 

........................................................................ ........................................................................ 
(Mietinteressent/in) (Mietinteressent/in) 


