\C
ohne-makler e

Deutschlands Immobilienportal

fur provisionsfreie Immobilien

Exposé

Terrassenwohnung in Munchen

Design-Architekten-Altbau-Wohnung im Stadthaus

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Hausgeld mtl.

1890

2,00
58,00 m?
65,00 m?
Gas

240 €

www.ohne-makler.net/expose/327877

Objekt-Nr. OM-327877
Terrassenwohnung

Verkauf: 729.000 €

Ansprechpartner:

Oliver Schmidt

81543 Miinchen

Bayern

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand saniert
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage Erdgeschoss
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die Einheit liegt im Erdgeschoss eines Baudenkmals und kann flexibel genutzt werden
(Wohnen und Arbeiten). Sie besteht aus zwei Individualrdumen, wovon sich einer zum
ruhigen, begrinten Innenhof mit Garten orientiert, der andere zum Hans-Mielich-Platz
(grof3ztigiges bodentiefes Fenster-/Turelement). Die Kiiche mit Sitzgelegenheit orientiert sich
zum Innenhof, mit Zugang zur privaten Terrasse. Die gesamte Einheit wurde vor einigen
Jahren umfassend saniert, zum Beispiel Anschluss an die Zentralheizung, Erneuerung der
Elektrik, Eiche-Massivholzparkett (Fischgratverlegung) in allen Wohnrdumen,
Badezimmereinbau mit hochwertiger Ausstattung. Ein Raumgefiihl vom ,sich wohlfiihlen® im
modernen Altbau, mitten in der Stadt.

Ebenfalls im Erdgeschoss befindet sich eine separate Kammer mit Waschmaschinenanschluss,
auflerdem gehort zur Wohnung ein Kellerabteil.

Wohnen im tollem , Altbauflair”, als Biiro mit Zugang vom Platz und zwei separaten

Buirordumen, oder als Laden/Showroom mit einem Eingangsbereich zusatzlich vom
Treppenhaus.

Ausstattung

Ausstattung;:

Moderne Holzfenster, die bodentief als Ttiren fungieren, lassen viel Licht in die Wohnung. Die
besonderen Zehnder- Heizkorper sind leistungsstark und der Holzboden ohne Quietschen und
Knarren vermittelt das Gefiihl in modernen und hochwertigen Raumen zu leben.

Das gesamte Gebaude wurde 2005 hochwertig saniert und mit einer Aufenddmmung, mit
angefertigten 2- Fach Holzfenstern, neuen Beschldgen an Fenstern und Eingangstiir sowie mit
einer Gegensprechanlage ausgestattet. Der Garten des Innenhofs wurde neugestaltet und mit
einem Miulltonnenhaus und neuen Fahrradstdndern ausgestattet.

Die Gasheizung soll in den nachsten Jahren ersetzt oder durch zusatzliche Energietrager
erweitert werden.

Badezimmer:

Das Badezimmer, mit glasklaren Bisazza-Fliesen im Mosaikstil (Die Marke steht fir
italienische Handwerkskunst, aufiergewohnliches Design und hoéchste Qualitat) in Verbindung
mit dem Natursteinboden und den Armaturen von GESSI, in ihrer zeitlosen Eleganz laden
zum Wellness ein.

Ein leiser Deckenltifter ist eingebaut und auch ein Handtuchheizkorper ist installiert worden.
Kiiche:

Gegentiber von der Kiichenzeile ist eine Lounge eingebaut welche, mit Blick tiber die Terrasse
in den griinen Innenhof, zum verweilen oder frihstiicken einladt. Hier ist ebenfalls der
Parkettboden verlegt, der eine wohnliche Stimmung vermittelt.

Schlafzimmer:

Das Schlafzimmer ist ebenfalls mit einer Doppeltiir und somit einem Zugang zur Terrasse
ausgestattet.

Wohnzimmer:

Das Wohnzimmer mit seiner besonders schénen Form und seiner grofszugigen Deckenhohe
von knapp 2,90 m.

Separate Kammer:

Ein kleiner separater HWR fiir Waschmaschine ausgestattet mit Wasseranschluss, Gaste-WC
und Waschbecken gehért zur Wohnung.
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Dieser kann auch als Kammer und Lagermdéglichkeit oder Fahrradstellplatz genutzt werden
und ist auf dem neuestem Stand mit einem Fenster zum Liiften ausgestattet.

Terrasse:

Aufienterrasse im Innenhof mit Zugang aus der Kiiche und dem Schlafzimmer als
Sondereigentum exklusiv und zur eigenen Nutzung. Hier kann man die Morgensonne bis zum
frithen Nachmittag genief3en.

Sie ist ausgestattet mit einem hochwertigen Granitpflaster und begrenzt durch eine hohe
Buchenhecke Eine Aufiensteckdose fiir separate Beleuchtung oder bspw. den Anschluss eines
Elektrogrills ist vorhanden.

Innenhof:

Der griine Gemeinschaftsinnenhof mit 1adt zum Verweilen ein. Er bietet Raum far
Entspannung, Geselligkeit und Erholung. Spielmoglichkeiten fiir Kinder sind vorhanden.

Fufboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Gaste-WC

Sonstiges
Bemerkungen:

Eiche-Parkettbdéden auch in der Kiiche. Diese wurden bei der Komplettsanierung der Wohnung
mit neuem Untergrund und Ddmmung zum Untergeschoss hin verlegt.

Lichtdurchflutete Raumlésungen durch bodentiefe Fenster/ Tliren
Moderne Einbauktiiche mit viel Stauraum, Induktionskochplatten, erweiterbar

Badezimmer mit Bisazzafliesen, Natursteinboden, hochwertigen Armaturen von Gessi und
gofler Badewanne

alle Zimmer mit bodentiefen, doppelt verglasten Fenstern
Jalousien an der Innenseite der Fenster

Separate Kammer mit Fenster, ca. 3 qm als Gaste WC oder als Lagerraum mit
Waschmaschinenanschluss.

Das gesamte Haus wurde durch eine Aufendammung und neue Holzfenster und die
Erneuerung der Dachhaut in einen guten energetischen Zustand gebracht.

Es gibt keinerlei Sanierungsstau. Das Gebaude ist in einem guten Zustand.
Nebenkosten:

Die ausgewiesenen Nebenkosten von ca. 240 € beinhalten eine Vorauszahlung fur Gas und
Wasser und das Ansparen der Riicklagen.

Diese Wohnung wird ohne Makler angeboten!

Makleranfragen nicht erwtinscht. Nach § 7 Abs. II UWG sind unaufgeforderte
Kontaktaufmnahmen durch Makler ohne ausdriickliche Einwilligung des Empfangers verboten.

Lage

Lage:

Untergiesing ist ein idyllisches ,Dorf" direkt an der Isar nicht weit von der Innenstadt entfernt.
So ist ein Spaziergang in der Natur oder in die Innenstadt méglich. Auch der Perlacher Forst

ist nicht weit entfernt.

Das Schyrenbad 14dt im Sommer ein ...
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Fernstrafien:

Die nichsten Autobahnanbindung ist die A8 Richtung Stiden tiber Holzkirchen und das Inntal
nach Salzburg und in die Berge Richtung Italien.

Infrastruktur (fuflaufig erreichbar):

Lebensmittel und Bioladen, Metzger, Apotheke, Arzte, Kindergarten, Bickereien, Restaurants,
Blumenléaden etc.

Offentliche Verkehrsmittel wie U-Bahn und Busse in die Innenstadt oder auch zur Messe sind
unmittelbar erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 110,00 kWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse C

Galerie

separater Eingang zum Objekt
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Gang zur Wohnungstuiir Gang zum Bad

Wohnzimmer 01
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Galerie

Wohnzimmer 02

Wohnzimmer 03
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Galerie

Wohnzimmer 04

Kuche zur Teerasse
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Galerie

Kiiche 01

Kiiche Lounge 01
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Galerie

Kiiche Lounge 02

Schlafzimmer 01
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Galerie

Schlafzimmer 02

Schlafzimmer 03
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Exposeé - Galerie

Bad 01

Bad 02
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Galerie

P S

Bad 03

Terrasse 01
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Galerie

Innehof Blick‘ zum Haus Suden }

Innenhof 01
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Gebaude aussen zum Platz

2 R

Zugang vom Platz
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Galerie
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Ansicht zum Innenhof
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Ansicht zum Eingang
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Blaue Flachen zur Einheit
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Exposé - Grundrisse
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