Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Halle in Langenargen

Wohnen Arbeiten Bodensee Wohnhaus Gewerbehalle
Buro Lager Seesicht Bergsicht Stellflachen 2458qm

Objekt-Nr. OM-327906
Halle

Vermietung: 5.000 € + NK

Ansprechpartner:
Werner Milz

Franz-Josef-Krayer-Str.5
88085 Langenargen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2006 Etage 3. OG
Grundstticksflache 2.458,00 m? Gesamtflache 1.080,00 m?
Etagen 3 Lager-/Prod.flaiches =~ 960,00 m?
Energietrager Gas Freiflache 1.051,00 m?
Mietsicherheit 20.000 € Garagen 12
Ubernahme sofort Carports 10
Zustand gepflegt Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Wohnen und Arbeiten am Bodensee.

durch Vermietungen auch Privatpersonen moglich als Gewerbetreibende

provisionsfrei !!! barrierefrei !!!

bestehend aus 2 Grundstiicken ca.1250qm und 1208gm, bautechnisch ein Grundstiick
(Hohe) mit weiteren eigenstindigen Gebduden (7), gebaut Ende 2006 bis 2012 in neuwertigem
Zustand

Industriehalle ca. 220gm mit ca.100qgm Lagerflache im Dachboden

Biirogebaude ca.50gqm

Lagerturm ca 350gqm Gesamtflache und mehreren Etagen

Oberste Etage sonnige helle Bilirofliche Rundumsicht mit Terrasse Berg- und Seesicht

2 Lagerhallen ca. 300gm

helles sonniges Wohnhaus mit einer sehr guten Ausstattung ca. 125qm Fuf3bodenheizung
offener Kamin grofie tiberdachte Terrasse mit wohlftihl Garten incl. Edelstahlwasserbecken
Platanen Grillplatz Gartenhaus Rasenflache nicht einsehbar

grofie Doppelgarage

Der Garten mit den Wasserbecken ist komplett eingewachsen und blickdicht, die Platanen
bieten Schatten und Mdéglichkeiten fiir erholsame Stunden auch im Sommer. Die Wohnung ist
auch sehr gut fiir Buros geeignet.

Alle Gebaude einzeln vermietbar.

Die Sonnenstube vom Bodensee

Wohnen und Arbeiten auf einer Ebene

Zwei Grundstiicke - baurechtlich wie eines - komplett umzaunt - Tore Industriezaun

hohe Rendite durch Vermietung méglich

mogliche Abtrennung in mehrere Einheiten

hoher Wohnkomfort

moderner grofier offener Kamin mit Glasscheibe und Grillfunktion

FufBbodenheizung

sonnige und helle Wohnung

2 Buros sonnig und hell, ein Btiro auf oberster Etage vom Lagerturm mit Giberdachter
Terrasse/Balkon rundum Sicht Bodensee Berge

uberdachte Terrasse im Wohnbereich

schattiger Grillplatz unter Platanen

Edelstahl Wasserbecken mit herrlichem Wasserlauf zum Entspannen Ein/Ausschalter
komplett umzauntes Areal Industriezaun 2m Héhe mit Sichtschutznetz

3 Tore

uberdachter Holzplatz Fahrradunterstellplatz abgetrennter Bereich fir Milltonnen
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Wohnhaus Buiro Halle Lagerturm Lagerhallen alles selbstdndige Bauten

Werkhalle isoliert und beheizt

Werkhalle Anschluss fiir zwei Hebebtihnen vorhanden

Bad im Wohnhaus mit groBer barrierefreier Dusche ,Badewanne und separatem Géaste WC
zwei Bliros mit WC und eines zusatzlich mit Dusche

Werkhalle mit WC

Schlafzimmer mit Klimaanlage

eigene Notstromversorgung

alle Angaben ohne Gewahr, gerne kénnen Sie Vorort Einsicht in alle nétigen Unterlagen
bekommen und sich selbst ein objektives Bild vom Objekt machen!

Ausstattung

hochwertige Ausstattung und ebenerdige barrierefreie Wege

viel Ausbaupotential und Erweiterungspotential

Einziehen ohne Restaurationsarbeiten moglich

Uberwachungsanlage mit Kameras

Rolltor in Werkhalle Lagerturm und Garage

Zwei elektrische Tore am Zaun, ein manuelles Tor, Briefkasten vor dem Zaun,
Sprechanlage vor dem Zaun

Werkhalle ca.4m auf ca.5m Hoéhe

zusatzlich grofie Abstellflachen

alle Angaben ohne Gewahr, gerne kénnen Sie Vorort Einsicht in alle nétigen Unterlagen
bekommen und sich selbst ein objektives Bild vom Objekt machen!

elektrische Jalousien im Wohn-und Essbereich
Insektenschutz im Wohn- Essbereich und Buiros

hochwertige offene Kitiche mit Granit und Induktionsherd Multifunktionsbackofen mit
Dampfgarer Stehhohe

Spulmaschine und Ofen riickengerecht montiert
Entkalkungsanlage fiir das komplette Anwesen installiert

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbaukiuiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Sonstiges
auch grofiere Wohnmobile und Boote finden in der Halle und im umzaunten Bereich Platz,
die Zufuhr ist fir sehr grof3e Fahrzeuge geeignet.

Durch die Nahe zum Hafen kann man sich den Liegeplatz sparen und das Boot ins Wasser
slippen lassen. Viele Stellplatze Stellflachen fiir Bootsanhanger.

Objekt wurde als Wohnhaus Werkhalle Lagerplatze Storage Boxen Stellplatze Biiro verwendet
ist geraumt und steht ab sofort zur Verfiigung.
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Energieausweis wird bei Besichtigung vorgelegt

Besichtigungen jederzeit moglich - Fragen kénnen idealer Weise direkt beantwortet werden -
erhebliche Kostenersparnis!

Das bertihmte Langenargener Uferfest mit grofem Feuerwerk und Falschirmspringer, der
Schweizer Nationalfeiertag mit Feuerwerk, das grofie Seehasenfest in Friedrichshafen mit
grofiem Feuerwerk, das Konstanzer Seenachtsfest mit grofem Feuerwerk, Sylvester kann ohne
Stress in der eigenen Loge vom Lagerturm aus genossen werden.

Kaufpreis Angebote ebenfalls erwtinscht.

alle Angaben ohne Gewahr, gerne kénnen Sie Vorort Einsicht in alle nétigen Unterlagen
bekommen und sich selbst ein objektives Bild vom Objekt machen!

La g e

Wohnen und Arbeiten wo "Andere" Urlaub machen
Die Sonnenstube vom Bodensee

nur ca. 800m zum Bodensee

am Ende einer breiten Zufahrtstraffe Wendehammer im Gewerbegebiet - keine
Durchfahrtstrafe!

Einkaufsmoglichkeiten und Backer zu Fuss erreichbar

ebenerdig

wenige Gehminuten in die Stadt und zum Bodensee

Kindergarten Grundschule zu Fuss erreichbar

sehr gute Arztliche Versorgung

sehr gut ausgebaute Radwege

herrliche Wege entlang der Argen durch Obstplantagen und am Bodensee

alle Angaben ohne Gewahr, gerne kénnen Sie Vorort Einsicht in alle nétigen Unterlagen
bekommen und sich selbst ein objektives Bild vom Objekt machen!

Bus und Bahnverbindung
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf Strom 67,00 KWh/(m?2a)
Endenergiebedarf Warme 43,00 kWh/(m?a)

Galerie

Aussicht vom Btiro
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Galerie
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Aussicht vom Btiro

Zufahrt

www.ohne-makler.net/expose/327906 Seite 6/25



Galerie

Lagerhallen Grundstiick Garage
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Lagerhlen Turm
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Galerie

Lagerhalle 1

Lagerhallen
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Galerie

sonniges Wohnhaus Bad Garten
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Offener Wohn-Ess-Bereich

Bad
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Bad

Gaste WC
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Galerie

Bitiro 1

Biiro Waschbereich
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Einfahrt Werkhalle
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Werkhalle
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Turm
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Galerie

Btiro Turm
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Garage

www.ohne-makler.net/expose/327906 Seite 15/25



Galerie
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Aussicht vom Btiro

Aussicht vom Buiro
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Galerie

Zeppelin

Seeuferfest Feuerwerk vom Biiro Lageplan gesam
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Exposeé - Galerie

Lagerhallen Carports Lagerturm
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Exposeé - Galerie

Btiro Turm

EG Turm Garage
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Wohnhaus Halle Turm Biiro
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Galerie

Vorplatz Gewerbehalle

Eingang Wohnung
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Galerie

Zufart
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Grundrisse

Landireis: Ravensburg zeichnerischer Teil
Largeray LAGEPLAN 2By
Bukssigen MaBstab: 1 : 500
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www.ohne-makler.net/expose/327906 Seite 23/25



Grundrisse

Lagerren LAGEPLAN ™ o
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Exposé - Grundrisse

Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg

Auszug aus dem

Landratsamt Bodenseekreis LlegenSChaﬂSKataSter

Vermessungsbehorde Liegenschaftskarte s/w 1:500
AlbrechtstraBe 77
88045 Friedrichshafen Stand vom: 03.07.2023
Flurstick: 1440/4 Gemeinde: Langenargen
Flur: Kreis: Bodenseekreis
G 9 Langenarg Regierungsbezirk: Tabingen
5272232
z
g
X
|

1441/11

32541576

Mafstab 1:500 _ § 10 _15 Meter Die Basisin und 8. des L

g iegen dem
Verwendungsvorbehalt nach § 2 Abs. 3 und 4 des Vermessungsgesetzes vom 1. Juli 2004
(GBL. S. 469, 509), in der derzeit gUltigen Fassung. Sie dirfen vom Empfanger nur 1ir den
Zweck verwendet werden, zu dem sie Goermittelt worden sind. Eine Verwendung fir andere
2wecke ist  nur  zuUldssig. wenn  die 9! i hat.

Liegenschaft
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