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Exposé

Wohnung in Paderborn

Exklusives Wohnerlebnis: Stilvolle 2-Zimmer-Wohnung
mit Blick ins Griune!

Objekt-Nr. OM-327930
Wohnung

Verkauf: 249.000 €

Ansprechpartner:
Hendrik Roper

Jentzschstragie 30
33100 Paderborn
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1982 Ubernahme sofort
Etagen 2 Zustand saniert
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 60,48 m? Badezimmer 1
Energietrager Strom Etage 1. OG
Hausgeld mtl. 176 € Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrer neuen Traumwohnung!

Diese exklusive 2-Zimmer-Wohnung in der Jentzschstrafe 30, 33100 Paderborn, bietet auf
60,48 m? ein modernes Wohnambiente mit durchdachter Ausstattung. Die offene
Raumgestaltung verbindet das grof3zligige Wohnzimmer mit einer hochwertigen Einbaukitiche,
die mit einem Side-by-Side-Kihlschrank mit Eisspender ausgestattet ist — perfekt fir
kulinarische Liebhaber.

Ein besonderes Highlight ist das smarte Beleuchtungssystem von Philips Hue, das sich
bequem per Smartphone steuern lasst und Ihre Rdume in das perfekte Licht taucht. Far
wohlige Warme sorgt die elektrische Fufbodenheizung, die in allen Rdumen installiert ist.

Das Gebaude wurde umfassend modernisiert: Das Dach wurde 2024 erneuert, und alle
Fenster wurden durch 3-fach-verglaste Varianten ersetzt, die sowohl hervorragende
Energieeflizienz als auch optimale Schallisolierung bieten.

Diese exklusive Wohnung vereint Komfort, modernes Design und hochwertige Ausstattung -
ideal fur Singles oder Paare, die ein gehobenes Wohnambiente suchen.

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!

Ausstattung

Diese Wohnung tiberzeugt durch ihre hochwertige und moderne Ausstattung, die keine
Winsche offen lasst:

Abgehangte Decken mit integrierten Philips Hue Einbauspots sorgen fiir ein stilvolles,
individuell steuerbares Lichtkonzept.

Die glatten Wande, tapeziert mit hochwertigem Malervlies, schaffen eine makellose Optik und
moderne Wohnatmosphare.

Das exklusive Schalterprogramm Gira Serie E2 in Matt Schwarz unterstreicht das edle
Designkonzept der Wohnung.

Der Bodenbelag besticht durch franzdsisches Echtholz-Fischgratparkett, das vollflachig
verklebt wurde und Warme sowie Eleganz ausstrahlt.

In den Badezimmer- und Kiichenbereichen wurden 60 cm x 60 cm grofie Terrazzo-Fliesen
verlegt, die zeitlose Asthetik und Robustheit kombinieren.

Matt schwarze Armaturen verleihen den sanitiren Anlagen einen modernen und luxuridésen
Touch.

3-fach verglaste Fenster bieten beste Schall- und Warmedammung.

Das Gebaude wurde 2024 mit einem neuen Dach ausgestattet, das auch die Installation einer
Photovoltaikanlage (PV) ermoglicht.

Diese durchdachte und hochwertige Ausstattung garantiert ein Wohnerlebnis auf héchstem
Niveau!

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Lage
Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Sackgassenstrafle in der beliebten Jentzschstrafie

in Paderborn. Diese Lage bietet nicht nur ein hohes Maf3 an Privatsphére, sondern auch eine
entspannte Wohnatmosphére ohne Durchgangsverkehr.
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Alle wichtigen Einrichtungen wie Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Restaurants und Cafés sind in
wenigen Minuten erreichbar. Zudem profitieren Sie von einer ausgezeichneten Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel.

Die Umgebung zeichnet sich durch eine angenehme Nachbarschaft und die Nahe zu
Grunflachen aus, die zu Spaziergiangen oder sportlichen Aktivitaten einladen. Gleichzeitig
ermoglicht die zentrale Lage kurze Wege in die Innenstadt.

Hier genief3en Sie die perfekte Kombination aus ruhigem Wohnen und urbanem Komfort.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 96,70 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

\ 4
Aaefa e | c | o | e | FIE G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Wohnzimmer

www.ohne-makler.net/expose/327930 Seite 4/8



Galerie

Kuche

Schlafzimmer
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Schlafzimmer

Flur
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Badezimmer
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Balkon
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Galerie

Hausansicht

Wohnzimmer
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