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Exposé

Wohnung in Ottobeuren

**SCHMUCKSTUCK IN OTTOBEUREN | SOFORT FREI |
OHNE PROVISION***

Objekt-Nr. OM-327985
Wohnung

Verkauf: 329.000 €

Ansprechpartner:
Christopher Hartmann

87724 Ottobeuren

Bayern
Deutschland
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Baujahr 1963 Ubernahme sofort

Etagen 1 Zustand Erstbez. n. Sanier.

Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2

Wohnflache 79,00 m2 Badezimmer 1

Energietrager Ol Etage 1. OG

Hausgeld mtl. 150 €
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Objektbeschreibung

HIER WERDEN SIE SICH WOHLFUHLEN !!

Die Wohnung wird ohne Mébel verkauft und ist sofort frei!

Willkommen in Ihrem zukunftigen Zuhause in zentraler und trotzdem ruhiger Lage in
Ottobeuren! Diese stif3e, helle und lichtdurchflutete 3-Zimmer-Wohnung bietet alles, was Sie
sich far ein komfortables Wohnen wiinschen.

Die Wohnung verfiigt Giber 1 grofies Wohnzimmer mit Essbereich, 1 Wohnktiche, 1
Schlafzimmer, 1 Kinderzimmer, 1 Duschbad, 1 Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss, 2
sonnige Balkone und Gartenanteil.

Die Highlights Ihrer neuen Wohnung;:

¢ Grof3zligige Raumaufteilung — Mit ca. 79 m? bieten die Raume ausreichend Platz fiir
individuelle Gestaltung.

¢ Wohnktiche mit Blick in den Vorgarten (ohne Einbauktiche)
¢ Helle Atmosphéare — Grof3e Fenster sorgen fiir ein lichtdurchflutetes Wohnambiente.

«” Moderner Stil — Zeitlose Béden helle Holzbéden und ein gepflegtes Duschbad mit hellen
Fliesen lassen keine Wiinsche offen.

¢/ 1 separater Abstellraum in der Wohnung inklusive Waschmaschinenanschluss sowie ein
Kellerabteil sorgen fiir reichlich Stauraum.

«/ Attraktive Lage — Ruhige Wohngegend mit dennoch kurzen Wegen ins Zentrum von
Ottobeuren. Supermarkte, Schulen und die bertihmte Basilika befinden sich in der Nahe.

¢/ 2 Balkone und Gartenanteil — Entspannen Sie im Freien und geniefen Sie die Sonne und
die unverbaute Aussicht ins Grune.

« Parkmoglichkeiten gibt es vor dem Haus.

« Die Olheizung aus 2003 ist in einem guten Zustand

¢/ Keine anstehenden Sanierungen

Ihr neues Zuhause liegt optimal:

Die Wohnung besticht durch ihre zentrale und gleichzeitig ruhige Lage in Ottobeuren. Die
malerische Umgebung 1adt zu Spaziergangen ein, wihrend Sie durch die Nahe zur Natur eine
hohe Lebensqualitédt genief3en.

Jetzt besichtigen und verlieben!

Lassen Sie sich dieses Angebot nicht entgehen. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und erleben Sie die Vorziige dieser Immobilie persénlich!

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und darauf, Thnen Ihr neues Zuhause vorzustellen!
Ausstattung

Die Wohnung wird ohne Mébel verkauft und ist sofort frei!

Die Rohrleitungen im Bad wurden komplett erneuert.

Die Elektrik wurde mit einem E-Check tiberprift und teilweise erneuert.

Lage

Perfekte Lage — Wohnen, wo andere Urlaub machen!
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Die Wohnung befindet sich mitten im idyllischen Ottobeuren — einem Ort, der flir seine hohe
Lebensqualitat, sein charmantes Ambiente und seine ausgezeichnete Infrastruktur bekannt
ist.

Was diese Lage besonders macht:

Zentrale und doch ruhige Lage: Die Wohnung liegt in einem gepflegten Wohngebiet in einer
Sackgasse. Hier genief3en Sie eine ruhige Atmosphére, ohne auf die Vorztige der zentralen Lage
verzichten zu mussen. Zu fuf sind es 5 Minuten ins Zentrum.

Alles in Ihrer Nahe: Supermarkte, Backereien, Apotheken und Banken sind nur wenige
Minuten entfernt. Auch Kindergarten, Schulen und Sporteinrichtungen befinden sich in
unmittelbarer Umgebung.

Kulturelle Highlights: Die weltbekannte Basilika von Ottobeuren und das Klostermuseum sind
nur einen kurzen Spaziergang entfernt — ein ideales Ziel fiir entspannte Nachmittage.

Verkehrsanbindung: Ob mit dem Auto oder den o6ffentlichen Verkehrsmitteln — Die Autobahn
A96 erreichen Sie in ca. 15 Minuten, und die umliegenden Stadte Memmingen und Kempten
sind schnell erreichbar.

Natur vor der Hausttir: Ottobeuren bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten in der Natur. Die
umliegenden Walder, Wanderwege und Radstrecken laden zu sportlichen Aktivititen oder
entspannten Ausfliigen ein.

Fazit:

Die Lage verbindet optimalen Wohnkomfort mit einer Infrastruktur, die keine Wiinsche

offenlasst. Hier finden Sie die perfekte Mischung aus Ruhe, Ndhe zur Natur und kurzen Wegen
zu allen wichtigen Einrichtungen des taglichen Lebens.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 203,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie

Esszimmer
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Badezimmer

Dusche im Badezimmer
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Galerie

Waschbecken im Badezimmer

Balkon Ostseite
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Schlafzimmer
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Schlafzimmer mit Balkon
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Galerie
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Galerie
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Kuche

www.ohne-makler.net/expose/327985 Seite 10/15



Kuche

Gang
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Eingangsbereich
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Galerie

Waschraum / Abstellraum

Auflenansicht

www.ohne-makler.net/expose/327985 Seite 13/15



Galerie

Aussicht vom Balkon
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Grundrisse
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Exposéplan, nicht maBstiblich
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