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Exposé

Mehrfamilienhaus in Simbach a. Inn
Zentral gelegenes Wohn-/Geschaftsgebaude

Objekt-Nr. OM-328036
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 400.000 €

Ansprechpartner:
Simon Becker

84359 Simbach a. Inn

Bayern

Deutschland
Baujahr 1988 Energietrager Fernwarme
Grundstticksflache 81,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 4 Zustand gepflegt
Zimmer 10,00 Heizung Zentralheizung

Wohnflache 250,00 m?2
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht hier ein duferst zentral gelegenes Wohn-/Geschaftshaus tber 4 Etagen.
Derzeit handelt es sich beim KG, EG und 1. OG um Gewerberaume, die zuletzt als Blirordume
genutzt wurden. Das 2. OG beinhaltet eine 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 65 m? Wohnflache.
Diese Wohnung ist dauerhaft vermietet zu einem Mietzins von 715,00 €.

Das Interessante an diesem Objekt:

Es liegt bereits ein genehmigter Bauplan des Landratsamtes zum Umbau und Umnutzung der
Gewerbeeinheit in zwei weitere Wohneinheiten vor. Die Plane kénnen gerne zur Verfigung
gestellt werden.

Lage

Die Immobilie befindet sich im Zentrum von Simbach am Inn. Fulaufig gibt es verschiedene
Buslinien und die Bahnlinien R151 und RB 41, die Sie mit regionalen und tiberregionalen
Zielen verbinden. In ndherer Umgebung finden Sie einige Restaurants, Arzte, Supermarkte,
Backereien und Cafés. Auch mehrere Modegeschifte, Grin- und Parkanlagen, zwei
Fitnessstudios, eine Buchhandlung und eine Bibliothek sind gut zu Fuf3 erreichbar. Weiter
entfernt gibt es zudem diverse Einkaufsmoglichkeiten.

www.ohne-makler.net/expose/328036 Seite 2/8



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 78,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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