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Exposé

Einfamilienhaus in Bissendorf

EFH, modern, hell, jung, mit Erdwarme und Solar, KW41
Haus in 49143 Bissendorf zu verkaufen

Objekt-Nr. OM-328048
Einfamilienhaus

Verkauf: 595.000 €

49143 Bissendorf
Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 2010 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 800,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 1 Schlafzimmer 3
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 172,00 m? Carports 2
Nutzflache 80,00 m? Stellplatze 3
Energietrager Erdwarme Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Aufgrund eines Umzuges in eine andere Region wird ein sehr modernes, junges und
energieeflizientes Einfamilienhaus in Massivbauweise mit Erdwarmepumpe (KW 41) in 49143
Bissendorf (Hauptort) mit Stid-Westausrichtung verkautft.

Ubergabe ca. Juni 2025

Daten/Fakten

Erstbezug Januar 2010.

Wohnflache 170 gqm

Keller 65 gm (3 Raume)

800 gm Erbpachtgrundstiick (2x 1.300€ /Jahr), noch 85 Jahre

Wohn/Esszimmer >50 qm

Grof3e Kuiche mit Einbauktiche/Kochinsel und Seitenausgang

Begehbare Garderobe

Dusche/WC/Pissoir im EG

3 Schlafzimmer im OG

Grofles Bad mit Badewanne, 2 Waschtischen, begehbare Dusche und separiertes WC/Bidet im
oG

Raumhoéhe 2,60m, keine Dachschragen

Grofer, massiver Carportraum

Doppelcarport

25 gqm mit Sicherheitsglas tiberdachte, uneinsehbare Terrasse

Passivhaus KW 41

Erdwirmepumpe

Solarmodul fiir Warmwasser

Fussbodenheizung

Liftungsanlage mit Energiertickgewinnung

Entsalzungsanlage (Wasserenthartung)

3-fach Verglasung

elektrische Rolldden im EG, im OG manuell

Allgemeines:

Sehr hell und lichtdurchflutet. Sehr hochwertige Ausstattung (z.B. grof3e Glasschiebetliren im
EG, aus Spanien importierte Bodenfliesen in tduschend echt aussehender Holzbohlenoptik,
pilegeleichtes Grundstiick mit umlaufender Sichtschutzhecke, tiberdachte Terrasse mit
Sonnenschutz etc.). Ruhige und verkehrsberuhigte Lage in unverbauter Stid-West

Ausrichtung.

Bei Kontaktaufnahme bitte beachten:
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Bei Interesse an weiteren Informationen, Bildern und dem Wunsch einer Hausbesichtigung ist
eine aktuell gultige Finanzierungsbestatigung ihrer Hausbank unerlaflich.

Bitte geben Sie zudem ihre volle Adresse, Telefonnummer und E-Mail Adresse mit an.

Dies ist ein Privatverkauf und bei mehreren Interessenten halten wir uns ein Bieterverfahren
Vor.

Es fallt keine Maklerprovision flir Privatpersonen an.

Fur Makleranfragen aufgrund vorgemerkter Kunden: Keine Verdffentlichung oder
Verfielfaltigung dieses Inserates oder deren Inhalten auf derer gewerblichen Homepage.
Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Direkt im Hauptort 49143 Bissendorf, verkehrsberuhigte Zone, fusslaufig zum Ortskern,
ruhige Stid-Westlage

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 41,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

(Leichte Modifikationen in der Realitit versus den Zeichnungen: HWR ist offene Garderobe,
im EG. WC im EG ist ein Duschbad (WC, Waschtisch, Dusche + Pissoir). groRe/breite
Glasschiebetiiren Flur-> Wohnzimmer und Kiiche->Esszimmer, Der Hauseingang hat einen
geschlossenen Windfang bevor man in die Diele tritt.l
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Modifikation: 2 Waschtische im Bad, Bidet im Bad.

Obergeschoss

Esszimmer
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Galerie

Grof3e Kiiche mit Seitenausgang

Teil des Wohnzimmers
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