Deutschlands Immobilienportal

O}jlne-mak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Kamp-Lintfort

Freistehendes EFH - EBK Keller Garage Garten Sauna -
Niersenbruch

A

Objekt-Nr. OM-328054
Einfamilienhaus

Verkauf: 449.900 €

Ansprechpartner:
Simon Hiimbs

Elsterstrafie 38
47475 Kamp-Lintfort
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1972 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 500,00 m?2 Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 5,50 Badezimmer 2
Wohnflache 118,05 m? Garagen 1
Energietrager Ol Stellpléitze 1
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Objektbeschreibung

Schones freistehendes 5,5-Zimmer-Einfamilienhaus mit Einbauktiche, Keller, Sauna, Garage +
zuséatzlichem Stellplatz, gut angelegtem und gepflegtem Garten, (Potential: nicht ausgebaut)
Dachboden in besonders ruhiger Lage im Niersenbruch in Kamp-Lintfort.

Mieten ebenso moglich. Einfach anfragen.

Festpreis. Keine Verhandlungen mdglich. Keine Maklerprovision!

Nachbarsimmobilie (mit Garten Richtung Nordseite) ohne Sauna, ohne neuer Haustiire,
keinen erneuerten Fenstern wurde vor einer Woche fiir 434.000€ zzgl. Maklercourtage und NK
verkauft.

Bausubstanz & Energieausweis

Baujahr

1972

Objektzustand

Gepfilegt

Ausstattung

Normale Qualitat

Heizungsart

Ol-Heizung

Wesentliche Energietrager

Ol

Energieausweis

liegt vor

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis

Baujahr

1972

Objektbeschreibung

Ab sofort kann die Immobilie bezogen werden, bei der es sich um ein einstockiges
freistehendes Einfamilienhaus mit Garage und zusatzlichem Stellplatz sowie nicht
ausgebautem Dachboden handelt. Zwei Badezimmer (eines im Obergeschoss, eines fliir Gaste
im Eingangsbereich (modernisiert) und ftinfeinhalb einladende Zimmer machen das Haus zu
einem Wohlfiihlort, auf den Sie sich jedes Mal freuen werden.

Es ist gepflegt, regelmafige Wartungen wurden durchgeftihrt. Fenster sind groftenteils
erneuert worden, von einer Markenfirma (isoliert zur optimalen Warmedammung), das Géaste-

WC modernisiert, der Garten gepilegt, schén angelegt und die Eingangshaustiire neu.

Viel Platz zum Gartnern oder Entspannen in einer freundlichen und sehr ruhigen
Nachbarschaft, ideal fir Menschen, die eine entspannte und gesittete Atmosphare schatzen.

Auf den 500 Quadratmetern des dazugehdérenden Grundstiicks kénnen Sie entspannen, der
Garten kann bspw. tiber einen separaten Seiteneingang oder durch die Garage betreten
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werden. Eine Einbauktiche sowie eine Garage fur Ihr Auto und ein Kellerraum (mit Sauna)
stehen Thnen auferdem zur Verfligung.

Im Erdgeschoss befindet sich ein grofies 1-férmiges Zimmer, was ebenso als zwei separate
Zimmer angelegt werden kann. Ebenso liegt ein Esszimmer vor mit separater Ttr zur Kiiche.

Im Obergschoss gibt es neben dem grofiztigigen Schlafzimmer noch ein Géstezimmer, ein
Kinderzimmer sowie ein Abstellraum.

Privatverkauf, keine Provision.

Bitte keine Makleranfragen!

Tippfehler vorbehalten.

Fuar Richtigkeit der Angaben wird nicht gehaftet.

Bei weiteren Fragen gerne mailen. Wir kdnnen gerne ein Telefongesprach vereinbaren.
Bitte nur seriose Anfragen!

Mit freundlichen Grif3en

S.H.

Ausstattung

Unter anderem ein Panoramafenster im Wohnzimmer mit Ausblick auf den Garten, eine
gepflegte Vollholzktiiche, hochwertige Parkettbéden, eine Sauna im Keller, edle maf3angefertigte
Holzmobel im Haus, die je nach Interesse tibernommen werden kénnen.

FugBboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Ich schlief3e jegliche Sachmangelhaftung aus - wie tiblich. Die Haftung auf Schadenersatz
wegen Verletzungen von Gesundheit, Kérper oder Leben und grob fahrlassiger und/oder
vorsatzlicher Verletzungen meiner Pflichten als Verkaufer bleibt uneingeschrankt.

La ge
Die Immobilie liegt in Kamp-Lintfort im ruhigen Stadtteil Niersenbruch. Mehrere Buslinien
verkehren in der Néhe.

Das Kloster Kamp, eine der Hauptattraktionen von Kamp-Lintfort, ist nur etwa 1,5 km
entfernt und beeindruckt mit seinem historischen Terrassengarten und seiner Rolle als
kulturelles Zentrum. Der Golfplatz Kamp-Lintfort, rund 1,8 km entfernt, bietet eine idyllische
Umgebung flir Golfer aller Spielstarken. Fiir das Nachtleben sorgt der Club Carthago, eine
Diskothek, die ebenfalls gut erreichbar ist. Die Innenstadt von Kamp-Lintfort, welche nur 1,8
km entfernt liegt, bietet zahlreiche Einkaufsméglichkeiten, Restaurants und Cafés sowie ein
Kino, wie auch kulturelle Einrichtungen, die den urbanen Charakter der Stadt unterstreichen.
Kamp-Lintfort insgesamt zeichnet sich durch eine familienfreundliche Atmosphéare und eine
gute Anbindung an gréfiere Stadte wie Duisburg und Duisseldorf aus, was die Lage besonders
attraktiv macht.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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