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Exposé

Wohnung in Aulendorf

3,5-Zimmer-Wohnung - Perfekt fur Familien oder Paare!

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

1991

4

3,50
112,00 m?
Gas

348 €

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/328205

Objekt-Nr. OM-328205
Wohnung

Verkauf: 320.000 €

88326 Aulendorf

Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Etage 2. 0G
Tiefgaragenplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Treten Sie ein in ein Zuhause, das Raum fiir Thre Beduirfnisse bietet. Der grof3zligige
Wohnbereich mit tiber 32 m? bietet Platz fiir gemtitliche Stunden mit Familie oder Freunden.
Die nach Westen ausgerichtete Loggia, direkt angrenzend, 1adt ein, den Feierabend unter
freiem Himmel zu geniefen. Die Kiiche mit Einbauktiche ist modern ausgestattet. Mit ihren
hochwertigen Einbaugeraten und klaren Strukturen ist sie ideal fiir das Kochen. Ihre
Gestaltung in Glas und dezenten Beigetdénen verleiht ihr eine angenehme und einladende
Atmosphére. Angrenzend befindet sich ein Raum, der als Schlafzimmer, Kinderzimmer, Btiro
fiir das Homeoffice oder als Riickzugsraum fir Ihre Hobbys genutzt werden kann. Das
Badezimmer ist nicht nur praktisch, sondern auch ein Ort der Entspannung. Es verftigt tiber
eine Badewanne ftir ruhige Momente, eine Dusche fiir die schnelle Erfrischung und moderne
Glaselemente, die fur einen zeitgeméafen Look sorgen.

Der grof3ziigige Schlafbereich mit Ankleide und einer zusatzlichen Loggia bietet Platz fir
Privatsphire und Erholung. Die angrenzende Loggia ist ein besonderer Ort, um in den Tag zu
starten oder abends zur Ruhe zu kommen. Ein Abstellraum erganzt den Grundriss und
schafft Stauraum fiir Dinge des taglichen Bedarfs. Ein zweites Badezimmer innerhalb der
Wohnung erhoht den Komfort, insbesondere in den Morgenstunden, wenn mehrere Personen
gleichzeitig starten mochten.

Die Wohnung punktet auch durch ihre praktischen Nebenrdume: Zwei Kellerrdume bieten
zusatzlichen Stauraum, wahrend zwei Tiefgaragenstellplatze Komfort und Sicherheit fiir Thre
Fahrzeuge garantieren. Fiir Familien bietet die Wohnanlage mit ihrem Kinderspielplatz einen
geschtuitzten Ort zum Spielen direkt vor der Haustur.

Diese Wohnung vereint durchdachte Raumaufteilung mit einer Lage, die alles fuflaufig
erreichbar macht — Ideal fiir Paare und Familien, die ein Zuhause mit grof3zligigem

Platzangebot suchen, um ihren Alltag entspannt zu gestalten und Raum fiir gemeinsame
sowie individuelle Bedtirfnisse zu finden.

Ausstattung
# Solide Massivbauweise aus dem Jahr 1991
# Zwei Loggien mit Westausrichtung: Zugang vom Wohnzimmer und Schlafzimmer

# Moderne Badezimmer (2014) mit Badewanne, Dusche mit Glaskabine, WC und
Waschbecken

# Strukturputz an den Wanden (2014) fiir eine stilvolle und pflegeleichte Optik

# Praktischer Waschmaschinenanschluss in der Wohnung

# Hochwertige 3-fach verglaste Fenster (2014) fir Schallschutz und Energieeffizienz
# Funktionale Einbaukiiche mit eleganter Glasriickwand

# Zwei eigene Kellerraume fur zusatzlichen Stauraum

# Zwei Tiefgaragenstellplatze fir Komfort und Sicherheit

# Moglichkeit zur Teilung der Wohnung in zwei Einheiten

# Uberschaubare Gemeinschaft mit 11 Wohneinheiten

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbauktiche

Sonstiges

Die umlagefdhigen Nebenkosten belaufen sich auf etwa 210,00 EUR monatlich, wahrend die
nichtumlagefdahigen Nebenkosten bei ca. 138,00 EUR im Monat liegen, davon entfallen 94,00
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EUR auf die Ruicklagen. Die Riicklagen der gesamten Eigentiimergemeinschaft betragen
derzeit etwa 52.000,00 EUR. Die Wohnung steht nach individueller Absprache zur Verfiigung.

Lage
Aulendorf begeistert mit einer malerischen Altstadt, gepragt von gut erhaltenen historischen
Gebauden, und einer Geschichte, die bis ins Mittelalter zurtickreicht. Die Stadt im Landkreis

Ravensburg ist Heimat ftir rund 10.300 Einwohner und bietet eine perfekte Mischung aus
Tradition und modernem Leben.

Die Wohnung liegt nur 15 Minuten von der Stadtmitte und dem Bahnhof entfernt, mit einem
Supermarkt in unmittelbarer Nahe. Aulendorf ist als Kneippkurort bekannt und bietet mit
mehreren Kliniken sowie einem Thermalbad ideale Voraussetzungen fiir Gesundheit und
Wohlbefinden. Der 6rtliche Bahnhof ist ein wichtiger regionaler Verkehrsknotenpunkt, der die
Stadt bestens an das Umland anbindet.

Wirtschaftlich ist Aulendorf attraktiv durch namhafte ansassige Unternehmen, darunter ein
fiithrender Hersteller von Reisemobilen und ein Produzent von Maschinenbauteilen. Die Stadt
verfuigt zudem tiber ein umfangreiches Bildungsangebot: Neben Grundschule, Haupt- und
Realschule sowie dem Gymnasium Aulendorf gibt es Kindergarten verschiedener
Tragerschaften und das Studienkolleg St. Johann Blonried, ein katholisches Freies
Gymnasium mit tiberregionaler Bedeutung.

Auch verkehrstechnisch ist Aulendorf gut vernetzt: Der Flughafen Memmingen ist in etwa
einer Stunde mit Auto oder o6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar, der Flughafen
Friedrichshafen am Bodensee liegt etwa 45 Minuten entfernt. Aulendorf verbindet somit
historische Atmosphére, wirtschaftliche Starke und eine hervorragende Infrastruktur.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 121,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnbereich
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Galerie

Kuche
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Galerie

Bad

Ankleide
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimrﬁer
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Schlafzimmer

Bad Ne 2
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Galerie

Treppenhaus

Ansicht
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Exposé - Grundrisse

Grundriss 2. OG
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