NI\ |
ohne-makler e

Deutschlands Immobilienportal

fur provisionsfreie Immobilien

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Exposé

Wohnung in Hamburg
Neu sanierte helle 2 Zimmer Wohnung, 47,77 qm mit

2,00

47,77 m?
47,77 m2
Fernwarme
70 €

70 €

140 €

www.ohne-makler.net/expose/328212

Balkon

Objekt-Nr. OM-328212

Wohnung

Vermietung: 790 € + NK

Amselstrasse 15
22081 Hamburg
Hamburg
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

2.370 €

ab Datum
01.02.2025
Erstbez. n. Sanier.
1

1

1. OG

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese attraktive, frisch sanierte 2-Zimmerwohnung befindet sich in der ersten Etage eines
gepilegten Mehrfamilienhauses in einer ruhigen Seitenstrafie unweit des Eilbekparks.

Die Wohnung wurde umfassend renoviert und prasentiert sich in einem modernen und
einladenden Zustand:

Boden: neu verlegtes Laminat im Schlafzimmer.

Elektrik: Erneuert fur ein zeitgemafies Wohnen.

Wiande: Frisch verspachtelt und gestrichen fiir ein perfektes Finish.
Sanitareinrichtung: Neue Toilette eingebaut.

Ausstattung der Kiiche:

Einbauktiche mit E-Herd (Ceranfeld) und Abzugshaube.

Licht- und Steckdosenleiste

Spiile mit Einhand-Mischbatterie.

Fenster: Im Badezimmer und Schlafzimmer wurden neue Fenster eingebaut.
Badezimmer:

Tageslichtbad mit Fenster.

Badewanne

Diese Wohnung bietet ideale Voraussetzungen fiir ein komfortables und ruhiges Wohnen in
zentraler Lage.

Ausstattung

Zu der Wohnung gehort ein Kellerraum. Ferner sind ein Trockenkeller sowie Fahrradkeller zur
Nutzung vorhanden.

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller

Sonstiges
Das Objekt wird mit Fernwarme beheizt.

Makleranfragen unerwiinscht! Nach § 7 UWG sind unaufgeforderte Kontaktaufnahmen durch
Makler ohne ausdriickliche Einwilligung des Empfangers verboten!

Lage
Lagebeschreibung

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und griinen Anwohnerstraf3e im beliebten
Stadtteil Barmbek-Siid, unweit des Eilbek-Parks und der Hamburger Meile.

Einkaufsmoglichkeiten: Diverse Geschafte des taglichen Bedarfs sind bequem zu Fuf3
erreichbar.

Anbindung: Die U-Bahn-Station Dehnhaide ist nur wenige Gehminuten entfernt, sodass Sie
schnell und unkompliziert in der Stadt unterwegs sind.
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Mobilitat: Mit dem Bus oder Auto erreichen Sie die Hamburger Innenstadt in etwa 10
Minuten.

Parkmoglichkeiten: In der Strafie stehen ausreichend kostenfreie Parkplatze zur Verfiigung.
Die griine und zugleich zentrale Lage macht diese Wohnung besonders attraktiv.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 107,70 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Exposé - Galerie

www.ohne-makler.net/expose/328212
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Galerie

Neue Stromkasten
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Galerie

Blick ins Griine
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Badezimmer

Flur
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Galerie

Schlafzimmer
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Anhange

1. Energieausweis
2. Mieterselbstauskunft
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'ENERGIEAUSWEIS ...

gemal den §§ 16 1. Energieeinsparverordnung (EnEVivom' 18, November 2013

. - 2 3
Giltig bis: 04.07.2027 Registriernummer HH-2017-001353008 -1
Gebiude
Gebaudetyp Mehrfamitienbaus Mitielhaus
. Adresse JF Amselstr. 13 - 15, 22081 Hamburg-Barmbek/Siid
e e |
Gebdudetesil l

Gesamies Gebaude 14231682 1
- e ———ee e o
Baujahr Gebsude ? 1954

.
Baujahr Warmeerzeuger 4 | 19g¢

———e ey T B e
Anzahl Wohnungen 26
Gebaudenutzfigche (A 1.534,8 m2 ¥ nach § 19 EnEV aus der Wohnfidche ermittelt
~ Wesentliche Energietrager fiir W, ) T
Heizung und Warmwissar S Kraft-Warme Kopplung, regenerativ :
Erneuerbare Energien Art: Verwendung; '
I - . . B . . .
Art der Liiftung / Kiihiung X Fensteriliftung J Luftungsanlage mit Wémerﬂckgewnnnung 0 Anlage zur
m} Schachtmﬂung O Luftungsanlage ohne Wérmert‘jckgewfnnung Kihlung
R = i — Sy SRR
Anlass der Ausstellung O Neubau X Modernisierung O Sonstiges
des Energieausweises 81 Vermietung / Verkauf {Anderung ! Erwelterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitdt sines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

. standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswerlung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache hach der EnEV, die sich in der Regel von
Wohnﬂéchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte soflen Dberschlagige Vergleiche ermégli-
chen (Erlduterungen — siche Seite 5). Teil des Energicausweisas sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4),

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs  orstel)

bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen  zum Verbrg
freiwillig.

{Energia-
uch sind

X Der Energieausweis wurde auf der  Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs  erstelit (Energie-
verbrauchsausweis), Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargesteilt,

Datenerhebung BedarfiVerbrauch durch X Eigentumer O Ausstelier

O Dem Energisausweis sind zusatzliche Informationen zyr energetischen Qualitat beigefiigt (freiwiilige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energicausweises

. Der  Energicausweis dient lediglich der Infermation.  Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das

gesamte Wohngebiude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis st lediglich daf{r gedachi,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen,

Ausstelter: B R U N AT A
S?ER TRONA

BRUNATA Wirmemasser Hagen GmbH & Co. kG 6—& N i [
i-A. Dipl.-Ing. (FH} Steen Thorsen 2 = M\-\
Doberaner Weg 10, 22143 Hamburg 05.07.2017
Ausstellungsdatum Uniersehrif des Ausstellers
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV ? Bel nicht rechtzeitiger Zuteilung

der Registrisrnummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datym der Antragsiellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Einganrg nachtraglich einzusstzen, ® Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujabr der Ubergabestation

Hotlg Solware, HS Varb 3318
Lizanziad & RD| iATA Lo et



ENERGIEAUSWEIS v

: 4
E gemafi den §8 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vOm 1 BV.I_NIO\{ember 2013

§ g 2 il 5 d
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriemummer HH-2017-001353096 2
Energiebedarf

CO,Emissionen 2 kg/{m?®-a}

.50 175 200 225 >250

qen ¢ 1] giebedarf: berechnungen verwendetes Werfahren
Anforderungen emal EQEV* Fiir Eneraiebedarisbe

Primarenergiebedart
Ist-Wert KWWhi(m?a} Anforderungswert KWhi(m#-a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

il ! erfahran nach DIN V 18569
eraetiscne Qualitat der Gebaudshiiile Hy ov

Enera

1st-Wert WHm*K) Anforderungswert WHm2-K) [} Regelungnach§3 Absatz 5 EnEV
. Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten 1 Vergintachungen nach § 9y Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
[Pfiichtangabe in immobilienanzeigen]

-Angaben zum EEWarmeG B Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
. Warme-und Kaltebedarfs auf Grund des Erncuerbare- o3 - o

Energien-Warmegesetzes (EEWErmeG) - { Ai_{;\ | B | ¢ | o | E i F
50 75 fep 125 150 479

Art Deckungsanteil: %
: TS S S <~ & & E
o $ES S5 b8 &F &
Fi & k.
_ FE of €& 5§ SF
% &8 §F FF¥ &Y
o ST & @
T E » BE HF
6 - &3 F & &5
Ersatzmalnahmen . L 2F zf
: ‘ S & &
Die Anforderungen des EEWArmeG werden durch die . & éﬁ l"gp
Ersatzmatinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 .
-; EEWarmeG erfillt & .
{1 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG - : Co
: verscharften Anforderungswerte der EnEV sind '
eingehalten. ' "
"' O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um 5 - Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
‘ verscharfter Anforderun rte der ENEV si : ’ _— " : :
| rehas: gswerte der ENEV sind . Die Enetgleeinsparverordnung lasst for die Berechnung des Energisbedarfs .

unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
, Versc : ; nissen fihren kénnen. Insbesondere wegen stancardisierter Randbedingungen
. Primarenergiebadarf. kWhim*a) | erlauben die angegebenen Werle keine Rickschlisse auf den {atstichiichen
© Verscharfter Anforderungswert ¢ ' Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerle der Skala sind spezifische °
 for dis energetische Qualitat der . Werte pach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,), die im
© Gabaudehille Hy WM K) ' Allgemeinen gréfer ist als die Wohnfidche des Gebéudes.

* Verschérfter Anforderungswert

: sighe Euﬂnnte 1 auf_Seite 1 des Energieausweises 2 giehe Functe 2 auf Seite 1 des Energleausweises
nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau

3 freiwilige Angabe
® nur bei Neubau im Fall der Amwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmes 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamifienhaus



'ENERGIEAUSWEIS oo

gemai den §§ 16 1f. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer HH-2017-001353096 3
Energieverbrauch
Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
1077  KWhi(m*a)
ajelc| D el rF
50 75 100 125 150 175
RS . o
9,0  kWhi(m*a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes
Endenergleverbraugh d!es_es Gebhidudes 107.7 KWhim2)
[Pllichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeiliaun Eneraietrager 3 :;Lr:é};_ Energievercrauch Warﬁ:\:ﬂsser Anteil Heizung Klima-
von bis gielrag fak‘gr_ [kWh] b [kWh faktor
01012014 | 31122016 |Kraft-Wirme-Kopphu... 0,00 348037 — 348037 1,16
01.01.2014 31.12.2016 | Warmwasseszuschlag 0,00 92109 92109 —
I
I
]
- ‘;
I S . U W
Vergleichswerte Endenergie
cAIAalelcl ol el F

0 25 50 75

Erlduterungen zum

o0 125 150

Verfahren

Die modelinaft ermittelten Verglaichswerte bezishen sich
auf Gebsude, in denen Wérme for Hefzung und
Warmwasser durch Heizkesse! im Gebiude bereitgesteltt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nanwarme
beheizten Gebéudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselhetzung zu erwarten ist.

‘" Das Verfahren zur Ermitung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Were der Skaia sind

spezifische Werle pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréfer ist als die
 Wohnflache des Gebiudes. Der tetsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebsudes weicht insbesondere wegen des
" Witterungseinflusses und sich anderndan Nutzerverhaltens vom angagehenen Energleverbrauch ab.

1

sighe Fullnote 1 auf Seite 1 das Energicausweises
¥ gegebenenfalls auch Leerstendszischliage, Warmwasser-oder Kuhipauschale in KWh

% gishe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energisausweises

4 EFH: Einfamifienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



'ENERGIEAUSWEIS - wonngetaue
. gem&R den §§ 16 Energieeinsparvarordnung (EnEV)\.rom1 18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 HH-2017-001353096 i 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ¥ maglich O nicht maglich

?J&Jiiene Modernisierungsmafnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschélzie
Bau- oder Maftnahmenbeschreibung in in als Kosten pro
Bl Anlagenteile sinzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- g:;%l‘:%gta gingasparte
mit groferer maf- tionazeit Kilowatt-
Modermisierung | nahme stunde .
Endenergie .
1 AuRenwand Pritfen Sie die Ddmmung der | =
AuRenwand
2 Kellerdecke/ Prafen Sie die Dammung der a =
unterer Kellerdecke/des unteren

Gebaudeabschluss | Gebaudeabschlusses

- weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinwels: Modernisierungsempfehlungen filr das Gebaude dienen lediglich der Information.
: Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energiebaratung.

- Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhiltiich beifunter:

Erginzende Erliduterungen zu den Angaben im Energieausweis {Angaben freiwillig)

. Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchflhrung eines Vorortermins durch den Aussteller und ausschlieilich
*; aufgrund der vom Kunden zur Verflgung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch. Daten zum
Energiebedarf und der Gebaudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht gepraft.
" Fur die Feststellung von Umfang und Wirtschaftiichkeit méglicher Modarnisierungsmainahmen empfehlen wir einen
* Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

. DEZENTRALE WARMWASSERAUFBEREITUNG:

Nach § 19, Abs. 2 wird sine dezentrale Warmwasserbereitung angenommen, wobei der Endenergieverbrauch um eine
Pauschale von 20 kWh/(m?a) erhoht wird,

_ GEBAUDENUTZFLACHE:
© 1st die Gebaudenutzfidche nicht bekannt, wird sie vereinfacht aus der beheizte Wohnflache berechnet.

' giehe FuBnate 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 sishe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



Hinweisblatt zum Mietvertragsabschluss fiir Gebiete mit Mietpreisbremse

Bei der Wiedervermietung einer Wohnung darf die zuldssige Nettokaltmiete hochstens 10 % liber der
ortsiiblichen Vergleichsmiete liegen (§ 556d Abs. 1 BGB).

In bestimmten Fallen gelten jedoch Ausnahmen von der Mietpreisbremse. Damit diese greifen, ist der
Vermieter verpflichtet, den Mieter dariiber zu informieren.

Fir die angebotene Wohnung (Objekt: AmselstraBe 15, 1 links, WG-Nr. 313.018.00) (iberschreitet die
geforderte Nettokaltmiete die ortsiibliche Vergleichsmiete um 10 % aufgrund des Bestandsschutzes.

Die Vormiete betrug ein Jahr vor Beendigung des Vormietverhaltnisses 790 €.
(Hinweis: Der Hamburger Mietenspiegel ist einsehbar unter: www.hamburg.de/mietenspiegel)

Bestatigung durch den Mietinteressenten
Ich/wir habe(n) die Hinweise zur Mietpreisbremse gelesen und verstanden.

(0] A D T 1 (¥ 0 o N
Unterschrift(en): ....oocvveei e

Mieterselbstauskunft
Objektdetails
e Adresse: AmselstraRe 15, 1 OG links
e  Wohnungsnummer: 313.018.00
e GroRe: 47,77 m?
¢ Nettokaltmiete: 790,00 €
¢ Nebenkosten: 70,00 €
e Heizkosten: 70,00 €
e Kaution: 2.370,00 €
e Gewiinschter Mietbeginn: ....1.02.2025................

Angaben zur Identitat
1. Mietinteressent 2. Mietinteressent
Name: ...cccoeviviiiiniiinee, Name: ...ccceevvvieiiieiinne,

Vorname: ....coeevvveeeevnnnnnnns Vorname: .....coevvveeeevvnnnnnens


http://www.hamburg.de/mietenspiegel

1. Mietinteressent 2. Mietinteressent

Geburtsdatum: .........cccc..... Geburtsdatum: .........ccceen.ee.
Familienstand: ................... Familienstand: ........c..........
Staatsangehorigkeit: ............. Staatsangehorigkeit: .............
Anschrift: ....ooceevieeenenn. Anschrift: ...ooceevieeenneen.
Telefon: ...cccevveriieiennen. Telefon: ...cccceevverieenneens
E-Mail: e E-Mail: .o

Angaben zur Einkommenssituation

1. Mietinteressent 2. Mietinteressent

Arbeitgeber: .................... Arbeitgeber: ...................
Beschaftigt seit: ............... Beschaftigt seit: ...............
Beschéftigt als: ................ Beschiftigt als: ................
Beschaftigungsverhaltnis: Beschaftigungsverhaltnis:

- [ unbefristet angestellt - I unbefristet angestellt

- O befristet bis: .............. - O befristet bis: ..............

- [ selbststandig - [ selbststandig

Nettoeinkommen pro Monat: ....... € Nettoeinkommen pro Monat: ....... €
Weitere Angaben

e [ Die Wohnung wird fir .... Personen bendtigt.

e [1Es bestehen keine Absichten, die Wohnung unterzuvermieten oder eine
Wohngemeinschaft zu griinden.

o [ HaUSHEre: .oovvveeieeeeeeeeeeeeeeeeeee

e [ Einwilligung zur Datenverarbeitung gemaR DSGVO.

Erforderliche Unterlagen

Bitte reichen Sie folgende Dokumente ein (nicht erforderliche Angaben kénnen geschwérzt werden):



e Angestellte: Letzte drei Gehaltsabrechnungen

e Selbststiandige: Aktuelle Betriebswirtschaftliche Auswertung (BWA) und letzten
Einkommensteuerbescheid

e Sonstige Nachweise:
o Elterngeldbescheid
o Unterhaltsbescheid
o Rentenbescheid
o BAfo6G-Bescheid
e Bei Arbeitslosigkeit:
o Bewilligungsbescheid fiir Arbeitslosengeld

o Kostenibernahmeerklarung des Jobcenters

Datenschutzhinweise

Die Datenverarbeitung erfolgt zur Priifung Ihrer Eignung als Mieter und basiert auf einem
berechtigten Interesse des Vermieters (Art. 6 Abs. 1 f DSGVO).

e Zweck: Feststellung eines geeigneten Mieters und Abschluss des Mietvertrags.

e Verarbeitung: Daten werden nur an Dienstleister wie Handwerker oder
Heizkostenablesefirmen weitergegeben.

e Loschung:
o Ohne Mietvertrag: Daten werden in der Regel 3 Monate nach Erhebung geldscht.

o Mit Mietvertrag: Daten werden nach Beendigung des Mietverhaltnisses und Ablauf
der Verjahrungsfrist geldscht.

¢ Rechte des Mietinteressenten:

o Recht auf Auskunft, Berichtigung, Loschung, Einschrankung der Verarbeitung und
Datenlibertragbarkeit.

o Beschwerderecht bei der Datenschutzbehorde.

Bei unwahrheitsgemaRen Angaben kann der Mietvertrag auch nach Abschluss angefochten werden.



