
Baujahr 1954

Etagen 4

Zimmer 2,00

Wohnfläche 47,77 m²

Nutzfläche 47,77 m²

Energieträger Fernwärme

Nebenkosten 70 €

Heizkosten 70 €

Summe Nebenkosten 140 €

Mietsicherheit 2.370 €

Übernahme ab Datum

Übernahmedatum 01.02.2025

Zustand Erstbez. n. Sanier.

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 1. OG

Heizung Zentralheizung

Exposé
Wohnung in Hamburg

Neu sanierte helle 2 Zimmer Wohnung, 47,77 qm mit
Balkon

Objekt-Nr. OM-328212

Wohnung

Vermietung: 790 € + NK

Amselstrasse 15
22081 Hamburg
Hamburg
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Diese attraktive, frisch sanierte 2-Zimmerwohnung befindet sich in der ersten Etage eines
gepflegten Mehrfamilienhauses in einer ruhigen Seitenstraße unweit des Eilbekparks.

Die Wohnung wurde umfassend renoviert und präsentiert sich in einem modernen und
einladenden Zustand:

Böden: neu verlegtes Laminat im Schlafzimmer.

Elektrik: Erneuert für ein zeitgemäßes Wohnen.

Wände: Frisch verspachtelt und gestrichen für ein perfektes Finish.

Sanitäreinrichtung: Neue Toilette eingebaut.

Ausstattung der Küche:

Einbauküche mit E-Herd (Ceranfeld) und Abzugshaube.

Licht- und Steckdosenleiste

Spüle mit Einhand-Mischbatterie.

Fenster: Im Badezimmer und Schlafzimmer wurden neue Fenster eingebaut.

Badezimmer:

Tageslichtbad mit Fenster.

Badewanne 

Diese Wohnung bietet ideale Voraussetzungen für ein komfortables und ruhiges Wohnen in
zentraler Lage.

Ausstattung
Zu der Wohnung gehört ein Kellerraum. Ferner sind ein Trockenkeller sowie Fahrradkeller zur
Nutzung vorhanden.

Fußboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller

Sonstiges
Das Objekt wird mit Fernwärme beheizt.

Makleranfragen unerwünscht! Nach § 7 UWG sind unaufgeforderte Kontaktaufnahmen durch
Makler ohne ausdrückliche Einwilligung des Empfängers verboten!

Lage
Lagebeschreibung

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und grünen Anwohnerstraße im beliebten
Stadtteil Barmbek-Süd, unweit des Eilbek-Parks und der Hamburger Meile.

Einkaufsmöglichkeiten: Diverse Geschäfte des täglichen Bedarfs sind bequem zu Fuß
erreichbar.

Anbindung: Die U-Bahn-Station Dehnhaide ist nur wenige Gehminuten entfernt, sodass Sie
schnell und unkompliziert in der Stadt unterwegs sind.
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Mobilität: Mit dem Bus oder Auto erreichen Sie die Hamburger Innenstadt in etwa 10
Minuten.

Parkmöglichkeiten: In der Straße stehen ausreichend kostenfreie Parkplätze zur Verfügung.

Die grüne und zugleich zentrale Lage macht diese Wohnung besonders attraktiv.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 107,70 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse D

Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie

Neue Stromkasten
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Exposé - Galerie

Blick ins Grüne
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Exposé - Galerie

Badezimmer 

Flur
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer
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Exposé - Anhänge

Energieausweis
Mieterselbstauskunft

1. 
2. 
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Hinweisblatt zum Mietvertragsabschluss für Gebiete mit Mietpreisbremse 

Bei der Wiedervermietung einer Wohnung darf die zulässige Nettokaltmiete höchstens 10 % über der 

ortsüblichen Vergleichsmiete liegen (§ 556d Abs. 1 BGB). 

In bestimmten Fällen gelten jedoch Ausnahmen von der Mietpreisbremse. Damit diese greifen, ist der 

Vermieter verpflichtet, den Mieter darüber zu informieren. 

Für die angebotene Wohnung (Objekt: Amselstraße 15, 1 links, WG-Nr. 313.018.00) überschreitet die 

geforderte Nettokaltmiete die ortsübliche Vergleichsmiete um 10 % aufgrund des Bestandsschutzes. 

Die Vormiete betrug ein Jahr vor Beendigung des Vormietverhältnisses 790 €. 

(Hinweis: Der Hamburger Mietenspiegel ist einsehbar unter: www.hamburg.de/mietenspiegel) 

 

Bestätigung durch den Mietinteressenten 

Ich/wir habe(n) die Hinweise zur Mietpreisbremse gelesen und verstanden. 

Ort, Datum: ...................................................... 

Unterschrift(en): ...................................................... 

 

Mieterselbstauskunft 

Objektdetails 

• Adresse: Amselstraße 15, 1 OG links 

• Wohnungsnummer: 313.018.00 

• Größe: 47,77 m² 

• Nettokaltmiete: 790,00 € 

• Nebenkosten: 70,00 € 

• Heizkosten: 70,00 € 

• Kaution: 2.370,00 € 

• Gewünschter Mietbeginn: ....1.02.2025................ 

Angaben zur Identität 

1. Mietinteressent 2. Mietinteressent 

Name: ........................... Name: ........................... 

Vorname: ......................... Vorname: ......................... 

http://www.hamburg.de/mietenspiegel


1. Mietinteressent 2. Mietinteressent 

Geburtsdatum: .................... Geburtsdatum: .................... 

Familienstand: ................... Familienstand: ................... 

Staatsangehörigkeit: ............. Staatsangehörigkeit: ............. 

Anschrift: ....................... Anschrift: ....................... 

Telefon: ......................... Telefon: ......................... 

E-Mail: ......................... E-Mail: ......................... 

Angaben zur Einkommenssituation 

1. Mietinteressent 2. Mietinteressent 

Arbeitgeber: .................... Arbeitgeber: .................... 

Beschäftigt seit: ............... Beschäftigt seit: ............... 

Beschäftigt als: ................ Beschäftigt als: ................ 

Beschäftigungsverhältnis: Beschäftigungsverhältnis: 

- ☐ unbefristet angestellt - ☐ unbefristet angestellt 

- ☐ befristet bis: .............. - ☐ befristet bis: .............. 

- ☐ selbstständig - ☐ selbstständig 

Nettoeinkommen pro Monat: ....... € Nettoeinkommen pro Monat: ....... € 

Weitere Angaben 

• ☐ Die Wohnung wird für .... Personen benötigt. 

• ☐ Es bestehen keine Absichten, die Wohnung unterzuvermieten oder eine 

Wohngemeinschaft zu gründen. 

• ☐ Haustiere: ................................................. 

• ☐ Einwilligung zur Datenverarbeitung gemäß DSGVO. 

 

Erforderliche Unterlagen 

Bitte reichen Sie folgende Dokumente ein (nicht erforderliche Angaben können geschwärzt werden): 



• Angestellte: Letzte drei Gehaltsabrechnungen 

• Selbstständige: Aktuelle Betriebswirtschaftliche Auswertung (BWA) und letzten 

Einkommensteuerbescheid 

• Sonstige Nachweise: 

o Elterngeldbescheid 

o Unterhaltsbescheid 

o Rentenbescheid 

o BAföG-Bescheid 

• Bei Arbeitslosigkeit: 

o Bewilligungsbescheid für Arbeitslosengeld 

o Kostenübernahmeerklärung des Jobcenters 

 

Datenschutzhinweise 

Die Datenverarbeitung erfolgt zur Prüfung Ihrer Eignung als Mieter und basiert auf einem 

berechtigten Interesse des Vermieters (Art. 6 Abs. 1 f DSGVO). 

• Zweck: Feststellung eines geeigneten Mieters und Abschluss des Mietvertrags. 

• Verarbeitung: Daten werden nur an Dienstleister wie Handwerker oder 

Heizkostenablesefirmen weitergegeben. 

• Löschung: 

o Ohne Mietvertrag: Daten werden in der Regel 3 Monate nach Erhebung gelöscht. 

o Mit Mietvertrag: Daten werden nach Beendigung des Mietverhältnisses und Ablauf 

der Verjährungsfrist gelöscht. 

• Rechte des Mietinteressenten: 

o Recht auf Auskunft, Berichtigung, Löschung, Einschränkung der Verarbeitung und 

Datenübertragbarkeit. 

o Beschwerderecht bei der Datenschutzbehörde. 

Bei unwahrheitsgemäßen Angaben kann der Mietvertrag auch nach Abschluss angefochten werden. 

 

 


