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Exposé

Erdgeschosswohnung in Hurth

4-Zimmer Erdgeschoss-Wohnung mit Garten in Hurth-
Efferen zu verkaufen (von privat)

Objekt-Nr. OM-328232
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 750.000 €

Kalscheurener Strafie 5

50354 Hiurth

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2015 Zustand Neuwertig
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 118,00 m? Badezimmer 2
Energietrager Fernwarme Etage Erdgeschoss
Hausgeld mtl. 445 € Tiefgaragenplatze 1
Ubernahme sofort Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese lichtdurchflutete Erdgeschosswohnung in der begehrten Lage von Hirth-Efferen vor den
Toren Kolns bietet hochsten Wohnkomfort und eine grof3ztigige Raumaufteilung.

Auf 118 m2 Wohnflache verteilen sich vier Zimmer, die ideal fir Familien, Paare und Senioren
geeignet sind, die das Zusammenspiel von urbaner Nahe und naturnahem Wohnen zu
schatzen wissen.

Ein besonderes Highlight ist der 160 m? grof3e, eingezaunte Garten, der aus jedem Wohnraum
zuganglich ist — Ihr privates Paradies zum Entspannen und Genief3en.

Ausstattung

Die Wohnung tiberzeugt mit hochwertiger Ausstattung:

Offenes Wohnkonzept mit direktem Zugang zu zwei Terrassen und zum Garten
Moderne Bodenfliesen mit komfortabler FuSbodenheizung

Zwei hochwertige Bader: zwei begehbare Duschen, zwei WCs und eine Badewanne

Praktische Nebenrdume: Tiefgaragenstellplatz, Gartenhaus, Fahrradkeller und eigener
Kellerraum plus Waschktiche mit Platz fir Waschmaschine & Trockner

Optimale Raumaufteilung: Wohn-/Esszimmer, Kiiche, Schlafzimmer, Kinderzimmer,
Abstellraum und Buiro/Géastezimmer

Eingangsbereich mit mafgefertigtem Einbauschrank
Energiesparendes Wohnen dank KFW Effizienzstandard 70

Seniorengerechtes Leben mit héchstem Komfort aufgrund stufenlosem Zugang in die
Wohnung, einem grof3ziigigen Fahrstuhl und komfortabler Raumgestaltung

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Fahrstuhl, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Lage
Die Immobilie befindet sich in der beliebten Stadt Hiirth, genauer gesagt im Ortsteil Efferen,

einer der begehrtesten Wohnlagen im Koélner Speckguirtel. Die Kalscheurener StrafSe verbindet
urbanes Leben mit einem hohen Mafl an Ruhe und Erholung.

Verkehrsanbindung:

Efferen bietet eine hervorragende Infrastruktur und Verkehrsanbindung. Die Haltestelle der
Stadtbahnlinie 18 ist fuf3laufig erreichbar in weniger als 5 Minuten und bringt Sie in nur 15
Minuten ins Kélner Stadtzentrum. Fur Autofahrer ist die nahegelegene Auffahrt zur A4 ein
grofler Vorteil, von wo aus Sie schnell nach Kéln, Bonn oder Duisseldorf gelangen. Zuséatzlich
befindet sich der Bahnhof Huirth-Kalscheuren in kurzer Entfernung, der schnelle
Verbindungen nach Kéln, Bonn und in die umliegenden Stadte bietet.

Versorgung und Infrastruktur:

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe. Superméarkte,
Apotheken, Cafés und Restaurants sind bequem zu Fuf3 oder mit dem Fahrrad erreichbar.
Auch der Wochenmarkt in Efferen bietet frische regionale Produkte.

Freizeit und Erholung:

Die Umgebung ladt zu ausgedehnten Spaziergangen und Radtouren ein. Der nahegelegene
Otto-Maigler-See ist ein beliebtes Ausflugsziel, das nicht nur Erholung, sondern auch
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Freizeitaktivititen wie Schwimmen oder Stand-up-Paddling erméglicht. Der Kélner
Grungurtel, nur wenige Kilometer entfernt, erweitert das Freizeitangebot zusatzlich. Hier
kénnen Sie ausgedehnte Wanderungen, Joggingrunden oder Radtouren unternehmen und
zahlreiche Parks, Walder sowie Sportanlagen nutzen. Zudem gibt es zahlreiche Sportvereine
und Fitnessstudios in der Umgebung.

Familienfreundlichkeit:

Fur Familien ist die Lage ideal: Kindergarten, Grundschulen und weiterfiihrende Schulen sind
in wenigen Minuten erreichbar. Spielplatze und Gruinflachen in der Umgebung bieten
zusitzlichen Raum fiir Kinder. Ebenso ist ein Kinderarzt in unmittelbarer Nahe.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 67,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B

¥
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Wohnen / Flur (ohne Moébel)
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Kuiche (ohne Mobel)
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Kuiche (ohne Mobel)
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Kiuiche (ohne Deko)

Buro / Gast
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Galerie

Bad mit Badewanne/Dusche/WC

A 1
Bad mit Badewanne/Dusche/WC
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Galerie

Bad (keine Deko)

Schlafen (ohne Mobel)
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Schlafen (ohne Mobel)

Schlafen (ohne Mobel)
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Galerie

Kind (ohne Deko)

Abstellraum (ohne Mobel)

www.ohne-makler.net/expose/328232 Seite 10/17



Galerie

e

Dusche / WC (ohne Deko)

Dusche / WC (ohne Deko)

www.ohne-makler.net/expose/328232 Seite 11/17



Galerie

Dusche / WC (ohne Deko) Eingang (ohne Deko)

Garten
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Garten
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Hauseingang

V/Z/I TG Stellplatz mit direktem Zugang
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Grundrisse

Grundriss
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Grundriss mit Auienanlage
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Grundrisse
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Grundriss mit Mafien
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Anhange

1. Exposé
2. Tiefgarage
3. Energieausweis
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EXPOSE

Kalscheurener Stralde g
50354 Hurth



4-Zimmer-EG-Wohnung mit Garten

iIn Hurth-Efferen zu verkaufen

Lage:
Kalscheurener Stralde 5, 5o354 HUrth-Efferen
3min zur U-Bahn-Linie 18

Daten zum Objekt:
4-Zimmer-Wohnung (EG)
Wohnflache: 118gm
(private) Gartenflache: 260gm
Tiefgaragenstellplatz
Gehobene Ausstattung
Erstbezug: November 2015 L[] | g N
Sofort bezugsfrei, nicht vermietet Ll T .J{

{ Terrasse

Verkaufsstart: Januar 2025 ‘ﬁ"f’?’“

Verkaufspreis: 750.000 €



Beschreibung

Diese lichtdurchflutete Erdgeschosswohnung in der begehrten Lage von Hirth-
Efferen vor den Toren Kolns bietet hochsten Wohnkomfort und eine grol3zigige
Raumaufteilung.

Auf 128 m2 Wohnflache verteilen sich vier Zimmer, die ideal fUr Familien oder
Paare geeignet sind, die das Zusammenspiel von urbaner Nahe und naturnahem
Wohnen zu schatzen wissen.

Ein besonderes Highlight ist der 160 m2 grof3e Garten, der aus jedem
Wohnraum zuganglich ist — lhr privates Paradies zum Entspannen und
Geniel3en.

Die Immobilie befindet sich in der ruhigen und dennoch zentralen
Kalscheurener Strale 5 in Hirth-Efferen. Mit der U-Bahn-Linie 18 erreichen Sie
z.B. die Hauptbahnhdofe Koln in 20 min und Bonn in 45min ohne Umsteigen — die
Haltestelle Efferen liegt nur wenige Minuten entfernt. Einkaufsmaoglichkeiten,
Schulen und Freizeitangebote sind ebenfalls in der Nahe.



Im Umbkreis von soom:
Haltestelle Efferen
& , : (U-Bahn Linie 18)
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Im Umbkreis von 1km:
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PPV S 2, Kolner Gringurtel




Ausstattung

Die Wohnung Uberzeugt mit hochwertiger Ausstattung:

Offenes Wohnkonzept mit direktem Zugang zu zwei Terrassen und
zum Garten

Moderne Bodenfliesen mit komfortabler FulRbodenheizung

Zwei hochwertige Bader: zwei Duschen, zwei WCs und eine
Badewanne

Praktische Nebenraume: Tiefgaragenstellplatz und eigener
Kellerraum plus Waschkiche mit Platz fir Waschmaschine & Trockner

Optimale Raumaufteilung: Wohnzimmer, Kiche, Schlafzimmer,
Kinderzimmer, Abstellraum und BUro/Gastezimmer

Eingangsbereich mit mafégefertigtem Einbauschrank
Energiesparendes Wohnen dank KFW Effizienzstandard 70



Wohnung — Grundriss
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Wohnung - Grundriss mit Mafen
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Wohnung — Grundriss mit
Aullenanlage




Wohnung - Bilder (Stand 2025)

Wohnen

(Mobel & Deko sind nicht mehr vorhanden)



Wohnung - Bilder (Stand 2025)

KUche

(Einbaukiche & Deko sind nicht mehr vorhanden, aktueller Zustand: siehe Bild links)



Wohnung - Bilder (Stand 2025)

Bad

(Spiegel & Deko sind nicht mehr vorhanden)



Wohnung - Bilder (Stand 2025)

WC / Dusche

(Spiegel & Deko sind nicht mehr vorhanden, aktueller Zustand: siehe Bild links)



Wohnung - Bilder (Stand 2025)

BUro /| Gast Kind

(Mobel & Dekd sind nicht mehr vorhanden)



Wohnung - Bilder (Stand 2025)

Eingang Abstell

(Mobel & Deko sind nicht mehr vorhanden)



Wohnung - Bilder (Stand 2025)

Schlafen

/
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(Mobel & Deko sind nicht mehr vorhanden, aktueller Zustand: siehe Bild links ohne Regal)



Wohnung - Bilder (Stand 2025)

Garten




Wohnung - Bilder (Stand 2025)

Hauseingang

| -

A, 1 J /
”;"‘".‘If e
} .




Tiefgaragenstellplatz / Keller
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Energieausweils

ENERGIEAUSWEIS womngesiuse

gemsR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

catighis: ~ 11.10.2025

ENERGIEAUSWEIS «rwotnsessuce

gemdR den §§ 16 ff. Energiesinsparverordnung (EnEV)

Gebédude

ey Neu- u. Altbau, KIW Effizienzhaus 70%

Adresse Kalscheurener Str. 5, 50354 Hiirth

Gebaudeteil Haus 5

Baujahr Geblude 2015 Gabaudafoto (freiwillig)

Baujahr Anlagentechnik’! 5015

Anzahl Wohnungen 11

Gebaudenutzfiache ) 4 nag 2

Ermeuarbare Energien

L Natirliche LOftung (Fenster, Taren, etc.)
Anlass der Ausstellung B Newhau O Modemisierung
das O vermiatung| fAnderungErweitarung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes R N e
Energiebedarf
CO.-Emissi 15 [kgim?a)
Endenergiebedarf
B7 swhim=a)
o 50 100 150 200 250 300 350 00

42 xwnimta)

Prima iebedart "G nergieeffizienz”

Anforderungen gemaft Enev Fiir Energiebedarfsherachnungen

Primarenergiebedarf venwendates varfahren
Ist-Wert 42 kwh Anfordemngswert nnach DINV 4108-Gund DIN &
Energetische Qualitat der Gebiudehille H'y a0

Is

n 0,36 wjm?x Anfordenngswart

sommerticher warmeschutz {bei Neubau) O eingshaltan

fachungen nach § 9 Ab:

Endenergiebedarf

kann durch die Berech

rgungen oder
ut ach der Env,
rta sollen Oberschligige

Auswartung das Energieve
dia sich in der Regel von den allgen
verglaiche ermaglichen (E3uterungen

siche Saite 4).

B DerEnergieausweis wurde auf der Grundlage ven Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt.
Zusstzliche Informatianenzum Verbrauchsind frewillig.

O DerEnergieausweiswurde auf der Grundiagevaon Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergebmisse sind auf Seite 3 dargestallt.

Datenerhebung

arf|/verbrauch durch: O Eigentamer

O DemEnergieausweissindzusétzliche Informationen zur

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieauswals dient ladiglich der Information. Die Angaben im Energieausweis bazi
bezeich Gebaudetsil. Der Energieauswes ist ladiglich dafor geda

den obx
ermbglichen.

ebiude oder
bauden zu

a sich auf das gesan
oberschlagigen Vergleicl

Aussteller

Dipl.-Ing. A. Avesing
Ingenieurbiiro Avesing

Im Gewerbegebiet 13a .
50767 Kéin 11.10.2015 A Avesing

mhrlicher Endenergi 3]t
Enargictrager Haizung Wan Hilfsgarata )

Fomwarma / Farmvarme 426 13
ErsatzmalBnahmen? Vergleichswerte Endenergiebedarf
Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EBN 8rmeG
0O Diewum 15%verscharften Anforderung swerte sind a = 00 =) m 20 130 A%

singehalten
Anforderungen nach § 7 Nr. 2i.V.m. § 8 - © o~ & O o~ g
S F & FE 5 F& T
Die Anforderungswerte der EnEV sind um Kverscharit ;’ e@?‘ éﬁ’ g“g & FF f"g""‘t
& & & & &
Primarenergiebedart F&E fs"? &g & ‘\?ﬁe ‘{g
jerscharfter Anfordenun & F& 8
. 2 & 2 F
Transmissionswarmeveriust H'y F&EF
& & 5

-harfter Anforderungs

WK

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Datum Unterschrift dasAusstallars

1) Metrfachangaben moglich

Dia Enargi ruerordnung lasst for die Barachnung des Energiebedarfs zwal altemative Berechnungsy
unterschiedlichen Ergebmissen fohren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
keine ROckschigsse auf den tar i Die ausgewiesenan Badarfswarts sind spezifisc

n
ch der EREV pro

te

yancungyvom § 7 4. 2 Emeuertars- Enarlen Wamagesst:



Hausverwaltung /

Miteigentumsverhaltnisse

iefgarage Nr. 2
Kalscheurener StraBe 1b-5a in Hiirth Tiefgarag

BAARDSE GMBH r -tage postalisch == :Mj(el.cvvluvllz. nteile
baardse W e Pon [y

[Miteigentumsanteile

1.00C

EG
EG
EG
1.0G
1.0G
1.0G
7 2. 0G
2
2

1
1
1
1

0G_
0G

13 EG

HA US| 3a 0 1 208
HAUS 3b) z e

HAUS 1b 5

HAUS 5a




VIELEN DANK
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Willkommen Zuhause

Haus 5

Ubersichtsplan

Kellergeschoss

ORIENTIERUNG . =
oo o

Planungsstand: Febr.2014

Die d liten Einrich ande dienen der"‘ ion und 'dI ediglich
Vorschlage, die teilweise auch Zusatzal und S i Nl

Die Zeichnung erhebt keinen Anspr cha if Vollstandigkeit und Richtigkeit. And
konnen sich aufgrund von Planungsanderungen oder behdrdlichen Auflagen rgb
Als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.




ENERGIEAUSWEIS s wetngensuae

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
Giltigbis:  11.10.2025

Gebaude

Geb3udetyp Neu- u. Altbau, KfW Effizienzhaus 70%

Adresse Kalscheurener Str. 5, 50354 Hiirth

Gebdudeteil Haus 5

Baujahr Geb&dude 2015 Gebadudefoto (freiwillig)

Baujahr Anlagentechnik?) 2015

Anzahl Wohnungen 11

Gebdudenutzflache (Ay) 1.239 m2

Erneuerbare Energien

Luftung Natirliche Liftung (Fenster, Tlren, etc.)
Anlass der Ausstellung X Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten Randbedingungen oder
durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV,
die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschlagige
Vergleiche ermoglichen (Erlduterungen - siehe Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt.
Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O DerEnergieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf|/Verbrauch durch: O Eigentimer X Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebdude oder
den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iberschlagigen Vergleich von Gebduden zu
ermdoglichen.

Aussteller

Dipl.-Ing. A. Avesing
Ingenieurblro Avesing

Im Gewerbegebiet 13a .
50767 Kolin 11.10.2015 ’4 AV@JMﬂ

Datum Unterschrift des Ausstellers

1) Mehrfachangaben maglich



ENERGIEAUSWEIS s wetngensuae

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Kalscheurener Sir. 5, 50354 Hrh

Haus 5
Energiebedarf
CO,-Emissionen” 15 [kg/(m2-a)]
Endenergiebedarf
67 kwWh/(m2a)
0 50 100 150 200 250 300
42 kwh/(m2a)
Priméarenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"
Anforderungen gemiR EnEV? Fiir Energiebedarfsberechnungen
Primarenergiebedarf verwendetes Verfahren
Ist-Wert 42 kWh/(m2-a) Anforderungswert 61 kWh/(m2-a) X Verfahren nach DINV 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitdt der Gebdudehiille H'; O Verfahren nach DIN' V18599
Ist-Wert 0,36 W/(m?2-K) Anforderungswert 0,50 W/(m?2+K) O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten
Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kwh/(m?2-a) fir
Energietrager Heizung Warmwasser Hilfsgerate4 Gesamt in kWh/(m?-a)
Fernwérme / Fernwarme 42,6 23,2 1,3 67,0
ErsatzmafBnahmen? Vergleichswerte Endenergiebedarf

Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEWarmeG

O Die um15%verscharften Anforderungswerte sind 0 50 100 150 200 250 300 350 2400

eingehalten. ‘

Anforderungen nach § 7 Nr. 2 i.V.m. § 8 EEWarmeG o > > < & & @ X v X
& S & \‘v" \q} <§ .ob \E’e '\q} \;5 '\é
Die Anforderungswerte der EnEV sind um % verscharft. ‘_}SQ eq? éq? o‘?gé, é’?é" *Sé{’ *S‘é’
N . Q’g’ v N éé SZ; gz’o Q% ,'s’b bw ,6’0 be'
Primdrenergiebedarf $ & Q*Q & Q°$§ & & & &
< N N

Verscharfter Anforderungswert: kWh/(m2-a) & 5’ ég'-\é? Q,QQ'-\@?

ST S
Transmissionswérmeverlust H'; g & F

s S 5

Verscharfter Anforderungswert: W/(m2-K) )

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs zwei alternative Berechnungsverfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro
Quadratmeter Geb4dudenutzflache (A).

1) Freiwillige Angabe  2) bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Abs.1Satz2 EnEV  3) nur bei Neubau im Falle der Anwendung von § 7 Nr. 2 Erneuerbare-Energien-Wdarmegesetz
4) Ggf. einschlieRlich Kiihlung  5) EFH: Einfamilienhduser, MFH: Mehrfamilienhauser



ENERGIEAUSWEIS s wetngensuae

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauchskennwert

0 50 100 150 200

Energieverbrauch fir Warmwasser: O enthalten O nicht enthalten

O Das Gebaude wird auch gekihlt; der typische Energieverbrauch fir Kiihlung betrdgt bei zeitgemaRen Geraten

250

300

350

etwa 6 kwWh je m? Gebdudenutzflache und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

2400

Energietrager Zeitraum Energie- Anteil Klima-
verbrauch Warmwasser | faktor
von bis [kwh] [kwh]

Energieverbrauchskennwert in kWh/(m?2-a)
(zeitlich bereinigt, klimabereinigt)

Heizung

Warmwasser

Kennwert

Vergleichswerte Endenergiebedarf

Durchschnitt

0 50 100 150 200 250 300 350 2400
Y A ~OXN
y & & S8 & & &é
Y Q Q R S.9 N N
< N L9 G SRS
S Q Q g & &R < & < &
s & < O & s & & £
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Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereit-

gestellt wird.

Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,
der keinen Warmwasseranteil enthalt, ist zu beachten,
dass auf die Warmwasserbereitung je nach Gebaude-
groRe 20-40 kWh/(m?2-a) entfallen kénnen.

Sollein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
Nahwarme beheizten Gebdudes verglichen werden, ist
zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15-30%
geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren

Gebduden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezi-
fische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (Ay) nach Energieeinsparverordnung. Der tatsachliche Verbrauch einer Wohnung oder
eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energie-

verbrauchskennwert ab.

1) EFH: Einfamilienh&user, MFH: Mehrfamilienhauser
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gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf
dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (z. B. standar-
disierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.)
berechnet. So lasst sich die energetische Qualitdt des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse
auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf - Seite 2

Der Primdrenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie
auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energie-
trager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich kdnnen die
mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebdudes freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitdt der Gebdaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV HY;). Er ist ein MaR fir die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmetbertragenden
Umfassungsflachen (AuBenwdnde, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes. Kleine Werte signalisieren einen guten baulichen
Wirmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an den sommerlichen Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebdudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fir Heizung,
Liftung und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist
ein MaR fir die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebaude bei standardisierten Bedingungen unter Berticksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sichergestellt werden
koénnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte fiir den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten erméglichen. Es sind ungefdhre Bereiche angegeben, in
denen die Werte fiir die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall kénnen diese Werte auch auRerhalb der
angegebenen Bereiche liegen.

Energieverbrauchskennwert - Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fiir das Gebaude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und ggf.
Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung und/oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen Wohn- oder Nutzeinheiten
zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung hinsichtlich der konkreten
ortlichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihren beispielsweise hohe Verbrauche
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Energieverbrauchskennwert
gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Kleine Werte signalisieren einen
geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere
kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von deren Lage im Geb&ude, von der je-
weiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abh&ngen.

Gemischt genutzte Gebaude

Fir Energieausweise bei gemischt genutzten Gebduden enthdlt die Energieeinsparverordnung besondere Vorgaben.
Danach sind - je nach Fallgestaltung — entweder ein gemeinsamer Energieausweis fiir alle Nutzungen oder zwei getrenn-
te Energieausweise fiir Wohnungen und die tibrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1 der Ausweise erkennbar
(ggf. Angabe ,,Gebdudeteil”).



