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Exposé

Maisonette in Hamburg

Helle 2 2 Zimmer Maisonette-Wohnung in ruhiger Lage
in Hamburg-Schnelsen

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

2,50

85,00 m2
Fernwarme
120 €

160 €

280 €

80 €

www.ohne-makler.net/expose/328235

Objekt-Nr. OM-328235
Maisonette

Vermietung: 1.080 € + NK

Ansprechpartner:
Mareike Kuhn

Schleswiger Damm 270
22457 Hamburg

Hamburg

Deutschland
Mietsicherheit 3.240 €
Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.04.2025

Zustand renoviert
Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 4. OG
Tiefgaragenplatze 1

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die angebotene Mietwohnung wurde 1998 im Zuge eines grofieren Bauvorhabens zur
Entwicklung des Stadtteils als Mehrfamilienhaus errichtet.

Der Wohnbereich ist nach Stidwesten ausgerichtet, mit Blick auf die alten, hoch-gewachsenen
Baume an der ruhigen Straf3e, die jedoch die Sonne bis spat abends auf den Balkon gelangen
lassen. Vom Schlafzimmer blickt man auf die zum Gebaude gehérende Grunflache.

Auf der unteren Ebene befinden sich das Schlafzimmer, Bad, Gaste-WC, Kiiche und das grofie
Wohnzimmer (siehe Grundriss) mit einer grof3en Tir zum sonnigen Balkon. Eine offene
Kiefern-Massivholztreppe fiihrt zur Galerie, die sich als Arbeitsbereich, Spielzimmer oder
Gastebereich eignet und von der ein kleines (halbes) Zimmer mit Dachfenster und eine Abseite
abgehen.

Die Wohnung verfiigt Giber isolierverglaste Kunststofffenster, eine gute Warmedammung. Die
Heizkorper werden zentral mit Fernwarme versorgt.

Weiterhin gehoren zu der Wohnung ein Tiefgaragenstellplatz und ein Fahrradkeller, die tiber
den Fahrstuhl und die Auffahrt von der Strafle zu erreichen sind.

Ausstattung

Die Wohnung hat eine gehobene Ausstattung, mit Tiefgaragenstellplatz, Fahrstuhl, einem
Gaste-WC, Vollbad mit Wanne und Dusche, Einbauktiche, vielen Dachflachenfenstern,
Ganzglastur zum Wohnbereich, Massivholztreppe zur Galerie und einen grofSen, sonnigen
Stidwest-Balkon.

FugBboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Fahrstuhl, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Erlauterung zum Grundriss:

Untere Ebene: Vom Eingang gelangt man in den Flur, von dem es nach links zum Sanitar- und
Schlafbereich geht. Vor dem Schlafzimmer geht es nach rechts in das helle Bad, mit Dusche,
Badewanne, Waschbecken und WC sowie Platz/Anschluss fiir eine Waschmaschine.

Auf der linken Seite befindet sich das Gaste-WC, das ein Aufrdumen im Bad erspart, wenn
Besuch kommt.

Am Ende des Flurs betritt man das 14 m2 grof3e Schlafzimmer, das mit Teppichboden
ausgestattet ist. Das Fenster gibt den Blick ins Griine frei und lasst die Morgensonne in den
Raum hinein.

Gegentiber von der Haustir gelangt man durch eine Ganzglastir in den Ess- und
Wohnbereich. Die Kiiche hat eine Einbaukiiche mit Kiihl-Gefrier-Kombination, Eck-Spiile,
Geschirrsptler, Elektroherd mit Dunst-Abzugshaube und Backofen sowie reichlich Schrank-
platz. Vom Kiichen-Arbeitsplatz blickt man durch ein grof3es Dachflachenfenster ins Griine.

Angrenzend an die Wand zur Kiiche befindet sich die offene Massivholz-Treppe zur oberen
Ebene. Der Platz daneben biete sich als Essplatz an.

Der grof3e, helle Wohnraum hat im Stidwesten, vor der Tiur zum Balkon, eine gemtitliche
Schrage. Auf dem Balkon ist gentigend Platz fur eine kleine Kaffee-runde. Blumenkasten laden
zum Bepflanzen ein.

Obere Ebene / Galerie: Uber die Naturholz-Treppe gelangt man vom Wohnbereich nach oben
zur offenen, groflen Galerie, die bei 14 m2 formaler Wohnflache durch die Dachschragen viel
grofer wirkt. Sie hat ein grof3es Dachflachenfenster, das den Raum mit Licht flutet, und einen
,2Himmel aus vielen dimmbaren aus Einbaustrahlern (siehe Fotos).
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Der Raum kann vielfaltig genutzt werden, zum Arbei-ten, als Riickzugsraum, Spielzimmer
oder fur Gaste.

Von der Galerie aus gelangt man zur Abseite und gegentiber der Treppe flihrt eine Tir zu dem
kleinen Zimmer. Dort befindet sich ein grofer Einbauschrank und man genief3t einen weiten
Blick durch das Fenster. Dieses ruhige, abgelegene Zimmer eignet sich gut als ,Home Office*
oder als Gastezimmer.

Lage

Die Wohnung liegt im verkehrsberuhigten Teil der Strafie ,,.Schleswiger Damm®. In
unmittelbarer Nahe (ca. 120 m), am Roman-Zeller-Platz, befinden sich ein Edeka-Markt, ein
Backer, eine Apotheke, ein Friseur, ein Lotto-Laden und ein Restaurant. Viele weitere
Einkaufs-moéglichkeiten befinden sich etwa 1 km entfernt an der Frohmestrasse (siehe Bild auf
Seite 1) oder im nahegelegenen Dorf Bénningstedt in Schleswig-Holstein.

Der ebenfalls nur ca. 150m entfernte Wassermann-Park 1adt zu Laufen und Entspannen ein.
Angrenzend befindet sich das ,Sporthotel Rackett Inn“, mit vielfaltigem Sportangebot.

Ca. 3 km stidostlich der Wohnung liegt das Frei- und Hallen- ,,Baderland Bondenwald*, und
angrenzend ein grof3eres Waldgebiet, das Niendorfer Gehege, ein beliebtes Naherholungsgebiet,
das im Westen an die sog. ,Feldmark" grenzt. Nur wenig weiter stadteinwarts liegt das beliebte
Einkaufszentrum ,Tibarg Center®, das bereits zum Stadtteil ,Niendorf* gehort.

Mehrere Kitas und 2 Grundschulen liegen in weniger als 1 km Entfernung (siehe Bild auf
Seite 1). Eine neue, weiterfiihrende Campus-Schule, ca. 800 m entfernt, soll 2028 ihren
Betrieb aufnehmen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 81,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Wohnzimmer mit Tir zum Balkon
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Wohnzimmer, Blick auf Galerie

Vollbad
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Galerie

Vollbad, Dusche Gaste-WC
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Galerie

Schlafzimmer
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Balkon im Sommer

Galerie
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Galerie

Galerie, Tur zum kleinen Zimme

kleines Zimmer m Einbauschrank Hauseingang
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Detailliertes Exposee

www.ohne-makler.net/expose/328235 Seite 12/12



Exposé

Helle 2 % Zimmer Maisonette-Wohnung in ruhiger Lage in Hamburg-Schnelsen

Sie suchen eine moderne Wohnung in ruhiger Lage, brauchen aber eine gute Verkehrsanbindung?
Dann sollten Sie sich dieses Exposé ansehen. Die ca. 85 m? groRe Wohnung befindet sich im obersten
Geschoss eines 4-stdockigen Mehrfamilienhauses. Sie ist innerhalb des Hauses ruhig gelegen und liegt
im verkehrsberuhigten Teil des ,Schleswiger Damms“ mit schonen alten Baumen.

Wohnung und Adresse: 2,5-Zimmer-Maisonette-Wohnung (iiber 2 Ebenen)
Schleswiger Damm 270, 22457 Hamburg-Schnelsen

Kenndaten der Wohnung:

e Baujahr: 1998, 4. Obergeschoss
e Zimmer: 2,5 Zimmer, Galerie, Kiiche, Bad,
Gaste-WC, Siidwest-Balkon, Abseite
e Wohnfliche: ca. 85 Quadratmeter
(inkl. Galerie mit 14 Quadratmetern)

e Fahrstuhl bis zur Tiefgarage

e Kellerraum: Fahrradraum

o KFZ-Stellplatz: Tiefgaragenstellplatz Nr. 24
e Heizung: Fernwarme, 81 kWh/(m2*a),

Energieeffizienzklasse C

Lage und Verkehrsanbindung:
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Schnelsen ist ein Stadtteil, der Griinflachen und Ruhe bietet, bei gleichzeitiger hervorragender
Verkehrsanbindung. Die Wohnung (rot im Bild oben) liegt nur ca. 600 Meter von der A7-Autobahn-
Anschlussstelle Schnelsen-Nord entfernt. In nur 100 Metern Entfernung von der Wohnung befinden sich
die Haltestelle ,,Burgwedel” der sog. AKN (Linie A1 des Hamburger 6ffentlichen Personen-Nahverkehrs-
netzes), einer Bahnlinie, die von Hamburg-Altona tber Kaltenkirchen bis nach Neumiinster fiihrt und die
derzeit elektrifiziert und als Teil der Linie S5 an das Hamburger S-Bahn-Netz angeschlossen wird, damit die
Zige in zeitlich enger Taktung auch direkt zum Hamburger Hauptbahnhof in der Innenstadt und weiter bis
nach Harburg fahren kénnen. Uber die B 432 ist auch der Flughafen per Auto in ca. 15 Minuten erreichbar.


https://www.akn.de/s5.html

Objektbeschreibung:

Die angebotene Mietwohnung wurde 1998 im Zuge eines groReren Bauvorhabens zur Entwicklung
des Stadtteils als Mehrfamilienhaus errichtet. Sie liegt im verkehrsberuhigten Teil der Straf3e
»Schleswiger Damm®“ (siehe Bild unten, gelb eingezeichnet ist die angebotene Wohnung).

Der Wohnbereich ist nach Sidwesten
ausgerichtet, mit Blick auf die alten, hoch-
gewachsenen Baume an der ruhigen
StraRe, die jedoch die Sonne bis spat
abends auf den Balkon gelangen lassen.
Vom Schlafzimmer blickt man auf die zum
Gebaude gehorende Griinflache. Die
Wohnung hat eine gehobene
Ausstattung, mit Einbaukiiche, einem
Gaste-WC, Bad mit Wanne und Dusche,
Parkett im Wohn- und Galeriebereich.

Das Bild unten rechts zeigt die winterliche
StraRenansicht, die im Sommer durch das
Griin des alten Baumes verdeckt wird.

Auf der unteren Ebene befinden sich das
Schlafzimmer, Bad, Gaste-WC, Kiiche und
das grofle Wohnzimmer (siehe Grundriss).
mit einer grofRen Tir zum sonnigen Balkon. Eine offene Kiefern-
Massivholztreppe fiihrt zur Galerie, die sich als Arbeitsbereich,
Spielzimmer oder Gastebereich eignet und von der ein kleines
(halbes) Zimmer mit Dachfenster und eine Abseite abgehen.

Die Wohnung verfligt tber isolierverglaste Kunststofffenster, eine
gute Warmedammung. Die Heizkérper werden zentral iber die
Fernwarme des gesamten Wohnblocks versorgt. Der Verbrauch wird
Uber jahrlich abgelesene Kalorimeter ermittelt. Der im Jahre 2017 aus
dem Verbrauch ermittelte Energieverbrauch liegt bei 81 kWh/(m?-a),
was der heutigen Energie-Effizienzklasse C entspricht.

Weiterhin gehort zu der Wohnung ein Tiefgaragenstellplatz und ein
Fahrradkeller, die Giber den Fahrstuhl und die Auffahrt von der Strale
zu erreichen sind.




Grundriss(e)

Untere Ebene: Vom Eingang gelangt man in den Flur,
von dem es nach links zum Sanitar- und Schlafbereich
geht. Vor dem Schlafzimmer geht es nach rechts in das
helle Bad, mit Dusche, Badewanne, Waschbecken und
WC sowie Platz/Anschluss fiir eine Waschmaschine.
Auf der linken Seite befindet sich das Gaste-WC, das
ein Aufrdumen im Bad erspart, wenn Besuch kommt.
Am Ende des Flurs betritt man das 14 m? groRe
Schlafzimmer, das mit Teppichboden ausgestattet ist.
Das Fenster gibt den Blick ins Grine frei und lasst die
Morgensonne in den Raum hinein.

Gegenliber von der Haustir gelangt man durch eine
Ganzglastir in den Ess- und Wohnbereich. Die Kiiche
hat eine Einbaukiliche mit Kiihl-Gefrier-Kombination,
Eck-Spiile, Geschirrspuler, Elektroherd mit Dunst-
Abzugshaube und Backofen sowie reichlich Schrank-
platz. Vom Kiichen-Arbeitsplatz blickt man durch ein
grolRes Dachflachenfenster ins Griine.

Angrenzend an die Wand zur Kiiche befindet sich die
offene Massivholz-Treppe zur oberen Ebene. Der Platz
daneben biete sich als Essplatz an.

Der grof3e, helle Wohnraum hat im Siidwesten, vor
der Tiir zum Balkon, eine gemiitliche Schrage. Auf
dem Balkon ist geniigend Platz fiir eine kleine Kaffee-
runde. Blumenkdsten laden zum Bepflanzen ein.

Obere Ebene / Galerie: Uber die Naturholz-Treppe
gelangt man vom Wohnbereich nach oben zur
offenen, groRen Galerie, die bei 14 m? formaler
Wohnflache durch die Dachschragen viel groRer wirkt.
Sie hat ein groRes Dachflachenfenster, das den Raum
mit Licht flutet, und einen ,Himmel aus vielen
dimmbaren aus Einbaustrahlern (siehe Fotostrecke).
Der Raum kann vielfaltig genutzt werden, zum Arbei-
ten, als Rlickzugsraum, Spielzimmer oder fiir Gaste.
Hier befindet sich eine Tir zur Abseite und gegeniiber
der Treppe eine Tir zu dem kleinen Zimmer. Dort
befindet sich ein groRer Einbauschrank und man
geniel3t einen weiten Blick durch das Fenster.
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Das ruhige, abgelegene Zimmer eignet sich gut als ,,Home Office” oder als Gastezimmer.

Lokale Infrastruktur

In unmittelbarer Nahe (ca. 120 m), am Roman-Zeller-Platz, befinden sich ein Edeka-Markt, ein

Backer, eine Apotheke, ein Friseur, ein Lotto-Laden und ein Restaurant. Viele weitere Einkaufs-
moglichkeiten befinden sich etwa 1 km entfernt an der Frohmestrasse (siehe Bild auf Seite 1) oder

im nahegelegenen Dorf Bonningstedt in Schleswig-Holstein.

Der ebenfalls nur ca. 150m entfernte Wassermann-Park ladt zu Laufen und Entspannen ein.
Angrenzend befindet sich das ,,Sporthotel Rackett Inn“, mit vielfdltigem Sportangebot.

Ca. 3 km stidostlich der Wohnung liegt das Frei- und Hallen- ,,Baderland Bondenwald”, und
angrenzend ein grolReres Waldgebiet, das Niendorfer Gehege, ein beliebtes Naherholungsgebiet, das
im Westen an die sog. ,,Feldmark” grenzt. Nur wenig weiter stadteinwarts liegt das beliebte
Einkaufszentrum ,Tibarg Center”, das bereits zum Stadteil ,Niendorf” gehort.

Mehrere Kitas und 2 Grundschulen liegen in weniger als 1 km Entfernung (siehe Bild auf Seite 1). Eine
neue, weiterflihrende Campus-Schule, ca. 800 m entfernt, soll 2028 ihren Betrieb aufnehmen.


https://www.eimsbuetteler-nachrichten.de/schnelsen-shopping-meile-frohmestrasse-burgwedel/
https://herzvonschnelsen.de/
https://herzvonschnelsen.de/
https://beteiligung.hamburg/zentrum_schnelsen/sites/default/files/public/downloads/Gesamtdokumentation_Fokus_Frohmestrasse.pdf
https://racketinn.de/fitness-2/
https://racketinn.de/fitness-2/
https://tibargcenter.de/

Fotostrecke

Flur

Blick in den Flur in Richtung Schlafzimmer Blick vom Flur in den Wohnbereich

Schlafen

Blick in Richtung Flur Blick von der Eingangstr Richtung Fenster



Gaste-WC

achflachenfenster, WC und Waschtisch

Kiiche




Wohnen und Balkon
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Galerie und kleines Zimmer (obere Ebene)
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Treppenaufgang und Decken-Einbaustrahler



