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Exposé

Mehrfamilienhaus in Gelsenkirchen

Attraktives Mehrfamilienhaus mit 6 Wohneinheiten in
Gelsenkirchen- Renditestarke Kapitalanlage!

Objekt-Nr. OM-328257
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 575.000 €

Ansprechpartner:
Blinyamin Gucla

Bulmkerstr. 18
45888 Gelsenkirchen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1953 Zustand gepflegt
Grundstticksflache 220,00 m? Gesamtflache 356,00 m?
Etagen 4 Heizung Etagenheizung
Wohnflache 356,00 m?2 Nettomiete Soll 30.000
Energietrager Gas Nettomiete Ist 30.000
Ubernahme sofort X-fache Mieteinn. 19,16
Modernisierung Jahr 2020 Anzahl Einheiten 6
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Objektbeschreibung

Attraktives Mehrfamilienhaus mit 6 Wohneinheiten in Gelsenkirchen-Bulmke — Renditestarke

Kapitalanlage!

Sie suchen eine lukrative Kapitalanlage mit stabilen Mieteinnahmen und langfristig

zuverlassigen Mietern? Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus mit 6 Wohneinheiten in

Gelsenkirchen-Bulmke bietet Ihnen eine monatliche Nettokaltmiete von 2.500 €, einen soliden

Renditefaktor und zahlreiche Modernisierungen — ideal fur Investoren!

Objektdetails:
Mehrfamilienhaus mit 4 Etagen
Wohnflache: ca. 356 m?
Grundstiicksgrofie: ca. 220 m?
Baujahr: 1953
Zustand: gepflegt, kein Renovierungsstau
Innenhof mit Zufahrt
Fassade, Treppenhaus & Keller frisch gestrichen
Wohnungsaufteilung:
v 6 Wohneinheiten mit attraktiven Wohnungsgroéfien
2 kleine Einheiten a ca. 38 m?2
2 mittelgrof3e Einheiten a ca. 69 m?
2 grof3e Einheiten a ca. 70 m? & 75 m?2
Etagenaufteilung:
Erdgeschoss: 1 Wohneinheit (4,5 Raume)
1. Obergeschoss: 2 Wohneinheiten (1,5 & 3,5 Raume)
2. Obergeschoss: 2 Wohneinheiten (1,5 & 3,5 Raume)
Dachgeschoss: 1 Wohneinheit (4,5 Raume)

Technische Ausstattung & Modernisierungen:

Gas-Etagenheizung: 5 von 6 Gasthermen bereits erneuert

Warmwasser: Gas-Etagenheizung

VDSL-Internet: Bis zu 250 MBit/s Download & 40 MBit/s Upload (Quelle: Telekom)

Energieausweis liegt zur Besichtigung vor

Top-Lage in Gelsenkirchen-Bulmke

Das Haus befindet sich in einer attraktiven Wohnlage, die sich durch eine hervorragende

Infrastruktur auszeichnet:

« Einkaufsmoglichkeiten, Schulen & Kindergarten in direkter Nahe

¢/ Sehr gute Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr

www.ohne-makler.net/expose/328257

Seite 2/15



« Hohe Wohnungsnachfrage in der Umgebung — ideale Vermietbarkeit

Dieses aus den benachbarten Wohnhéusern hervorstechende 4-geschossige Mehrfamilienhaus
Uberzeugt durch eine clevere Wohnungsaufteilung und gefragte Wohnungsgrofien zwischen 36
m? und 75 m2, wodurch die Immobilie eine hohe Mietnachfrage & geringe Fluktuation genieft.
Ihre Vorteile als Investor:

v Stabile Nettokaltmiete von 2.500 € / Monat — Potenzial zur Mietsteigerung

v Attraktiver Renditefaktor & hohe Nachfrage nach den Wohnungsgréfien

v Langjahrige, zuverladssige Mieter — geringer Leerstand

v Bereits modernisierte Heiztechnik — reduzierte Folgekosten

v Massivbau mit grof3ztigigen Kiichen & gepflegtem Zustand

Perfekte Kapitalanlage mit solidem Cashflow & Wertsteigerungspotenzial!

Verkauf direkt vom Eigenttiimer — keine Maklerprovision!

Kontaktieren Sie uns jetzt fiir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin!

Ausstattung

Fugpiboden:
Parkett, Laminat, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller

Lage

Lagebeschreibung — Gelsenkirchen-Bulmke

Gelsenkirchen-Bulmke ist ein zentral gelegener Stadtteil mit hervorragender Infrastruktur, der
eine ideale Mischung aus urbanem Leben und ruhigen Wohngegenden bietet. Die Nahe zur
Innenstadt von Gelsenkirchen macht diesen Stadtteil besonders attraktiv fir Familien,
Berufstatige und Investoren.

Verkehrsanbindung & Erreichbarkeit:

Offentliche Verkehrsmittel: Sehr gute Anbindung durch Bus- und Straenbahnlinien sowie
den nahegelegenen Hauptbahnhof Gelsenkirchen

Autobahnen: Schnelle Anbindung an die A42, A40 und A52 - ideal fiir Pendler Richtung
Essen, Bochum und Diuisseldorf

Fahrradfreundliche Umgebung: Viele Griunflachen und Wege fiir eine angenehme Mobilitat
Einkaufsmoglichkeiten & Infrastruktur:

Supermarkte & Geschéfte: Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten wie REWE, Lidl, Aldi und
weitere Einzelhandelsgeschafte befinden sich in unmittelbarer Nahe

Innenstadt Gelsenkirchen: Nur wenige Minuten entfernt mit Shoppingzentren, Gastronomie
und Dienstleistungen

Gesundheitsversorgung: Arzte, Apotheken und Krankenhiuser in direkter Umgebung
Bildung & Freizeitangebote:

Schulen & Kitas: Mehrere Grundschulen, weiterfiihrende Schulen und Kindertagesstatten
sind in Bulmke vorhanden

Freizeit & Erholung: Der Bulmker Park ladt zu Spaziergangen und Outdoor-Aktivititen ein,
zudem sind Sporteinrichtungen, Fitnessstudios und Vereine zahlreich vertreten
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Schalke-Arena & Kulturangebote: Kurze Wege zur Veltins-Arena und zu kulturellen
Einrichtungen sorgen fur vielfaltige Freizeitmoglichkeiten

Fazit:

Gelsenkirchen-Bulmke ist ein beliebter Stadtteil mit hoher Wohnqualitdt und einer starken
Nachfrage nach Mietwohnungen. Durch die zentrale Lage, gute Infrastruktur und
Erholungsmoéglichkeiten eignet sich dieser Standort ideal fiir Bewohner aller Altersgruppen
sowie fuir Investoren, die eine stabile Mietrendite anstreben.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 135,00 kWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
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Exposeé - Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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