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Exposé

Buroflache in Ihringen (Wasenweiler)

Reprasentatives Firmengebaude

REPRASENTATIVES FIRMENGEBAUDE  AMKAISERSTUHL

Objekt-Nr. OM-328283
Buroflache

Vermietung: auf Anfrage + NK

Ansprechpartner:
Alice Lohr

+ Standort: lhringen - Wasenweiler ; 79241 Ihrlngen (Wasenweiler)
i GANZ ODER R e e ’ Baden-Wiirttemberg
™ ETAGENWEISE iSruntiouny i R S s =
| MIETBAR : l{sags‘eer‘-‘;‘j‘e‘;s;e\\ungsmume ca.223m? | 6,00 €/m = DeutSChlal’ld

VIELSEITIG NUTZBAR « Empfangsbereich, Kiche & Cafeteria mit Terrasse

MEHR INFOS

+49-173-2790118
alice.loehreoutlook.de

Baujahr 1996 Buiro-/Praxisflache 669,00 m?
Etagen 3 Gesamtflache 892,00 m?2
Energietrager Gas Stellplatze 15
Ubernahme sofort Heizung Zentralheizung
Zustand gepflegt
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Objektbeschreibung
Repréasentatives Firmengebaude (Burohaus, Arztehaus etc.) mit Blick auf den Kaiserstuhl
(Mietflache teilbar)

Dieses Gebaude bietet IThnen alle notwendigen Voraussetzungen, um erfolgreich arbeiten zu
kénnen.

Wenn Sie das Gebidude betreten, begriiit Sie im Erdgeschoss ein schoéner, heller Empfang mit
Wartebereich fiir Besucher. Von hier fiihrt eine Wendeltreppe in das Ober- und Untergeschoss.
Zusatzlich sind die einzelnen Etagen durch einen Aufzug zu erreichen.

Es gibt Biiros, ein Besprechungszimmer sowie einen grofien Schulungsraum. Bei Bedarf
koénnen kleinere Buros in Gruppenbiiros umgewandelt werden.

Im Erdgeschoss befinden sich eine Kiiche, eine Cafeteria und eine Terrasse - ein optimaler
Aufenthaltsbereich fiir Ihre Mitarbeiter, um die Pausen in entspannter Atmosphéare zu
geniefden.

In jedem der Stockwerke befinden sich Damen- und Herrentoiletten, sowie ein
behindertengerechtes WC im EG. Das WC im Untergeschoss ist zuséatzlich mit einer Dusche
ausgestattet.

Im Untergeschoss des Gebaudes befinden sich Werkraume mit Tageslicht. Diese sind u.a. zum
Einpacken von Medikamenten zertifiziert, kdénnen aber auch als Lagerraume genutzt werden.
Des Weiteren gibt es im UG einen von innen und auf3en zugédnglichen Kiuhlraum, der bei
Bedarf angemietet werden kann.

Am Hintereingang gibt es eine Anlieferungsschleuse.

Direkt vor dem Gebaude befinden sich Kundenparkplatze, hinter dem Gebaude steht ein
grof3er Parkplatz fir Ihre Mitarbeiter zur Verfigung.

Wenn Sie auf der Suche nach einem Gebdude mit reprasentativem Image, umgeben von einer
malerischen Aussicht sind, dann ist dieses die richtige Wahl.

Ausstattung
Der Bodenbelag des Erdgeschosses, sowie die Wendeltreppe sind aus Granit.

Fugpboden:
Teppichboden, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Fahrstuhl, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage
Ihringen-Wasenweiler, bekannt als einer der sonnenreichsten Orte Deutschlands, liegt westlich
von Freiburg im Breisgau, am Stidhang des Kaiserstuhls.

Die S-Bahn, welche sowohl nach Freiburg als auch nach Breisach fiihrt, ist in wenigen
Gehminuten erreichbar.

Mit der S-Bahn oder auch mit dem Auto, sind Sie in ca. 20 Minuten in Freiburg.

Breisach und den nahegelegenen Grenziibergang nach Frankreich, erreicht man in etwa 15
Minuten mit dem Auto oder der S-Bahn.

Basel, bzw. der Grenzbereich zur Schweiz, ist ({iber die A5) eine knappe Stunde entfernt.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 26,00 KkWh/(m?2a)
Endenergieverbrauch Warme 70,00 kWh/(m?a)

Galerie

\\\\ A
\

Vordere Auf3enansicht
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Besucherlounge
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Exposeé - Galerie

Treppenaufgang

Cafeteria
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Kuche
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Galerie

Terrasse

44

Buro/Flur

www.ohne-makler.net/expose/328283 Seite 8/17



Exposeé - Galerie

Eingangsbereich
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Exposeé - Galerie

Grofiraumbtiro

Flur
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Galerie

Besprechungszimmer
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Galerie

Kihlraum (im UG)

‘ Anlieferungsschleuse
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Galerie
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Ruickansicht/MA-Parkplatze
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Galerie
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Ruckansicht/ 1\7IA; Parkplatz
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Grundrisse

Raum
ca. 16,95 m*
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Terrasse

Grundrisse
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S
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Grundrisse
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