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Exposé

Wohnung in Frankfurt am Main
5,5% Rendite in Frankfurt-Sachsenhausen

Objekt-Nr. OM-328381
Wohnung

Verkauf: 170.000 €

Tucholskystraie 79
60598 Frankfurt am Main
Hessen

Deutschland

Baujahr 1973 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 16 Zustand gepflegt

Zimmer 1,00 Schlafzimmer 1

Wohnflache 31,00 m? Badezimmer 1

Nutzflache 5,00 m? Etage Hoher als 5. OG
Energietrager Fernwirme Heizung Fubodenheizung
Hausgeld mtl. 175 €
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Objektbeschreibung

Wir moéchten gerne unsere super vermietete 1-Zimmer-Wohnung in einem professionell
verwalteten Mehrparteienhaus in Frankfurt-Sachsenhausen verkaufen. Die Wohnung befindet
sich im 14. Stock.

- Vermietung -

Die Wohnung ist seit 2022 an einen jungen Herrn vermietet, der auch gerne in der Wohnung
bleiben mdchte: Wir haben mit dem Mieter zum 01.12.2024 einen neuen Mietvertrag
geschlossen, sodass die Miete nun 780 EUR kalt pro Monat betrdgt. Der Mieter hat eine super
Bonitat (ist promoviert und in Festanstellung) und kann sie problemlos zahlen.

Vergleichbare Wohnungen sind im Haus teils fiir bis zu 950 EUR kalt vermietet (mobliert),
sodass hier im Falle eines Auszugs und noch Steigerungspotenzial ist. Einzig erforderlich wéare
dann ein neues Laminat sowie ein neuer Anstrich - der Rest ist super, v.a. die Kiiche ein
Highlight.

Wir haben im Objekt mehrere Wohnungen und auch schon Mieterwechsel erlebt. Wir hatten
noch nie einen Tag Leerstand, der Andrang ist stets immens und man findet immer einen
ordentlichen Mieter. Die hohe Nachfrage nach Single-Wohnungen in Frankfurt am Main fihrt
zu einer sehr guten Vermietbarkeit.

- Hausverwaltung, Hausgeld, Riicklage -

Das Haus wird von einer sehr etablierten Hausverwaltung aus Frankfurt verwaltet, die
absolute Vollprofis fiir solche grofen Objekte sind: Gut erreichbar, online-Kundenportal, alles,
was das Herz begehrt. Hinzu kommt: Am Haus gibt's einen Hausmeister, der sehr hilfsbereit
ist, wenn mal was in der Wohnung zu machen ist.

Zu den 175 EUR Hausgeld kommen noch 87 EUR Warmekosten (komischerweise hat hier
jeder Eigenttimer einen eigenen Vertrag mit der Mainova). Man hat also eher ein Hausgeld von
262 EUR wovon 95 EUR nicht umlagefahig sind (Verwaltergebtihren, Ruicklage, etc.)

Die Ruicklage betrug laut Hausgeldabrechnung 2023 zum Ende des Jahres EUR 228.000.
Gleichzeitig wurde die Riicklagenzufiihrung in 2024 erhéht auf EUR 120.000 pro Jahr, sodass
wir zum 31.12.2024 bei ca. EUR 350.000 hinauslaufen mussten.

Insgesamt ein sehr gutes Objekt. Bushaltestelle direkt um die Ecke, Aufzug im Haus, Tegut
direkt nebenan.

- Angebot fur Erstkaufer -

Gerne stehe ich mit Rat und Tat zur Seite und stelle auch Vorlagen zur Verfigung, die das
Leben als Vermieter leichter machen (Vorlage Mieterhéhung, Vorlage Nebenkostenabrechnung,
etc.). Da ich selbst mal eine Hausverwaltung hatte, kenne ich mich auch in den Themen ganz
gut aus.

Ausstattung

Ausstattung ist insgesamt gepflegt. Badezimmer ist sehr ordentlich, Silikon wurde 2025
komplett erneuert. Die Einbauktuiche ist einwandfrei, wir haben die Wasserzulaufe in 2025
erneuert.

Was am ehesten gemacht werden miisste, ist der Laminatboden, der ist leider nicht mehr allzu
gut in Schuss. Das ist bei ca. 25 qm Flache (da Bad und Kiiche gefliest sind) auch kein grof3er
Aufwand. Dann ist die Wohnung super in Schuss.

Fugpiboden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Keller, Fahrstuhl, Einbauktiche, Barrierefrei
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Sonstiges

Die Wohnung ist bewohnt, die Fotos datieren zurtick auf die Zeit vor Einzug. Aktuelle Fotos
stellen wir, zum Schutz der Privatsphéire des Mieters, erst bei weitergehendem Interesse zur
Verfiigung.

Lage

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 179,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Blick vom Flur in Wohnbereich
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Galerie

Einbauktiche

Badezimmer
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Galerie

Eingangsbereich

Eingangsbereich_2
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Mein neues Projekt

Grundrisse

El magicplan

ERSTELLT AM

2024-11-26

Gesamtfléche Etagen Réume Badezimmer
30.60 m2 1 4 1
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Grundrisse

Mein neues Projekt :
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Grundrisse
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Grundrisse

Mein neues Projekt I__rn_l magicplan

GESAMTFLACHE: 30,60 m? - WOHNFLACHE: 30,60 m? - ETAGEN: 1 - RAUME: 4

Unterschrift ,
// 26.11.2024

Z
Unterschrift / Datum

Nick Fischer

Vollsténdiger Name
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Anhange

1. Au3enfotos
2. Energieausweis
3. Flurkarte
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ENERGIEAUSWEIS « womngesiuae

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '  18. November 2013

Giiltig bis: 11.01.2028 Registriernummer ? HE-2018-001631459 1
Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Tuchholskystr.79, 60598 Frankfurt

Gebaudeteil Gesamtes Gebaude

Baujahr Gebaude ° 1973

Baujahr Warmeerzeuger >4 | 2009

Anzahl Wohnungen 89

Gebaudenutzflache (Ay) 5.323,2 m? X nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wgsentliche Energietrager fur Heizwerk, fossil

Heizung und Warmwasser

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liftung / Kiihlung X Fensterliiftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises X( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitidt des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflaiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermogli-
chen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ]X[ Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller:

Matthias Dinges
Gebaudeenergieberater HWK
Freiherr-von-Stein Str.1
65817 Eppstein 12.01.2018
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtréglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben mdglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.27



ENERGIEAUSWEIS « wotgevice

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '  18. November 2013
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer ° HE-2018-001631459

Energiebedarf

CO,-Emissionen * kg/(m?-a)

A e | c | o | & | rNCEEEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Anforderungen gemaB EnEV * Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m?:a) Anforderungswert kWh/(m?-a) [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitét der Gebaudehiille H;' O Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert W/(m?-K) Anforderungswert W/(m?-K) [J Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten [J Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEW3rmeG ° Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme-und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) A+ |A| B | C | D | E | F | G_
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Art: Deckungsanteil: % _
. x~

S N S & x
9 Y DD S & NS S S
SIF &F £¢ 5§ S8
% L 58 §§ £ £F
g & Q$ Qo &9
5 & &S &8
ErsatzmaBnahmen 2 S OF $‘2’§’
$ %) &
O 2]
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die K sgh Q;g:

ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfiillt.

[ Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. E | t B h I"f h
[0 Die in Verbindung mit § 8 EEW&armeG um % rlau erungen zZum Berec nungsve anren
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verscharfter Anforderungswert nissen fiilhren koénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Primarenergiebedarf: kWh/(m?-a) erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen

Verscharfter Anforderungswert

fiir die energetische Qualitat der . e . . .
Gebudehillle Hy' Wi(m?K) Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

2

Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflaiche (A,), die im

siehe FulRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises % freiwillige Angabe

5

4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV nur bei Neubau

6
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ENERGIEAUSWEIS « wotgevice

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '  18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer ° HE-2018-001631459 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
179,3 kWh/(m?-a)

A e | c | o | = | F NS

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

2331  kWh/(m*a)

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

. . - . 179,3 kWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- . Anteil . . .
) Energietrager > energie- Energieverbrauch Warmwasser Anteil Heizung }:Ilma-
von bis faktor- [kWh] [KWh] [kWh] aktor
01.01.2014 31.12.2016 Heizwerk, fossil 1,30 2451650 319392 2132258 1,19
Vergleichswerte Endenergie
A¥JAl B | c| b | | FINCEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
- auf Gebdude, in denen Wéarme fir Heizung und
@ch? Qrz? ‘;55 Qii\b .é\‘t. .E)é(‘ Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
$PP L so S &F wird.
TIFE o8 Le & 58 . . . . )
2 LY oS b@t‘,’l} -@Sé Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
}\7® §< q‘f ~Z‘®@o Q°§> 5%80 gé) beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
é‘\ Q‘}q& Q\;qu Q‘Z’é\ QJQ‘Z’E? dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
O s > Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&duden mit
S & L& ; .
§0 sqﬂ” Q/éo Kesselheizung zu erwarten ist.
S S 4

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

% gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.27



ENERGIEAUSWEIS « womngesiuae

18. November 2013

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer ?

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

HE-2018-001631459

4

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]X[ mdglich O nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als @ Kosten pro
Nr. Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- g:;%f:ng eingesparte
mit groRerer maf- r—— Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
1 Warmwasser- Energiesparende O X
Bereitung Warmwasserzirkulation
O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

Matthias Dinges, Gebaudeenergieberater HWK

Freiherr-von-Stein Str.1, 65817 Eppstein

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.27
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ENERGIEAUSWEIS « womngesiuae

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebéauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaflt dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darliber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschllsse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf —Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er bericksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*Emissionen des Gebzudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitéit der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: HT'). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berucksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.27

18. November 2013

Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld
sErsatzmalnahmen” wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MalRnahmen
zur Einsparung von Energie erfiillt werden. Die Angaben
dienen gegenuber der zustdndigen Behdérde als Nachweis
des Umfangsder Pflichterfiillung durch die Ersatzmafnahme und
der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbe-
sondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale bertcksich-
tigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
sVerbrauchserfassung” zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch — Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager bertck-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




Berechnungsunterlagen Seite -1-
( BERECHNUNGSUNTERLAGEN ]
zur Ausstellung eines Energieausweises auf Basis des Energieverbrauchs
gemaRB Energieeinsparverordnung (EnEV)

[ Ubersicht Eingabedaten j

Objekt
Gebaudetyp: Mehrfamilienhaus
Stralle: Tuchholskystr.79
PLZ / Ort: 60598 Frankfurt
Gebaudeteil: Gesamtes Gebaude
Nutzflache: 5323,20 m?
berechnet aus der Wohnflache: 4436,00 m?
Verhaltnisfaktor: 1,20
Anzahl Wohneinheiten: 89
Energieverbrauch
Energietrager: Fernwarme aus Heizwerk, fossil
Einheit: kWh
Energieinhalt: 1,00 kWh / kWh
Abrechnungs- | Abrechnungs- Verbrauch Heizung Warmwasser
beginn ende kWh kWh kWh % kWh %
01.01.2014 | 31.12.2014 750320 750320 643856 85,8 106464 14,2
01.01.2015 | 31.12.2015 817230 817230 710766 87,0 106464 13,0
01.01.2016 | 31.12.2016 884100 884100 777636 88,0 106464 12,0
Klimakorrektur
basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes
Postleitzahl fur Klimakorrekturdaten: 60598
Ort: Frankfurt
Leerstédnde
- keine -
[ Ergebnisse j

Energieverbrauchskennwert

01.01.2014 - 31.12.2016
179,3 kWhi/(m? a)

Abrechnungszeitraum:
Kennwert:

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.27 Gebaude: Tuchholskystr.79, 60598 Frankfurt



Amt fiir Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn

Berner Stralle 11
65552 Limburg a. d. Lahn

Flurstick:  181/11 Gemeinde: Frankfurt am Main
Flur: 557 Kreis: Kreisfreie Stadt Frankfurt am Main
Gemarkung: Frankfurt Regierungsbezirk: Darmstadt

Bezirk 32

Auszug aus dem

Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte 1 : 1000
Hessen

Erstellt am 19.09.2018

Antrag: 200193114-1

AZ: TucholskystraBe 77,

5548980

025..¥ 2¢

5548760

0 10 20 30
MaRstab 1:1000 [Aananannan; T 1 Meter

Vervielfaltigung nur erlaubt, soweit die Vervielfaltigungsstiicke demselben Nutzungszweck wie die Originalausgaben dienen.
§18 Abs. 2 des Hessischen Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes vom 6. September 2007 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch

Artikel 29 des Gesetzes vom 3. Mai 2018 (GVBI. S. 82)
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