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Exposé

Mehrfamilienhaus in Warin, OT Mankmoos

Umfangreich instand gesetztes, voll vermietetes
Mehrfamilienhaus fur 12,1fache JME

Objekt-Nr. OM-328422
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 795.000 €

Ansprechpartner:
Christian Dankert
Telefon: 0163 6408808

Wariner Strafie 2 - 6
19417 Warin, OT Mankmoos
Mecklenburg-Vorpommern

Deutschland
Baujahr 1975 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 12.895,00 m? Gesamtflache 931,00 m?
Etagen 3 Heizung Zentralheizung
Wohnflache 931,00 m? Nettomiete Ist 65.500
Energietrager Ol X-fache Mieteinn. 12,13
Preis pro m? 854,00 € Anzahl Einheiten 18
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Objektbeschreibung

Freistehendes Mehrfamilienhaus, Plattenbautyp IW 61 / P1 mit 3 Vollgeschossen und 18
Wohnungen. Zusatzlich stehen auf dem Grundstiick ein abrissreifer Garagenkomplex mit 10
Garagen sowie 1 freistehende Doppelgarage.

Das Objekt wurde Anfang der 2000er Jahre umfangreich modernisiert, u. a. wurden WDVS
Fassade, Kunststofffenster mit Isolierverglasung, Elektrosteigleitungen mit Zahlerverlegung in
den Keller und neue Bader eingebaut.

Die Beheizung und Warmwasserversorgung erfolgen tiber eine neue Olzentralheizung, welche
Ende 2021 eingebaut wurde.

Aufgrund des Versterbens des Voreigentiimers befand sich das Haus bei Ubergabe in einem
desolaten Zustand und ist bis auf 2 Leerwohnungen bis Dezember 2024 wie nachstehend
instandgesetzt und renoviert worden.

1. Entriimplung des gesamten Hauses

2. Reinigung der Fassade

3. Erneuerung der Technik Klaranlage

4. Uberarbeitung der neuen Heizungsanlage

5. Komplette Renovierung von 11 Leerwohnungen inkl. Neuanstrich, Bodenbeldge sowie
Austausch der Wasch- und Toilettbecken mit Armaturen

6. Neuvermietung von 12 Leerwohnungen, davon 1 unrenoviert

7. Einbau von 11 Einbauktichen

8. Kompletter Austausch des Trockenestrichs einschlieflich Schiittung in 3 Wohnungen

9. Erneuerung von 10 neuen Sicherungskéasten inklusive Neuverkabelung in 10 Wohnungen

10. Einbau von 3 Sat-Gemeinschaftsantennen inkl. Neuverkabelung und neuen
Antennendosen in allen Wohnungen

11. Erneuerung der Klingel- und Gegensprechanlagen in allen Wohnungen
12. Erneuerung eines Heif3- und Kaltwasserstranges in Haus 4

13. Herausheben einer eingebrochenen Betondachplatte von ca. 12 m?2 und verschliefen der
Einbruchstelle

Nachstehende Arbeiten stehen noch aus

1. Renovierung und Neuvermietung von 2 Leerwohnungen inkl. Neuanstrich, Bodenbelédge
sowie Austausch der Wasch- und Toilettbecken mit Armaturen

2. Erneuerung der Sicherungskisten und Neuverkabelung in den restlichen 2 zu
renovierenden Wohnungen

3. Einbau von 1 weiteren Einbauktiche

4. Austausch aller Lampen in den Treppenhdusern und Kellergidngen gegen LED-Lampen
5. Instandsetzung der Hauseingangspodeste

6. Neuanstrich des Haussockels und der riickseitigen Kellerabginge.

Die Restarbeiten 1. bis 6. sind im Kaufpreis enthalten oder kénnen von einem zukuinftigen
Erwerber gegen entsprechenden Preisnachlass selbst tibernommen werden.
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Angeboten wird das Objekt voll vermietet mit einer Jahresmiete von mindestens € 65.500,00 p.
a.

Fiir die bis Ubergabe nicht vermieteten Wohnungen erhélt der Kaufer eine
Erstvermietungsgarantie.

Angeboten wird das Objekt voll vermietet mit einer Jahresmiete von mindestens € 65.500,00 p.
a.

Fir die bis Ubergabe nicht vermieteten Wohnungen erhélt der Kaufer eine
Erstvermietungsgarantie.

Sonstiges
An alle Gliucksritter und Schnappchenjager:

Es handelt sich hierbei nicht um einen Notverkauf, diese Immobilie ist nicht fiir das 10fache o.
a. zu kaufen.

Gern kénnen wir uns tiber eine wohlwollende Kompensation der noch zu erledigenden
Restarbeiten verstandigen, hier bin ich fiir einen seridsen Vorschlag offen.

Impressum:

Christian Dankert Immobilien Invest GmbH
vertreten durch: Christian Dankert
Robert-Koch-Weg 16

23611 Bad Schwartau

Tel.: 0163 / 640 88 08

Email: christian@dankert-immobilien.de
eingetragen im Handelsregister Lubeck: HR Ne 17889
Gewerbeerlaubnis nach § 34c GeWO
Berufsaufsichtsbehorde:

IHK zu Lubeck, Fackenburger Allee 2
23554 Lubeck

Lage

Warin ist eine Kleinstadt mit knapp 3.600 Einwohnern und liegt ca. 18 km stidlich von
Wismar.

Die Liegenschaft befindet sich im Ortsteil Mankmoos, ca. 4 km vom Ortskern Warin mit
samtlichen Versorgungseinrichtungen, Schulen, Kindergarten etc. entfernt.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 96,70 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Vorderseite
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Galerie

Riuckseite

Renoviertes Zimmer
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Galerie

Renoviertes Zimmer

Bad Einbauktiche
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Galerie

Einbauktiche

Heizung
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Galerie

Warmwasserspeicher Entkalkung Heizungswasser
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Galerie

Elektroverteilung Keller
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Anhange

1. Flurkarte
2. Energieausweis
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MV4745

Landkreis Nordwestmecklenburg Auszug aus dem

Der Landrat Gemarkung:  Mankmoos (13 0581) .
Kataster- und Vermessungsamt Flur: 1 LlegenSChaftS kataster
Flurstiick: 122/4

Gemeinde:  Warin, Stadt (13 0 74 084) Liegenschaftskarte MV 1:1000

Landkreis Nordwestmecklenburg
Lage: Wariner Strale 2, 4, 6

Rostocker Str. 76
23970 Wismar

Erstellt am 06.11.2024

| 5967600

=

|\ o

Fluriibersicht

/ Mankmoos
@ 1
[
33286300 33286400 33286500
© Vermessungs- und Geoinformationsbehdrden Mecklenburg-Vorpommern
20 ?‘>O 4‘0 Meter Vervielfaltigung, Weiterverarbeitung, Umwandlung, Weitergabe an Dritte oder Veréffentlichung bedarf der Zustimmung der zusténdigen

MaRstab 1:1000

Vermessungs- und Geoinformationsbehérde. Davon ausgenommen sind Verwendungen zu innerdienstlichen Zwecken oder zum eigenen,
nicht gewerblichen Gebrauch (§ 34 Abs. 1 GeoVermG M-V).



E N E RGIEAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom? 20.07.2022

Glltig bis: 06.05.2034 Registriernummer MV-2024-005086975 1

Gebaude

Gebdudetyp Wohngebaude
Adresse Wariner StraBe 2 - 6
19417 Warin, OT Mankmoos
Gebaudeteil Mehrfamilienhaus
Baujahr Gebaude 3 1978
Baujahr Warmeerzeuger 3 4 2021
Anzahl Wohnungen 18
Gebaudenutzflache (AN) 1.139,53 m? | [] nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietréger fir Heizung 3 Heizdl
Wesentliche Energietréger fiir Warmwasser 3 | Heizol
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
keine keine
Art der Liftung 3 I Fensterliftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kihlung 3 O Passive Kiihlung O Kdhlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen > Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges
Energieausweises I Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem

GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iberschlagige
Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngeb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uiberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller: https://www.blitz-ausweis.de

SSS-Software Special Service GmbH

Glinter Darr (geprufter Techniker Maschinenbau (Anlagentechnik))

Amselweg 40 06.05.2024

56593 Horhausen Ausstellungsdatum

Unterschrift des Ausstellers

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben mdoglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E RGIEAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom? 20.07.2022

Berechneter Energiebedarf des Gebidudes  Registriernummer MV-2024-005086975 | 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 30.61 kg CO2-Aquivalent/(m2-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
96.7 kWh/(m?2-a)

el e | ¢ | o | e | ¢ |ESCEEER
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108.4 kWh/(m2-a)
Priméarenergiebedarf dieses Gebdudes
Anforderungen gemaB GEG2 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primarenergiebedarf
Ist-Wert 108.4 kWh/(m?2-a) Anforderungswert 89.6 kWh/(m?2-a)
Energetische Qualitat der Gebdudehille HT'

O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

X Verfahren nach DIN V 18599

[0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebdudeverfahren")
X Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Ist-Wert 0.49 W/(m2:-K) Anforderungswert 0.70 W/(m2-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [rfichtangabe in Immobilienanzeigen] 96.7 kWh/(m2-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien3 Vergleichswerte Endenergie?
At|a]| B |c | o | e | FIICHER

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und

0 2 0 75 0 150 200 22 250
Kadlteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG 5 S 100 125 > s ;
Anteil der T X X
Deckungs- Pflichterfiil- » ¥ & T -é:m‘;b ;(f?\mb @5
Art: anteil: lung: fi-:? 5)3 §) Q\}{"Jo}@ ((?ng, QQ‘_E,} QC“;\Q
% % NN £ S& S¢
ST L £ S vy &8
0 0 2L L @ o > S £ @J &
) %o é\} é & > & Qrb Q‘)\ & ng Q\
) L
Summe: % % 2% Q% 6? S e ~Z‘QJ N
: s &5 &$
MaBnahmen zur Einsparung3 < ‘ie? K
Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemdB § 34 Absatz 2 Erléiuterungen zum Berechnungsverfahren

GEG erfiillt.

Das GEG lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.

O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemé&B § 34 Absatz 2 ben die angegebenen Werte keine Riickschllisse auf den tatsachlichen
GEG: Die Anforderungen nach§ 16 GEG werden um % Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
unterschritten. Anteil der Pflichterfiillung: % zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache

(AN), die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfldche des Geb&udes.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 nur bei Neubau

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




E N E RGIEAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom? 20.07.2022

Erfasster Energieverbrauch des Gebadudes Registriernummer MV-2024-005086975 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO2-Aquivalent/(m?2-a)
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
kWh/(m2-a)
A+ |lal sl c] o]l e ] ¢ | & |H
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
kWh/(m2-a)
Priméarenergieverbrauch dieses Gebdudes
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [pfiichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m2-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Priméar- Energie- Anteil Anteil
Energietréger2 energie- verbrauch Warmwasser Heizung Klima-
von bis faktor# [kwh] [kwh] [kwh] faktor

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie3

Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und Warm-
wasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (AN) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebadudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich @ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kWh, fP = Primarenergiefaktor

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

4 Bei der Verwendung mehrerer Energietrager handelt es sich um den durchschnittlichen Primarenergiefaktor



E N E RGIEAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom? 20.07.2022

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer MV-2024-005086975 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X mdoglich O nicht moéglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
' Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
gréBerer |nahme Endenergie
Moderni-
sierung
Aufgrund der Energieklasse
werden folgende MaBnahmen
vorgeschlagen:
1 Kellerdecke Nachtragliche Dammung O x
O weitere Eintrége in Anlage
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei/unter:

Ergdanzende Erldauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)




E N E RGIEAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom? 20.07.2022

Erlauterungen

Registriernummer MV-2024-005086975 5

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebdudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebdude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
"Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1
Hier wird dariber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte KJimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab. Er
berilicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrdger (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitédt der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfassungs-
flache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller wérmeibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Geb&udes.

Endenergiebedarf - Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich benétigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen
errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebdudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Bericksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien - Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kélteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld "Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Waéarme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fallung abzulesen. Das Feld "MaBnahmen zur Einsparung" wird ausge-
fillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstédndig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maB § 45 GEG erfillt werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird flr das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes

und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch

in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitdt des Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierflir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt flir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle "Verbrauchserfassung"
zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch - Seite 3

Der Primédrenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebdude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Primédrenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager bertcksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Geb&dudes werden als dquivalente
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte
und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte dieses
Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



