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Exposé

Produktion in Kaufbeuren

Hochwertige Hallen- und Buroflachen direkt an der B12

Baujahr

Etagen
Energietrager
Mietsicherheit
Ubernahme

Zustand

Gas
24.750 €
Nach Vereinbarung

Neuwertig

www.ohne-makler.net/expose/328431

Objekt-Nr. OM-328431

Produktion

Vermietung: 8.250 € + NK

Ansprechpartner:
Robert Troschke

Bavariaring 12
87600 Kaufbeuren
Bayern
Deutschland

Etage
Gesamtflache
Lager-/Prod.flaches
Carports

Heizung

Erdgeschoss
892,49 m?
761,99 m?
12

Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Dieses moderne Biiro- und Gewerbegebaude bietet eine zukunftsorientierte Ausstattung und
eine energieeffiziente Bauweise.

Zu vermieten sind die grof3zligige Produktionshalle (504,9 m?), Buroflachen (Mezzanin-Ebene
257,09 m?) sowie Buiroflachen (130,5 m?) im Erdgeschoss, die sich ideal far verschiedene
gewerbliche Nutzungen eignen.

Die Halle verbindet Effizienz mit hochwertiger Ausstattung und erfillt hochste Standards in
Bezug auf Energieeflizienz und Arbeitskomfort.

Die zu vermietenden Flichen sind eigenstandig und bieten Ihnen eine unabhangige
gewerbliche Nutzungseinheit

Ausstattung

¢ Hallenflachen: Hochgedammte Gewerbeeinheit in Stahlbauweise/Sandwichdach- und
Sandwichwand, dreifachverglasten Fensterelementen und INDU Lichtband fiir
lichtdurchflutete Hallenflachen, grofies Hallen- Tor zur LKW- Anlieferung 4,5 * 4,5m

* Fenster: Dreifachverglaste Fenster, inklusive der Fensterelemente in der Halle, fiir optimale
Warme- und Schallisolierung

* Energieversorgung: geringe Nebenkosten durch moderne Photovoltaikanlage auf dem Dach
zur Deckung des Strombedarfs

¢ Luftungssystem: Alle RAume im Buirobereich sind mit einer kontrollierten Liiftungsanlage
mit Warmeruckgewinnung ausgestattet

¢ alle RAume der Mezzanin- Ebene sind mit Premium- Klimaanlagen zur Kihlung und
Heizung ausgerustet.

* Heizung: geringe Nebenkosten durch Gasbrennwert fir FufSbodenheizung mit
Einzelraumsteuerung und Betonkernaktivierung in der Halle

* Ladeinfrastruktur: Vier 22-kW-Ladepunkte fur Elektrofahrzeuge

* Barrierefreiheit: Das Erdgeschoss ist vollstandig barrierefrei und mit einem Behinderten-WC
ausgestattet

* Buroflachen: Grofizuigige, lichtdurchflutete Biiroraume mit Wohlftihlcharakter
® Technik:

- 80kVA- Anschluss

- LED- Paneelen und -Strahler in Buiro und Halle

- Druckluft- und Starkstromringleitung in der Halle

- Doppelkolben- Kompressor

- Netzwerkverkabelung und moderne IT-Infrastruktur

- RFID Schlief- und Zutrittskontrolle

- AGFEO- Telefonanlage, Internet vorgeschaltete Hardwarefirewall

¢ Sicherheitsvorkehrungen: Alarmanlage Halle + EG mit Anschluss an Leitstelle
¢ Parkmoglichkeiten: 12 Parkplatze direkt vor dem Gebaude

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)
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Sonstiges

Die Nebenkosten werden pauschal mit 2,00 € pro m? berechnet und umfassen:
* Heizung/ Strom und Wasser

¢ Millentsorgung

* Gebaudeversicherung

¢ allgemeine Wartungskosten

* Reinigung der Boden und der WC im Biirobereich 1x/ Woche

¢ Alarmanlage Halle + EG mit Anschluss an Leitstelle

* Benutzung der techn. Anlagen wie z.B. Doppelkolben- Kompressor

® Gerate-/ Wertstoffhaus im Aussenbereich

¢ 12 Parkplatze

Bitte beachten Sie, dass der Stromverbrauch der 4 Ladepunkte fir Elektrofahrzeuge nicht in
den pauschalen Stromkosten enthalten ist und separat abgerechnet wird.

Das Gebaude kann nach Absprache tibergeben werden. Optionale Einrichtungen kénnen
ubernommen werden. Bei Interesse sind wir gerne bereit, lhnen weitere Informationen zur
Verfiigung zu stellen und eine Besichtigung zu arrangieren.

Ausbauwtlinsche des neuen Mieters werden durch den Eigenttimer berticksichtigt

Nehmen Sie Kontakt zu uns auf und schildern Sie uns Ihre Wiinsche - gerne unterstiitzen wir
Sie bei Ihrem Erfolg!

Lage

Das Gebaude befindet sich in einer attraktiven, naturnahen 1A- Lage, umgeben von viel Griin
und bietet eine hohe Aufenthaltsqualitdt. Gleichzeitig ist der Standort gut angebunden:
offentliche Verkehrsmittel sowie die nur 200 Meter entfernte Auffahrt zur B12 sind schnell
erreichbar. Wortiber Sie auf schnellstem Wege zur Autobahn A7 und A96 gelangen.

Vor Ort gibt es ausreichend Parkmoglichkeiten fiir Mitarbeiter und Besucher.

Der geplante vierspurige Ausbau der B12 wird die verkehrstechnische Anbindung des
Gebaudes noch einmal erheblich verbessern.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf Strom 19,80 kWh/(m?2a)
Endenergiebedarf Warme 47,10 kWh/(m?2a)
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Halle EG_W
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Galerie

Halle_S2
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Galerie

Halle_SW
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Galerie

Halle_Tor_4,5m x 4,5m Halle_Technikraum
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Galerie

Halle_OG_Burol_1

Halle_OG_Burol_2
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Galerie
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Halle_OG_N
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Galerie

Halle_OG_Rauml_W
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Halle_OG_Raum2_O

Halle_OG_Raum2_W
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Halle_OG_SW
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Halle_OG_Zwischenraum
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multifunktionales Aussenlager
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Aussen_O_FEingang Parken
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Galerie

Eingang Aussen
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Galerie

EG_Eingang Wartebereich

EG_Wartebereich
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Galerie

EG_Rauml_teilbar
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Galerie

EG_Rauml_teilbar

EG_Rauml_teilbar
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Galerie

EG_Raum?2_teilbar

EG_Raum?2_teilbar
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EG_Raum?2_teilbar
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Galerie

EG_WC_H
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EG_WC_H_Vorraum

www.ohne-makler.net/expose/328431 Seite 25/28



Grundrisse
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Energieausweis
2. Qualitat luftdichte Geb-hiille
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| E N ERGI EAUSWE IS fiir Nichtwohngebdude

'i
|
gem4R den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

1 S35 NYSS R PR Al = .
Registriernummer ? BY-2015-000658328 1
Gultig bis: 23.09.2025 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
5 e e e — i
_Gebéude
- Hauptnutzung / Weiterbildungseinrichtung

- _Gebdudekategorie

- Adresse Bavariaring 12, 87600 Kaufbeuren
Gebé&udeteil ganzes Gebdude

_Baujahr Gebaude’ 2015

__Baujahr Warmeerzeuger** 2015

g rundflache® 966 m*

L Wesentliche Energietrager fir | Erdgas_H, Strom
' _Heizung und Warmwasser*®

ien Art: Abwadrme ] Verwendung: Heizung

Art der L|'_]'|’tungIK(]l'||ung3 & Fensterliftung & Luftungsanlage mit Warmerlickgewinnung  [J Qﬂﬁggzur

4 O Schachtliftung [ Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung 9
Anlass der Ausstellung des /1 Neubau [J Modemisierung [0 Aushangpflicht

' Energieausweises O VermietungVerkauf ~ (ANderung/Erweiterung)  r gongiiges (freiwillig)
B —— J

R i s R s e T
PSF T Py B

Hinweise zu den Andaben lib;f dle e_riergétlsche Qualitidt des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
. Bezugsfléche dient die Nettogrundflidche. Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen

= - = I

e

" @ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt

8 (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach § 16

i Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EVEV zum Zeitpunkt der
b Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen - siehe Seite 5).

i O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
i (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf
i statistischen Auswertungen.

" Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch U Eigentumer W Aussteller

‘%ﬁﬁﬁﬁ 2= eSS e o=

‘ e = e o ) e e - v .
f-llnwelse zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte

i Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen
| Uberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen.

| O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualit4t beigefiigt (freiwillige Angabe).
Sl i

B TR T = i
Aussteller

Energieberater BAFA158454

Walter Gotzfried

Anemonenweg 13

87656 Germaringen 24.09.2015

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz % und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtréglich einzusetzen. Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Nettogrundflache ist im Sinne der EnEV ausschlieBlich der beheizte/gekUhite Teil der Nettogrundfléache



E N E RG I EAU SWEIS fiir Nichtwohngebéude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *  18.11.2013

Registriernummer ? BY-ZMNOHM

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes == .. . . wude beantragtam ..

Primérenergiebedarf

i

CO,-Emissionen 3 24 kg/(m?-a)

Primérenergiebedarf dieses Gebdudes
99 kWh/(m?*-a)

450 500 =550

A EnEV-Anforderungswert

; modemisierter Altbau (Vergleichswert)
Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
/) Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV
131 kWh/(m*a)  [J Verfahren nach Anlage 2 Nummer 3 EnEV ("Ein-Zonen-Modell")
eingehalten [ Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
eingehalten  [J Vereinfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV

0 50 100
EnEV-Anforderungswert A
Neubau (Vergleichswert) |
Anforderungen gemiB EnEV 4
Pri rf
Ist-Wert 98 kWh/(m*a)

nten
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

150 200 250 300 350 400

O

Endenergiebedarf

Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?-a) fur

Energietrager

Heizung

Warmwasser

Eingebaute
Beleuchtung

Luftung ®

Befeuchtung

Kahlung einschl.

Gebaude
insgesamt

Strom

0,7

51

10,0

4,0

0,0

19.8

Erdgas

43,6

35

0,0

0,0

0,0

471

El}danorglobedarf Wirme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

53 kWh/(m*-a)
14 kWh/(m*-a)

Gebadudezonen
Zone

Buro OG

Halle

Wohnen

Seminar EG

Angaben zum EEWarmeG €

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und
Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Wirmegesetzes (EEWdrmeG)

Flache [m?]
170
500
126
170

Anteil [%]
17,6
51,76
13,04
17,6

Deckungsanteil:

ErsatzmaBnahmen 7

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
E;"nalﬁkmllnlhm nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWirmeG

¥ Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW#rmeG verscharften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verschérfter Anforderungswert
Primérenergiebedarf:

Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verschérfter Anforderungswert
Primérenergiebedarf:

weitere Zonen in Anlage

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs in
vielen Féllen neben dem Berechnungsverfahren alternative Vereinfachungen zu,
die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren kénnen. Insbesondere
wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Ruckschlisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen
Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter
beheizte/gekihite Nettogrundflidche.

111 kWh/(m*a)

kWh/(m*-a)

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBBnote 2 auf Seite 1 des Energleausweisag
Angabe 4 nur bei INeubau sowie bei Modemnisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
8 nur bei Neubau nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

3 freiwillige
nur Hilfsenergiebeda



ENERGIEAUSWEIS t: nichtwonngebsude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer ? BY401M00§58328
Giiltig bis: 23.09.2025 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Aushang

auptnutzung/ Weiterbildungseinrichtung
Gebéudekategorie

Bavariaring 12, 87600 Kaufbeuren
ganzes Gebé&ude

2015

966

Erdgas_H, Strom

Art: Abwéarme Verwendung: Heizung

Primdrenergiebedarf

Primérenergiebedarf dieses Gebdudes
99 kWh/(m*-a)

100 150 200 250 300 350 400 450 500 >550

A A
EnEV-Anforderungswert *| 1 EnEV-Anforderungswert

Neubau (Vergleichswert) | modernisierter Altbau (Vergleichswert)

Aufteilung Energiebedarf

100

80

60

40

20

Nutzenergie Endenergie Primérenergie

87656 Germaringen 24.09.2015
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
! Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtréglich einzusetzen.



E N E RG I EAU SWE I S fiir Nichtwohngebéaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer* BY-2015-000658328

Empfehlungen des Ausstellers s s am..
Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung |
MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O mdglich ¥ nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen |
empfohlen ~ (freiwillige Angaben)
\
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als | R oo
Nr. . . - geschétzte
| Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzek | “Amorisa- | RESeRe
tionszeit
Modernisierung | nahme \ stunde
‘ Endenergie

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen Angabe hier nicht relevant

sind erhéltlich bei/unter:

Erginzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaggen freiwillig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



EnerSan GbﬂK

baude-Energieberater

Zertifikat

liber die Qualitit der luftdichten Geb&dudehiille

Das Gebdude/Objekt:
Bavariaring 12
87600 Kaufbeuren
hat am: 21.09.2015

bei der Messung der Luftdichtheit nach EN 13829, Verfahren B
folgenden Wert fiir die volumenbezogene Luftdurchldssigkeit erzielt:

nso = 0,58 (1/h)

1,1 13 15 1,7

L]

gso = 1,27 (m3/hm2)

19 2,1 2,3 2,5 2,7 2,9 3,1

Die Anforderungen an die Luftdichtheit nach EnEV betragen
bei Gebduden mit raumlufttechnischen Anlagen :

nso < 1,5(1/h)
gso £ 3,0 (m3/hm2)

Die Anforderungen der Vorschrift werden erfiillt.

Germaringen, den 24.09.2015 EnerSan GbR
/7 Gebdude-Energieberater
1/ Zertifizierter Prifer Anemonenweg 13
i & der Gebaude-Luftdichtheit im Sinne D-87656 Germaringen
ﬂ,‘ / der Energieginsparverordnung [
Walter Gétzfried’ A% ( Walter Gotzfried Tel.: 08344 922959
zertifiziert am 12.12.2012 - Nr. 269 Fax: 08344 922969

www.enersan-gbr.de



