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Baujahr

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

Exposé

Wohnung in Tubingen
Schone 1-Zimmer-Wohnung in Top-Lage in Tubingen

1976

1,00
28,50 m?
Gas

150 €

50 €

www.ohne-makler.net/expose/328472

Objekt-Nr. OM-328472
Wohnung

Vermietung: 500 € + NK

72070 Tubingen

Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Mietsicherheit 1.000 €
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wir bieten eine helle, gepflegte 1-Zimmer-Wohnung in der begehrten Universitatsstadt
Tubingen ab 01.02. oder 01.03.2025 zur Miete an. Die Wohnung befindet sich in einer sehr
guten Lage in der Tubinger Weststadt und liegt fuf3laufig zur Uniklinik am Schnarrenberg.

Wohnungsdetails:

*Grofie: 28,5 m?

eZimmer: 1

*Lage: sehr gute, ruhige Lage
*Zustand: Helle und gepflegte Raume
*Etage: 1. OG

eKiiche: Kleine Einbauktiiche

eBadezimmer: Kleines Badezimmer mit Dusche

*Bodenbelag: Heller FlieSenboden
*Heizung: Zentralheizung

*KfZ Stellplatz

*Sonstiges: Eigenes Kellerabteil, gemeinsamer Wasch- & Trockenraum und Fahrradabstellplatz

vorhanden

Mietpreis: 500 € kalt pro Monat inkl. Einbaukiiche und Kellerabteil

KfZ Stellplatz: 50 € pro Monat

Nebenkosten: 150 € pro Monat inkl. Hausmeisterservice

Kontakt: Bei Interesse an einer Besichtigung oder weiteren Fragen stehen wir Ihnen gerne zur

Verfiigung. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Ausstattung

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Einbauktiiche

Sonstiges

Voraussetzungen an den Mieter:
*Geordnete wirtschaftliche Verhaltnisse
*Ein geregeltes Einkommen

*Keine negativen Schufa-Eintrage
*Nichtraucher

Erforderliche Unterlagen:

*Vollstandig ausgefiillte Selbstauskunft

*Die letzten 3 Lohn- / Gehaltsabrechnungen

www.ohne-makler.net/expose/328472
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eSchufa-Nachweis

Lage

Die Wohnung befindet sich in einer sehr guten Wohnlage in Ttbingen West, nur wenige
Gehminuten von der Uniklinik entfernt. Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist
optimal, wodurch schnell und bequem alle Teile der Stadt erreicht werden.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 129,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Zimmer

www.ohne-makler.net/expose/328472
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Bad

Einbauktiche
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Grundrisse

Grundriss Wohnung
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Anhange

1. Energieausweis
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[ENERGIEA rWomngebiute

| gemaB den §§ 79 ff. Gebud

eenergiegesetz (GEG) vom !

ol rorotes Registriernummer: BW-20

Gebéude

©  Gebdudetyp e ~ [Mehrfamilienhaus

Paul-Léffler-Weg 18

:Adrgssg o 72070 Tubingen

£ Gebiudetei 2 = | Ganzes Gebsude
. Baujahr Gebauds ® : 1976
| Baulahr Warmeerzeuger > : 2019

© Anzahl derWohnungen =
: “[624 | [ nach § 82 GEG aus der Wohnfizche ermittelt

Erdgas (kWh(Hs)

Erdgas (kwh)

Art: keine Verwendung: keine

Fensterliiftung L] Laftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
{71 Schachtliiftung [ Laftungsanlage ohne Wirmerilckgewinnung

[ Passive Kuhlung [ Kihlung aus Strom
[ Gelieferte Kilte [0 Kahlung aus Warme

| Anzahl; Néichstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

1 Neubau [J Modernisierung L] Sonstiges (freiwillig)
Vermietung (Anderung/Erweiterung)

lalitat des Gebéaude: ;
er Annahme von standardisierten Randbedingun-
.| gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfidche dient die energetische Gebiudenutzfliche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet, Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uiberschligige Ver-
gleiche erméglichen (Erléuterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Madernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis), Die Ergebnisse sind
auf Selte 2 dargestelit. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[Z]  Der Energisausweis wurde auf der Grundla

ge von Auswertungen des Energleverbrauchs erstelit (Energieverbrauchsausweis), Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung BedarfVerbrauch durch [ Eigentumer [ Aussteller

0 Dem Energieausweis sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt {freiwillige Angabe),

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Informat

: ion. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebiude oder den oben
|| bezeichneten Gebéudetail, Der Energieauswels st |

ediglich dafiir gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von Gebéuden zu armdglichen,

! Datum des angewendetan GEG, gegehenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG

2 nur Im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG elnzutragen
% Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



| gem4B den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

225

dCENENY paeaars € 4 = =
O Verfahren nach DIN V 4108-6 und D
i O Verfahren nach DIN V 18599

| kWh/(m?#a)  Anforderungswert O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebiudeverfahren”)

Energetische Qualitit der Gebiudehille H.. O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
: e 7

lst-Wert : W/m2K) Anforderungswert = ! W/m?K)

| Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

en verwend
|

NV 4701-10

g ereuerbarer Energiel
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und

Kélteenerglebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Dackungs- Pflichterfiil-

" Summe:

u.!i

| Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck- |
ung des Wirme- und Kailteenergiebedarfs werden durch eine Maf~
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemén § 34 Absatz 2
GEG erfiillt,

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten,

O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaB § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um i
unterschritten, Anteil der Pflichterftillung: %]

lduterunge Be 7

. Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
- Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren |
© kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungenerlau- |
- bendie angegebenen Werte keine Riickschlilsse auf den tatséchlichen :
| Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skalasind spe- i

| zifische Werie nach dem GEG pro Quadratmeter Gebiudenutzfliiche
{A), die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnfliche des Gebdudes,

! siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowile bel Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 nur bei Neubau

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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aude

ERGIEAUSWEIS o vomgen

::_ gemaB den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom ! 08

§

Treibhausgasemissionen 30,92 g CO,-Aquivalent /(m?a)

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
9| kWhi(m?-a)

2l KWh/(m?-a)
Gebidudes

Zeitraum Antell

Energietréger 2 energie- Warmwasser| Heizung
bis faktor [kWh] [kWh]

01.05.2018 [ 30.04.2019 1.1 16.343 53,395
| 01.05.2019 [ 30.04.2020 |Erdgas 11 19.018 47.905
1 01.05.2020 | 30.04.2021 |Erdgas 11 16.064 63.784

. [ waitere Eintrage in Anlage

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerie beziehen
sich auf Gebiude, in denen die Wérme fiir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebéude bereitgestelit
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwirme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energleverbrauch als bel vergleichbaren Geb#uden mit
Kesselheizung zu erwarten ist,

: ittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben, Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
|| Gebiudenutzfliche (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Geb#udes. Der tatstchliche Energieverbrauch eines
. Gebdudes welcht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energleverbrauch ab.

i

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser- oder Kithipauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



(] weitere Eintrége in Anlage

?.Z Hinwels: Modernislerungsempfehlungen filr das Gebaude dienen lediglich der Information,
. Sie sind nur kurz gefasste Hinwelse und kein Ersatz fir eine Energleberatung.

| Genauere Angaben zu den Empfehlungen hito:/) bb sl d
i sind erhéltlich bei/unter: n e

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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[ENERGIEAUSWEIS

§§ 79 i, Gebliudeenerglegesetz (GEG) vom * [
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Bei Wohngeb#uden, dla zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, st dis Ausstellung des Energle-
auswelses gemif § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Qebiudetell zu
beschréinken, der getrennt als Wohngeb#ude zu behandeln ist {slehe im
Einzelnen § 108 GEG). Dias wird im Energleausweis durch die Angabe
«Gebdudetell* deutlich gemacht.

Hiler wird dartiber informiert, wofGr und In welcher Art emeusrbare

Energlen genutzt werden. Bei Neubauten enthat Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weltera: Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energlebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenerglebedarf
und'den Endensrglebedarf dargestelit. Diese Angabin werden rechne~
risch enmittelt. Die angegebienen Werte werden:auf der Grundlage dar
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme.von
standardisierten Randbedingungen (2. B. standardislerte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardislerte Innentemperatur und innere
Wirmegewinne usw.) berechnet. So iisst sich die energetische Qualitat
des Gebiudes unabhiingig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbsdingungen
erlauben dle:angegebenen Warte keine Riickschitisse auf den tatséchli-
Ghen Energleverbrauch.

Primérenergiehedarf - Seite 2

Der Primérenerglebedarf bildet dle Energlesffizienz des Gebdudes ab, Er
beriicksichtigt neben der Endenergle mithlife von Primirenerglefaktoren
auch dle so genannte ,Varkette (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesatzten Energletréiger (z. B, Heiz8l, Gas,
Strom,-emeusrbare Energien etc.): Ein klelner Wert signallsiert ainen
geringen Bedarf und damit eifie.hohe Energiceffizienz sowle sine die.

ehnergaugscene cuajitat der Gebaude

Angegehen ist der spezifische, auf die wirm nde Umfas-
sungsfliiche bezogene Transmissionswiirmeverlust, Er beschralbt die
durchschnittiiche energstischie Qualltat aller wérmelibertragenden Um-
fassungsfléchen (Aufienwéinde, Decken, Fenster etc.) eines Gebgudes,
Ein kleiner Wert signalisiert elnen guten baulichisn Warmeschutz. AuBer
dem stellt das GEG bel Neubauten Anforderungen an den sommetiichen
Weérmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) elnes Gebéudes.

Endenerglebedarf - Selte 2

Der Endenerglebedarf gibt die nach technischen Regeln berachnete, jahr-
lich benétigte Enterglemenge flir Heizung, LOfung und Warmwasserberai-
tung an, Er wird unter Standardklima- und Stafidardnutzungshedingun-
gen errechnet und Ist eln Indikator fUr die Energleaffizienz eines Gebiiudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,

ki die dem Gebiude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
4 und unter Berilcksichtigung der Energleverluste zugefithrt werden muss,
{§ damit die standandisierte. Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
i die notwendige Lilftung sichergestelit wetden kénnen. Ein Kleiner Wert
4 signalisiert elnen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

# -Anganen Viliy. 3 erneuverbare

H| Nach dem GEG musse

bestimmiem Umfang ernsuerbare

f Energlen zur-Deckung des Wirme- und Kilteenergiebedarfs nutzen. In
i dem Feld .Angaben zur Nutzung emeuerbarer Enargien® sind die Art der
i eingeselzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
4 Wérme- und Kéjtesnergiebedarf und der prozentuale Antelil der Pflichter-
i 1Cllung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur: Einsparung® wird ausge-
i fuilt; wenn die Anforderungen des GEG teliweise oder vollsténdig:-durch
g Unterschreltung der Anforderurigen an den baulichen Wirmeschutz ge-
i miB §45 GEG erfillit werden.

' siehe FuBnote 1 auf Selte 1 des Energleausweises
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Der Endenergleverbrauch wird f0r das Gebdude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Helz- und Warmwasserkosten nach der Héizkostenver- §
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt, |
Dabsi werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes [
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste |
Energleverbrauch flr die Helzung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und. mithilfe von Klimafaktoren auf elnen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise eln hoher Verbrauch
in einem elnzslnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurtellung
des Gebdudes. Der Endenergleverbrauch gibt Hinwelse auf die energeti~ k
sche Qualitéit des Gebéudes und seiner Heizungsanlage. Ein Keiner Wert
signalisiert elnen geringen Verbrauch. Ein Rilckschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch Ist jedoch nicht maglich; Inshesondere. kéinnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohnelnheiten stark differisren, weil sle 2
von der Lage der Wohnelnhelten im Geb#ude; von der jewslligen Nutzung &
und dem Individuellen Verhalten der Bewohner abhingen: v i
Im Fall Iangerer Leerstiinde wird hlerfUr ein pauschaler Zuschlag rechne- H -
risch bestimmt und in dle Verbrauchserfassung einbezogen. I Interesse

der Verglelchbarkeit wird bisi dezentralen, in der Regel elektrisch hetro-
benen Warmwasseranlagen der typlsche Verbrauch (ber elne Pauschale }
berticksichtigt. Gleiches gilt filr den Verbrauch von everituell vorhandenen |
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwiewelt die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle , Verbrauchserfassung®
2u entnehmen, g

PrimAreneraleverbrauch - Sel |
Der Priméirenergleverbrauch geht aus dem flir das Geb#ude ermitteiten f
Endenergleverbrauch harvor. Wia der Primérenerglebadarf wird er mithilfe [
von Primirenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jewells einge~ [
setzten Ensrgletréger berlicksichtigen.

one

[reibnausgasemiss N Seite 1

Die mit dem Primdrenerglebedarf oder dem Primérenergleverbrauch:ver- ¢ ]
bundenen Trelbhausgasemissionen des Geb#udes werden als &quivalen- F
te Kohlendioxidemissionen ausgewissen.
P 1:1._::1‘1 ‘ anzeigen - Seijte

Nach dem GEG besteht die Pfiicht, in Immobilienanzelgen die In § 87 |}
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die daftir-erforderiichen :
Angaben sind dem Energleauswels. zu entnehmen, Jo nach Auswelsart: §;
der Seite 2 oder 3. 3

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieehens sind modelihaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte dle--
ses Gebiudes mit den Verglelchswerten ariderer Gebiude sein, Es sind
Berelche angegeber, innierhalb derer ungefihr dle Werte fir die éinzelnen. |
Verglelchskategorien fiegen. i
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