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Exposé

Wohnung in Schonaich

Geschmackvolle 4,5-Zimmer-Wohnung in Schonaich in
einem 2 Familienhaus

Objekt-Nr. OM-328487
Wohnung

Verkauf: 359.000 €
71101 Schonaich

Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 1957 Ubernahmedatum 01.07.2025
Etagen 3 Zustand gepflegt
Zimmer 4,50 Schlafzimmer 3

Wohnflache 92,00 m? Badezimmer 1

Nutzflache 15,00 m2 Etage 1. OG
Energietriager 01 Garagen 1

Hausgeld mtl. 490 € Heizung Zentralheizung
Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Diese ansprechende Immobilie liegt im 1. Stock sowie dem ausgebauten Dachgeschoss eines
2-Familienhaus/Doppelhaushalfte. Es handelt sich hierbei um eine 4.5 Zimmer Wohnung mit
ca. 92 gqm2 Wohnflache.

Im 1. Stock gibt es eine Kuiche mit Essbereich. Kithlschrank, Herd und Geschirrsptiilmaschine
sind vorhanden.

Im Wohnzimmer ist der Zugang zum neu angebauten Balkon. Hier ist eine elektrische Markise
sowie Seitenmarkisen installiert. Im Sommer kénnen Sie vom Balkon aus Kirschen pfliicken.
Mit ca. 8 qm? hat dieser eine angenehme Grofle.

Zudem ist in diesem Stockwerk noch ein Schlafzimmer oder auch Homeoflice und das Bad mit
WC, Waschbecken und Eckbadewanne.

Durch das Treppenhaus gelangen Sie in das ausgebaute Dachgeschoss. Die zwei geraumigen
Zimmer haben Gauben und geben dem Ganzen ein angenehmes Wohngeftihl.

Dies kénnen das Kinder- oder Schlafzimmer oder auch Bliro/Homeoffice werden. Im gréf3eren
Schlafzimmer gibt es einen praktischen, hellen Einbauschrank.

Auf diesem Stock gibt es noch ein kleines, modernes Géaste-WC.
In diesem Objekt kdnnen Sie sich nach Ihrem Geschmack einrichten und entfalten.

Praktischerweise gehort zu dem Objekt auch eine Garage mit neuem Sektionaltor. Im
Obergeschoss von der Garage kénnen Sie auch noch viele Gegensténde abstellen.

Im Keller befindet sich die Waschkiiche mit Platz fiir Waschmaschine und Trockner.

Ein abgeschlossener Keller mit ca. 13,47 qm? und Stellflache im Kellerflur steht IThnen auch
zur Verfiigung.

Da die Wohnung privat verkauft wird, sparen Sie sich die hohen Maklergebtihren und kénnen
sich das eine oder andere, ganz nach Ihren Wiinschen renovieren.

Ausstattung

Es handelt sich um eine massiv erstellte, voll unterkellerte Doppelhaushalfte als 2 Familien-
Haus. In dem Haus gibt es 2 Wohnungen, es wird nur die im 1.0G/DG verkauft.

Die Erdgeschosswohnung bleibt in unserem Eigentum.
Modernisierungs/Sanierungsmafinahmen der letzten Jahre:

Das Garagen Sektionaltor wurde 2023 eingebaut.

Das Gaste-WC im Dachgeschoss wurde 2024 renoviert. Hier befindet sich ein Dachfenster.

Im Jahr 2023/2024 wurde das Treppenhaus gestrichen, die Treppen abgeschliffen und neu
lackiert.

In den gesamten Raumen ist Rolllputz an den Wanden verarbeitet.

Im Wohnzimmer, Flur und Schlafzimmer im 1.0G ist Korkboden verlegt. Der Bodenbelag
(Logoclic Ceramico Laminat) in der Kiiche wurde 2024 verlegt.

In den Schlafraumen im Dachgeschoss ist Laminat verlegt.
Die Bodenbelage im Bad sind Fliesen und es ist raumhoch gefliest.

Im Bad gibt es zudem 2 Tageslichtfenster.

www.ohne-makler.net/expose/328487 Seite 2/11



Das Satteldach wurde 2002 mit 180 mm Isover Integra 035 Zwischensparrendidmmung
isoliert, neu eingedeckt und die 2 Dachgauben gebaut.

Der Balkon im 1.0G wurde 2010 saniert.

Die Haustiir wurde 2010 eingebaut.

Die Doppeltisolierverglaste weif3e Kunststofffenster mit Rollladen wurden 1996 eingebaut.
Die Heizung ist aus dem Jahr 1993, ist aber eine Niedertemperatur-Olheizung. Die Oltanks
fassen (3000 Liter). Zudem ist ein Gasanschluss vorhanden fir den Einbau einer etwaigen
neuen Gasheizung.

Auch der Anschluss fur Glasfaser wurde schon vorinstalliert.

Energiebedarfsausweis: 210,91 KWh/(m2xa), Energieeflizienzklasse G, Heiz6l, 1957

Fugboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges
Das Hausgeld betrdagt 490 Eur/Monat. Hier sind Riuicklagen von 184 Eur/Monat eingerechnet.
Im Verkaufspreis ist die Einzelgarage inkludiert.

Auf Wunsch kann ein Carport mit Wallbox ftir 10.000 Eur mitverkauft werden. Der Carport
wurde 2000 erstellt, die Wallbox ist von 2020.

Im Erdgeschoss wohnt meine Mutter, die eine ruhige, freundliche Mieterin ist.
Wir suchen Eigenttimer, die auch ruhig, unkompliziert und freundlich sind.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und Besichtigung. Bitte erzdhlen Sie ein bisschen tber sich,
wer einziehen moéchte. Vor Besichtigung sollte die Finanzierung sicher gestellt werden.

Zur Zeit ist die Wohnung noch vermietet, die Mieter ziehen zum Ende Juni 2025 aus.

Makleranfragen sind unerwiinscht und werden nicht beantwortet!

Lage

Die Immobilie finden Sie in einem ruhigen Wohngebiet in Schoénaich. Fur Mobilitét ist dank
der in der Nahe verkehrenden Buslinie 761 gesorgt. In Laufnahe gibt es verschiedene
Restaurants, Backereien, ein Café, diverse Arzte und einen Supermarkt. Zwei Modegeschéfte,
ein Fitnessstudio, eine Buchhandlung und eine Bibliothek, Apotheken finden Sie ebenfalls vor
Ort. Der Schénbuch fir lange Spaziergange liegt quasi vor der Haustur.

Im nahen Industriegebiet und auch im Ort finden Sie weitere Superméarkte, Restaurants,
Imbiss, Drogerie und Béckereien.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Der gemiitliche Balkon

| ASMILE
IS THE
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Balkon mit Blick in den Garten Flur I
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Flur II

Wohnzimmer
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Kleiner Officebereich

Ktiche mit Herd, Sptilmaschine
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Galerie

Sitzecke in der Kiiche
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Galerie

Bad

Eckbadewénne
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Bad

Schlafzimmer 1.0G
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Galerie

Schlafzimmer OG

Zimmer Dachgeschoss
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Galerie

Gaste WC Dachgeschoss
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