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Exposé

Buroflache in Straubing

Renditeobjekt fur Kapitalanleger Gewerbe Straubing
provisionsfrei!

Objekt-Nr. OM-328535
Buroflache
Verkauf: 599.000 €

Regensburger Str. 45
94315 Straubing

Bayern

Deutschland
Baujahr 1985 Buiro- /Praxisflache 542,00 m?2
Etagen 2 Gesamtflache 542,00 m?
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine grofiztigige Gewerbeeinheit mit einer nutzbaren Flache von ca.
542,70m?2.

Sie befindet sich in einem Wohn- & Geschéaftshaus in unmittelbarer Zentrumsnéhe von
Straubing.

Das Objekt erstreckt sich tiber Erd- & Untergeschoss und setzt sich aus insgesamt drei
Gewerbeeinheiten sowie vier LagerrAumen zusammen.

Das Untergeschoss ist lichtdurchflutet und befindet sich in einer nach Stiden ausgerichteten
Hanglage samt Sondernutzungsrecht an grofzigigen Terrassen.

Die gesamte Flache ist baulich zusammengelegt und als Fitnessstudio vermietet.
Der Mietvertrag lauft noch mindestens bis 30.11.2029.

Rendite nach aktueller Miete ca. 6 %. Mieterhéhung ab 2027 bereits vereinbart.
2 fest zugeordnete Tiefgaragenstellplatze sind ebenfalls zu erwerben.

Verkauf erfolgt von Privat und ist provisionsfrei.

Das Objekt kann nach Absprache jederzeit besichtigt werden.

Ausstattung

FugBboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse

www.ohne-makler.net/expose/328535 Seite 2/8



Exposé - Energieausweis

Duschen Herren
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Exposeé - Galerie
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Exposeé - Galerie
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EG links
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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