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Exposé

Dachgeschosswohnung in Schleswig-Holstein - Itzehoe

Hochwertig sanierte 2-Zi.-Loftwohnung im Jugendstil
zentral in Itzehoe

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten

Heizkosten

1897

3

2,00

75,00 m2

Luft- /Wasserwarme
125 €

125 €

www.ohne-makler.net/expose/328543

Objekt-Nr. OM-328543
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 1.200 € + NK

Ansprechpartner:
Jan-Patrick Brammann

Feldschmiede 74

25524 Schleswig-Holstein - Itzehoe
Schleswig-Holstein

Deutschland

Summe Nebenkosten 250 €
Mietsicherheit 3.600 €
Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.04.2025

Zustand Erstbez. n. Sanier.
Etage 3. 0G
Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese aufiergewdhnliche 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung im Herzen von Itzehoe bietet Thnen
ein modernes Wohnerlebnis in einem historischen Jugendstilgebaude. Mit ca. 75 m?
Wohnflache, hohen Decken und einer loftartigen Raumaufteilung erfiillt diese Wohnung
hoéchste Anspriiche an Wohnkomfort und Stil. Der grofztigige, etwa 40 m? grof3e Wohn-/
Essbereich erstreckt sich tiber die gesamte Etage und bietet einen atemberaubenden Weitblick
uber die Dacher von Itzehoe. Ein Balkon wird noch in diesem Jahr errichtet und wird Ihnen
zukuinftig zusatzliche Freiflache bieten.

Die Wohnung wurde nach einer umfangreichen Komplettsanierung als Erstbezug fertiggestellt.
Sie profitieren von neuen, grofien Fenstern, einer modernen Dach- und Fassadenddmmung
sowie einer Heizung mit Warmepumpe, die die Wohnung zu einem Energieeflizienzhaus 70 EE
macht. Der Energieausweis wird nach Abschluss der Sanierung erstellt und kann spater
nachgereicht werden. Die FufSbodenheizung in allen Rdumen sorgt fiir eine behagliche Warme.

Das gerdumige Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fur Ihre persénlichen Bedurfnisse,
wahrend das moderne Badezimmer mit ebenerdigem Duschbereich fiir einen hohen Komfort
sorgt. Die neue Einbaukitiche ist funktional und modern ausgestattet.

Ein Abstellraum im Keller sorgt fir zusatzlichen Stauraum. Der Waschmaschinenanschluss
kann optional im Keller genutzt werden, es befindet sich aber auch ein Anschluss im
Badezimmer. Zudem werden auf dem Grundstiick Kfz-Stellplatze errichtet, die gegen eine
zusatzliche Gebiihr angemietet werden kénnen.

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage in einer Fufgangerzone, wodurch Sie alle
Annehmlichkeiten des Stadtlebens direkt vor der Ttir haben. Der Bahnhof ist in nur 6 Minuten
fulaufig erreichbar und bietet eine hervorragende Anbindung an die Region.

Die monatliche Miete betriagt 1.200 EUR, zuzuglich 125 EUR Betriebskosten und 125 EUR
Heizkosten.

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit, eine einzigartige Wohnung im Jugendstil mit modernster
Ausstattung zu beziehen!

Ausstattung

Erstbezug nach Sanierung

Fufbodenheizung in allen Raumen

neue Dammung und Fenster fiir gutes Raumklima und wenig Heizenergieverbrauch
Einbauktiche

barrierefreies Bad

sehr grof3ztigiger Wohn-Ess- oder Arbeitsbereich

Balkon

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Itzehoe ist mit ihren ca. 32.000 Einwohnern eine charmante Stadt in Schleswig-Holstein, die
mit ihrer idealen Lage zwischen Hamburg und der Nordsee tiberzeugt. Die Stadt bietet eine
hohe Lebensqualitat und zeichnet sich durch eine gute Infrastruktur aus, die sowohl den
Alltag erleichtert als auch eine Vielzahl an Freizeitmoéglichkeiten bereithalt.

In Itzehoe finden sich eine Reihe von Einkaufsméglichkeiten, Restaurants und kulturellen
Angeboten, die das Stadtbild pragen. Die historische Altstadt 1adt zum Bummeln und
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Entspannen ein, wahrend zahlreiche Grunflichen und Parks fiir Erholung sorgen. Fur
Sportbegeisterte gibt es vielfaltige Angebote, von Sportvereinen bis hin zu Rad- und
Wanderwegen in der umliegenden Natur.

Dank einer hervorragenden Verkehrsanbindung ist Itzehoe auch fir Pendler besonders
attraktiv. Der Bahnhof ist schnell erreichbar und bietet regelmafige Verbindungen nach
Hamburg, in die umliegenden Stadte sowie die unweit entfernten Nordseebdder. Mit der
direkten Lage an der A23 ist auch das Straflennetz gut ausgebaut, sodass Sie sowohl in die
Metropole Hamburg als auch in die landliche Umgebung problemlos gelangen kénnen.

Itzehoe bietet somit eine perfekte Balance aus urbanem Leben und naturnahem Wohnen —
ideal fur alle, die eine ruhige, aber gleichzeitig gut angebundene Heimat suchen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

‘Wohn-/Essbereich (2)

Schlafzimmer
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Galerie

offene Kiiche (EBK folgt)

Ausblick
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Balkon (Anbau fur 2025 geplant)

Badezimmer

Wohnen/Essen

Schlafzimmer

Grundriss DG-Wohnung
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