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Exposé

Stadthaus in Langenselbold

Neuwertige Luxus Stadtvilla mit Doppelgarage in
Langenselbold

Objekt-Nr. OM-328546
Stadthaus

Verkauf: 930.000 €

63505 Langenselbold

Hessen
Deutschland
Baujahr 2018 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 481,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 3
Wohnflache 170,00 m? Garagen 2
Nutzflache 100,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

KEINE MAKLERPROVISION!!!
Anfragen von Immobilienmaklern, werden nicht beantwortet!!!

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Diese beeindruckende neuwertige Stadtvilla wird Sie
mit der Luxusaustattung begeistern.

Es erstreckt sich tiber zwei grof3ziigige Etagen und bietet tiber 100m? Nutzflache und
insgesamt 170m? Wohnflache, verteilt auf das Erdgeschoss mit einem Géastebad mit
begehbarer Dusche, einer Garderobe, einem grofen Wasch- und Heizraum, einem
grof3zligigen, offengehaltenen Wohn-, Ess- und Kiichenbereich.

Im Obergeschoss befindet sich 1 Schlafzimmer mit eigenem Badezimmer und begehbarem
Kleiderschrank und 2 Kinderzimmer mit einem Badezimmer zwischen den Kinderzimmern.
Jedes Zimmer verfligt tiber eine individuell steuerbare FufSbodenheizung, um Ihnen héchsten
Komfort zu bieten. Zusatzlich sind elektrische Rollladen in jedem Zimmer vorhanden, die Ihre
Privatsphére und Lichtverhaltnisse nach Wunsch regulieren. Die moderne Luftwarmepumpe
sorgt fliir eine nachhaltige und effiziente Beheizung des Hauses.

Das Anwesen befindet sich auf einem grofziigigen Grundstiick von 481m? . Die tiberdachte
Terrasse und der schén angelegte Garten laden zu entspannten Stunden im Freien ein - alles,
was Sie fir ein komfortables und stilvolles Leben benétigen.

Ab sofort steht IThnen diese Traumvilla zur Verfigung. Die Lage in Langenselbold bietet nicht

nur eine gute Anbindung an die Autobahn, sondern auch eine angenehme Wohngegend fiir
Ihre Familie.

Ausstattung

Im kompletten Haus wurden hochwertige Materialien verbaut.

Die hochwertige Fltigeltiberdeckende 3-fach verglaste Thermo-Aluminium Eingangstiir ist mit
einem elektrischen Turoffner ausgestattet, welche sich tiber eine Videotiirsprechanlage 6ffnen

lasst.

Die 3-fach verglasten Fenster, lassen sich in jedem Raum mit elektrisch angetriebenen
Aluminium Rollldden auf Wunsch zeitgesteuert 6ffnen und schlief3en.

Im gesamten Haus sind die FufSbéden mit einem hochwertigen Feinsteinzeug belegt und
werden Uber eine Fuf3bodenheizung mit einer Luftwarmepumpe beheizt.

Die Raumtemperatur lasst sich in den einzelnen Raumen tiber Touchregler steuern.

Im gesamten Haus sind LED Einbauleuchten verbaut.

In allen 3 Badern sind begehbare Regenduschen und zusétzlich Handbrausen.

Durch die grofen Fenster im Wohnbereich mit Ausgang auf die grofie tiiberdachte Terrasse,
gelangt man in den sehr schén angelegten Garten. Der Rasen wird bewéassert aus einer ca.
45001 Zisterne tber installierte Rasenbewasserung.

Gartenhaus ca. 8,5 m?

Grillplatz

4 Mulltonnen lassen sich in einem mafSangefertigtem Miilltonnenhaus dezent verstecken.
In einer ca. 32 m? grofien Doppelgarage und einem Abstellraum dahinter finden problemlos
zwei Fahrzeuge und Fahrrader bzw. eine Werkstatt Platz. Das Tor lasst sich mit einem

Toroffner im Haus, in der Garage und mit einer Funkfernbedienung 6ffnen.

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)
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Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Bei Interesse senden Sie uns bitte Ihre vollstdndigen Kontaktdaten!!!

Lage
Das Haus liegt in zentraler Lage von Langenselbold. In wenigen Minuten erreichen Sie den
Autobahnanschluss der A 66 Fulda - Frankfurt und A 45 Richtung Hanau - Gief3en. Der

Bahnanschluss nach Fulda oder Frankfurt ist in wenigen Minuten erreichbar. Kindergarten,
Schulen, Einkaufsméglichkeiten und Arzte befinden sich in unmittelbaren Nihe.

Ein vielfaltiges Kulturangebot unterstreicht den Anspruch einer jungen, lebendigen Stadt. Die
zahlreichen kulturellen Veranstaltungen im und um das Schloss mit ihren unterschiedlichen
Facetten haben die Stadt Langenselbold zu einem wichtigen Faktor im kulturellen Leben der
Region werden lassen. Eine Vielzahl von Vereinen, mehrere Sportstatten, moderne Sport- und
Tennisplatze, Turnhallen etc. gehéren zum Angebot der Stadt fiir sportlich Interessierte. Das
neu gestaltete und beheizte Freischwimmbad am Fufie des Langenselbolder Schlosses mit
einem einzigartigen Mutter-Kind-Bereich und einer Riesenrutsche zahlt zu den modernsten
und schoénsten Badern der Region. Nahezu grenzenlosen Freizeitspafs mit Surf-, Angel-, Bade-,
Segel- und Relaxmoglichkeiten bietet das Freizeitzentrum Kinzigsee. Der See mit Sandstrand
u. Liegewiese, Volleyball-, Badminton-, Fuf3ball- und Boulefeldern ist Anziehungspunkt fiir
Gaste aus Nah und Fern.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 46,27 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Essbereich
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Gastebad Flur
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Treppenhaus Relaxbereich

Schlafzimmer
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Galerie

Badezimmer

Gastezimmer / Kinderzimmer
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Galerie

Buro /Kinderzimmer

Galerie
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Grundrisse

YR . ,
| 1
1 1 N 7 A
- ' 4 gk =
Z ' 7 U assiil
2 @ —4 WOHNEN/ESSEN ) 2 sat _ 3
% B2 l' ) ;’zmﬂ-_kz::::
11 - - ; :
-, 08— / Pa
. e oo i Ay
Hwe LIO  ERs " o00H &
= % i
% 950" = 7T .
1% Sk ]
gl 3 T Kiich 2
% 22.91 201 .00 4 . "
= DIELE 51 30
GFRAC " p )
sy | 4
= )’ og /
ca—t Yr——7)
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Seite 9/10

www.ohne-makler.net/expose/328546



Grundrisse
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