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Exposé

Doppelhaushalfte in Berlin

Erstbezug: Helle Doppelhaushalfte mit Einbaukiuche,
Garten und Stellplatz in ruhiger Seitenstralle

Baujahr

Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

4,00

141,00 m?2
Luft-/Wasserwarme
150 €

50 €

200 €

www.ohne-makler.net/expose/328563

Objekt-Nr. OM-328563
Doppelhaushalfte

Vermietung: 2.250 € + NK

Ansprechpartner:
Hr. Manz

12621 Berlin
Berlin
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Stellplatze

Heizung

6.750 €

ab Datum
01.02.2025
Erstbezug
3

3

1

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Erstbezug zum 01.02.2025 moglich! Fertigstellung von 2 energieeflizienten Doppelhaushalften
mit Warmepumpe, PV Anlage und Stromspeicher in ruhiger und griiner Lage von Kaulsdorf,
direkt gegentiber von einer Griinanlage.

Die Hauser sind im 6kologischen KfW 40 NH QNG Standard gebaut und werden mit einer
modernen und energiesparsamen Warmepumpe betrieben. Mieter profitieren so von geringen
Warmkosten und sind Unabhéangigkeit von steigenden Kosten bei fossilen Brennstoffen.

Jede DHH verfuigt iber 141 m? Wohn- und Nutzflache aufgeteilt auf OG, EG und ausgebauten
Wohnkeller. Jede Etage verfiigt tiiber eine Fuf3bodenheizung

Der selbst generierte Strom der PV Anlage mit Energiespeicher kann kostenlos vom Mieter
verbraucht werden. Von Frihjahr bis Herbst haben die Mieter nahezu keine weiteren
Stromkosten.

Vermietung erfolgt durch privaten Eigentiimer. Wir sind sehr an einem langfristigen und guten
Mietverhéaltnis interessiert.

Ausstattung
Ausstattung Innenbereich

* Hochwertige Kiiche inkl. Geschirrspiiler, Induktionskochfeld, Kiihl- und Gefriekombination
mit Markengeraten von AEG und Siemens

* Fu3bodenheizung auf allen Etagen (KG, EG und OG)
* ebenerdige geflieste Dusche im KG und OG

* zusatzliches Gaste WC im EG

* hochwertige Sanitarausstattung Villeroy & Boch

* Granit und Marmor Innen und Auf3enfensterbinke

* Hochwertige Fliesen in Natursteinoptik im gesamten EG sowie den Badern und dem Abstell-
und Hauswirtschaftsraum

* hochwertiger Parkettfuboden in den Wohnrdumen und Fluren im KG und OG
Ausstattung Gebaudemerkmale

* vollausgebauter Wohnkeller inkl. Fubodenheizung, Badezimmer mit ebenerdiger Dusche,
Jumbo Betonlichtschacht fiir Wohnraumfenster und 2,33m Raumhohe

* Luft/Wasserwarmepumpe Viessmann Vitocal sowie zusatzlich PV Anlage von Viessmann
inkl. 5 kWh Stromspeicher

* Aluminium Hausttiranlage mit 3-fach Verriegelung und Sicherheitsbeschlagen sowie
Sicherheitsfenster mit Pilzkopfverriegelung

* elektrische Rollldden im EG und OG

Ausstattung Auflenbereich

* 341 m? Grundstick

* 20 m? Terrasse im EG mit hochwertigen Keramik Terassenplatten von KANN
* 1 gepflasterter Stellplatz

* Vorbereitung Wallbox am Stellplatz (Wallbox gegen Aufpreis moglich oder alternativ in
Eigenleistung)
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* Das Grundstiick wird umzaunt und mit frischem Mutterboden (20cm) und Rasenansaat
ubergeben

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges
* Mindestmietdauer bei Erstbezug betragt 2 Jahre

Lage

Der beliebte Stadtbezirk Berlin-Kaulsdorf zeichnet sich durch zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Familienfreundlichkeit, 6ffentliche/private Schulen und Kindergarten,
grune Parkanlagen und durch eine extrem gute Verbindung nach Berlin - Mitte aus.

* Das Haus befindet sich direkt gegentiber von einer Griinanlage

* Kindergarten und Grundschulen fuflaufig in 10-15 Minuten erreichbar

* direkte S Bahn Verbindung (10 Minutentakt) nach Ostkreuz, Alexanderplatz,
Friedrichstraf3e, Hauptbahnhof, Berlin Zoo

* Regionalbahn in 11 Minuten von Mahlsdorf (S Bahnhof ist fuf3laufig entfernt) nach Berlin/
Ostkreuz

* BER Airport in 30 Minuten per Bahn/PKW erreichbar
* TESLA GIGA Factory mit dem PKW in 18 Minuten erreichbar
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 9,00 kWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Auflenansicht_2
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Galerie

Schlafzimmer OG_2
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Exposé - Galerie
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Galerie

Bad OG_1

Bad OG_2
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Galerie

Treppe EG
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Exposeé - Galerie

Kuche_1

Wohnzimmer
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Exposeé - Galerie

WC EG
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Galerie

Bad KG
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Grundrisse
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Grundrisse

|
518 T 3 N s
) T i E )
A_Z_i 4515 0O 24l 3 '24 0O 4515 ‘4_2_5'
1 ! '
< I <
‘
o~ | i | o
I Qq ? ,,,T PAPAIAT AT AT AT AIAD, GATAIAIAD, GAIAIAIAD AP AP ATAT AT "T e g B
F % A -
8 o Z | | 7 8 8
S % % 4
1 A J
i | | g
S 3
g 9§ =8 £ = LY 9
ad o = z z = @
o )
1 = 4
7
47| Bad °
od ol 4 P4
¥ 5 o8 [(Azem -4
AL —
g 8 T _V T 8 g
8 g B § g
b Y ol o)
F g 7 2 r
8
ol - = (28
> 4 4 =
o % sw o
3 i 7 " 3
3 3 - [ 7 IR 3
o
Tel 590 m? | [A:5.90 m? "= % Tol
=] e = . £ e e b=
ﬁ.&;: R O AP AIAI T AIAD S TAIATAIAILD, ATAD I AIAG A IATHT A IATAT AL of &
v F 4 = |
= HARHWR ———-2xLutt - | s 2xLuft) HWR b
iWasser- Wasser- | Legende
Legende A 7,242 b e I: i :I e L i [A72am? %
RR  Regenrohr | unbewehrter Beton
AS  Absturz- 3
sicherung 12 193 b 241 s 103 30 Mauerwerkswand Porenb.
GLA Glasausschnitt T T Mauerwerkswand KS
HK  Heizksper! " o 10/39 (@) === Gipskartonwand
- Handu::::;szkbrper Y q S . + S
Ganzg! r | E
RK-E Rollladenkasten < < @ber/hinter d. Schnittebene
mit E-Motor ! ———— untervor der

www.ohne-makler.net/expose/328563

Grundriss KG
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