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Exposé

Dachgeschosswohnung in Nurnberg

Lage!! Vermietete 2 Zimmer Wohnung unterhalb NBG
Kaiserburg

Objekt-Nr. OM-328568
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 179.000 €

Ansprechpartner:
Frau Langheinrich

Grundherrengédsschen 2
90403 Niirnberg

Bayern

Deutschland

Baujahr 1952 Hausgeld mtl. 193 €

Etagen 4 Ubernahme sofort

Zimmer 2,00 Zustand gepflegt
Wohnflache 43,00 m?2 Etage 4. OG
Energietrager Gas Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Besichtigung am 30.1.25 abends. Bitte melden, wenn Sie kommen wollen.

Schone gepflegte 2 Zimmer Wohnung direkt unterhalb der Kaiserburg. Ruhig gelegen. Zentral
im Altstadt Ring.

Vermietet seit 2008. Wohnung wurde 1997 saniert. Heizung und Warmwasser laufen tiber
eine Gas-Etagenheizung.

Mieteinnahmen ab 01.04.25: netto 513,75€, 83 € umlagefahig vom Hausgeld.
Ausstattung
Laminatbdéden, Einbaukitiche , Dachboden und Kellerabteil

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges
Verkauf bei Interesse an sofort.
PREIS IST VERHANDELBAR

Lage

Grundherrengisschen 2, siehe Internet. Sehr zentrale Lage, Innenstadtbereich,
Einkaufsmoglichkeiten, Nahe zur Universitat.

Sehr ruhig gelegen

Infrastruktur: )
Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 278,60 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H
[ ]
Galerie
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Galerie

e A
o Erlxrndherrngﬁl}chen
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Exposé - Grundrisse
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ENERGIEAUSWEIS -« wongesiuc

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudesnergiegesetz (GEG) vom '

16. Oktober 2023

Gilltig bis: 11.07.2034 Registriernummer: BY-2024-005212789 1
Gebaude
Gebaudetyp Metrfamilienhaus
Adresse Grundhermgéichen 2
90403 Nimberg
Gebaudeteil *
Baujahr Gebaude * 1953
Baujahr Warmeerzeuger > * 199241 983/2010/201 220192022 u.a.
Anzahl der Wohnungen 8
Gebaudenutzflache (Ay) 415m? ] nach § 82 GEG aus der Wohnfléiche ermittelt

Wesentliche Energietrager fir Heizung * Erdgas E

Wesentliche Energietrager fir Warmwassel 3En'lgm E

Emeuerbare Energien * Art: Verwendung:
Art der Liiftung ® X Fensteriiiftung O Lifungsanlage mit ickg 9
) i O Lifungsanlage ohne fickg g

[0 Passive Kihlung
[0 Gelisferte Kilte

Art der Kihlung *

O Kihlung aus Strom
[0 Kihlung aus Wénme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen * Anzahl:

Néichstes Flligkeitsdatum der Inspektion:

[0 Neubau
JX( Venmietung / Verkauf

Anlass der Ausstellung des

Energieausweises

O Modemisierung
{(Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

O Sonstiges (freiwillig)

Die energefische Qualitit eines Gebdudes kann durch die Berech

des fs unter

gen oder durch die des gl emittelt werden. Als B

gefléche dient die fisch

ten R ingy
fliche nach dem

GEG, die sich in der Regel von den allg Wohnfl & terscheidet. Die angeg Verg sallen dberschlégige Ver-

geiche eméglichen (Erauterungen - slehe Selte 5). Teil des E sind die A o (Seite 4).

B( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von gen des En fs erstellt (Energiebedarfs ). Die Ergy sind
auf Sdte 2d Zusitziche zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von A gen des En hs erstellt (Energ is). Die Ergeb-
nisse sind auf Selte 3 dargestellt.

Datenerhebung BsdarfNeltraudl durch X( Eigentiimer O Aussteller

O Dem E sind zusiitzlich Zur energeti Qualitit beigefiigt (freiwillige Angabs).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

dienen hlielich der ion. Die Angaben im Ei

& %4

bezsi Gebéudetsil. Der E is ist lediglich dafllr

Adacht e iharechl i

sich auf das gesamte Gebauds odsr den oben

X4

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Energieberatung Kolb

Leopadldstr. 61
90439 Nirnberg

Datum dea GEG, A

nurim Falle dea § 78 Abaatz 2Satz 2 GEG dnmhgm

Mehrfachangaben mdglich

bl Wérmenetzen Baujahr der Obergabestafon

Kimaanlagen oder kombinlerie Liftungs- und Kimaanlagen Im Sinne dea § 74 GEG

2um GEG

LI

Hotigenroth Software AG, Energleberater 18509 1234

www.ohne-makler.net/expose/328568

Vergeich von Gebiuden zu

Cat)

Unlevsohnﬁ des Ausstellers
Energleberétu ?65)/
Sapoldstr. 6
/L POTE'I 5322335
& www.energleberatung -kolb.de

Ausstellungsdatum 12.07.2024

Seite 6/11



ENERGIEAUSWEIS -« wongesiuc

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergisgesetz (GEG) vom ! 16. Oktober 2023
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BY-2024-005212789 2

Energiebedarf
Trelbhausgasemiselonen 68,6 kg CO~-Aquivalent {m™a}

End deses
2786 KWhi(m*-a)
A e | o | oo | e | e
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
310,2 KWhi(m*-a)
Primérener dleses &
A GEG? r En

XX( Vertahren nach DIN V 18589
()

Primiicnerdebedart Regelung nach § 31 GEG (*Modellgebudeverfahren®)

Ist-Wert 3102 kwhf{m*a) Anforderungawert 96,0 Kkwh/(m*a) X Verelntachungen nach § 50 Abaatz 4 GEG

En lache der idehlile H,'

ntWert 135 WImMK) Anforderungswert 070 Wi(m-K)

Sommericher Wimeachutz (bel Neubau) O elngehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 278,6 kWh/(m?a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie 4

Nutzung emeuerbarar Energlen® D CrHelzung [ for Wamwasser

O Nutzung zur Erflilung der 85%-EE-Regel gemiis § 71 Absatz 1 In EElA s | c| o | e | FNE
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

[0 ErfGllung der 85%- EE-Regel durch pauschale Eriilungaopfonen

nach § 71 Abaatz 1,34 und 5 In Verbindung mit§ 71bbla h GEG ® S 9 O o~ & “ ~
& & & &

[ Hauslibergabestation (Wamenetz) (§ 71b) s 55 £ N & £F

[0 wérmepumpe (§ 71c) FEFE SF {5:??’ & &

[0 Stromdrekhelzung (§ 71d) yrx L §F £8 &¥

O Solarthermiache Anlage (§ 71e) FTC 2F oF 8§ 8¢

Or o ader J-derivata (5 711,0) & &g § &5 &F

[0 wérmepumpen-Hybridhelzung (§ 71h) é\‘%’ 2> § &, &

[ Solarthermie-Hybrdhelzung (§ 71h) S $F &¥

[m] iung (§ 71 Absatz 5) = &

[0 ErfGillung der 85%-EE-Regel auf Grundlage elner BerechnungIm

Einzeffall nach § 71 Absatz 2GEG  pyqli wii- Antoll EE®  Antell EE®
meberelt- der Binzel  aller

At der emeuerbaren Energle stdlung anlage Anlagen

7

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

DasGEGIésstfirdi g gi I
Summe® % \ 2u,dieimEi chiedlichi gebni fihren
[] Nutzung bel Aniagen, fiir dle dle 85%-EE-Regel nicht giit® . iinivias wegen stand A gungen era -
emeusrbaren Energle Antell EE g
At dor i . g Die ausgew Bed te der Skala sind s &
% zifische Wertenach dem GEG pro Qu adratmeter Gebiudenutzfiiche
% {Ay). dieim Allgemsinen griBer ist als die Wohnfiéiche des Gebiudes

Summe® %
[0 weltere Eintréige und Eriéuterungen In der Anlage S

~

1 slehe Fulnoke 1 auf Selte 1 dea Energleauswelsea nur bel elnem einaamen Nachwela mit mehreren Anlagen

2 nurbel Neubau aowle bel Modernlalerung Im Fall § 80 Absatz 2 GEG & Summe elnachlefilich enfalls welterer Eintriige In der Anlage

3 Mehrfachnennung mdglich ®  Anlagen, dle vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetrlebnahme In

4 EFH: MFH: Mehr elnem Gebéude elngebaut oder augagl‘t worden alnd oder elner Ober-

6 Antsll der Einzelanlage an der Wémmebereltstelung aler Anlagen gany ing unierialien, gemat nung Im Binzeital

s antell EE an der Wém der El Anlagen w Tl B dor : oder dem Wém 1

Hotigenroth Software AG, Energleberater 18560 1234
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ENERGIEAUSWEIS -« wongesiuc

gemaR den §§ 79 . Gebaudesnergisgesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BY-2024-005212789 3

Energieverbrauch
Trelbhausgasemiselonen kg CO~-Aquivalent {m™a}

e | e | o | e | ERER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeiger

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeifraum Primér- | Energie- Antsil Antsil Kiima-
= bis Energietréiger ? ] rbrauch Heizung faktor
faktor- [KWh] [kWh] [KWh]
[0 weitere Eintréige in Anlage
Vergleichswerte Endenergie 2
BElAN B | c| o | e | FElHS
26 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modelhaft emmitteiten Vergleichswerte beziehen
- sich auf Gebdude, in denen Winme fir Heizung und
S D O =~ ~ =~ x~ Heik | oA b
SEE $F S $& $§ Demummeidh | " o
FLe S &F &8 wird.
FLS &% S S8 &F Sall ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwéinme
TEE 208 e g\é’ &S i bisud gichen werden, ist zu beachten,
Q‘/S (f/(é* §§ é‘i&? dass hier normalerwsise ein um 15 bis 30 % geringerer

[3& Energieverbrauch als bei geichb pi mit
Q,@cg’ Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emmittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind ifische Werte pro Q
Gebiudenutzfliiche (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnfliche des i Der tatséchlichs Qi h eines

Gebiudes weicht i wegen des Witterungsei und sich éndemden Nutzerverhaltens vom angegebx o ab.

' sehe Fulinote 1 auf Selte 1 dea Energleauawelsea
2 L schldge, s In KWh

fgegener
® EFH: MFH: Mehr
Hotigenroth Software AG, Energeberater 18590 1234
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ENERGIEAUSWEIS -« wongesiuc

gemaR den §§ 79 . Gebaudesnergiegesstz (GEG) vom '

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer:

16. Oktober 2023

BY-2024-005212789

4

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

Manshmen zur giinstigen Verb g der Energiesffizienz sind X mégich O nicht moglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr. Bau- odgr MaBnghmenbesdwrgibung in sammen- Einzel- Amorlis@ pro eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maf- tionszeit Kilowattstunde
groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Dach Verbesserung der Dammung der O )Z(

obersten Geschossdecke mit

Mineraldémmplatten WLG 035 oder EPS-

Démmplatten WLG 035 sowie

Spanplatten (V 100). Die Vorgaben des

Gebiudeenergiegesetz (GEG) 2024 sind

2u beachten. Zur Venmeindung von

Bauschéden sdllte dazu eine

Taupunktberechnung durchgefiihrt

werden.

2 Winde Auftringen einer Wirmedéa@mmung mit X ]

mind. 12 am Stéitke der Wérmel sitgruppe

{WLG) 035 auf dis bisher unged dmmten

Autenwinde. Dazu ist die VergriGerung

des Dachiiberstandes erforderich.

O weitere Eintréige im Anhang

Hinwels: Modi s gen fiir das Gebéude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.
Angaben 2 den < Lacpdv.dst' o1, 90400 N
sind erhiilich beifunter: S heg

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 sehe Fulinote 1 aut Selte 1 dea Energleauawelsea

Hotigenroth Software AG, Energleberater 18560 1234
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ENERGIEAUSWEIS -« wongesiuc

gemaR den §§ 79 . Gebaudesnergiegesstz (GEG) vom '

Erlauterungen

An Gehéi [ 1

Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht Anteil zu

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-

a.uswalsss gemil § 79 Absatz 2 Salz 2 GEG auf den Gebéiudeteil zu
, der g als W dude zu behandeln ist (sishe im

Einzelnen § 1(5 GEG) Dies wird im Ensrgsauswes durch die Angabe

Gebiudetsil” deutlich gemacht.

Emeuertare Enoralen —Selte 1
Hier wird daniber informiert, wofiir und in welcher At emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung Energien) dazu weitere Angab:

16. Oktober 2023

schaler Erfilllungsopfion ausgewiesen werden. Fur Bestandsanlagen, auf

die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fir die Ubergangsregelungen

nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstfige Ausnahmen

gelten, kdnnen die zur Wi

Ensgeﬁagar aufgefiihrt und kann jewsils da’ pluztm'uula Anteil an der
g des Gebé werden.

En -
Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebéude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und ¥ nach der Hei;

ordnung oder auf Grund anderer gesigneter Verbrauchsdaten almﬁelt.
Dabei werden die i des

Waokh

grunde gelegt. Der erfasst
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten drflichen

P

und nicht der einzel
Energlebedrf -Selte2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahi
und den End jebed arf d: tellt. Diese werden rechne-

risch emittelt. Dle angsgehenen Werte werden auf der Grundlage der

und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert hnet. So filhrt beispiel sin hoher V

in einem emmelnen harten Winier nicht zu einer schlechteren &uﬂalung

Bauun gen bzw. g s, Daten und umer Annghme von des Gebéudes. Der End g gbt b auf di
i Randbedingung: (z B. Klimadaten, sche Qualititd und seiner H gsanlag Ein kleiner Wert
Nutzer stand te und innere einen gefi Vi En Riickschluss auf den kanfiig zu
Wi usw.} b So |dsst sich die energetische Qualitéit elwansndsn Verbraueh ist jedoch nldﬂ maglich; insbesondere kénnen
des Gebiéiud dngig vom Iten und von der Wetterlags  die Verbrauchsdat iten stark di weil sie
Insb wagen der stand ierten F von derLage der im Gebéiude, von derjewsilig ']
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den utsachll- und dem individuell der a

chen Energieverbrauch.

Primérenerglehedarf — Selte 2
Der anaenmglebsdalf bildet die Energiesffizienz des Gebaudes ab. Er

Im Fall Iingerer Leersténde wird hierfir ein pausdlalserusmlag rechne-
risch bestimmtund in die V/ fassung i gen. Im
der Vergei rkeit wird bei d len, in der Regel elektrisch befrie-

benen Walmwasseranlagen der typische Verbrauch iiber eine Pausdlale

gt neben der End, gie mithilfe von Primé g
auch die sog te ,Vorkette® Gewi g lung, Anlagen zur f
L )] deryswells ing iefriéger (z.B. Heizdl, Gas,

Strom, emeuerbare Energien efc.). Ein Keiner Wert ignalisiert einen

gt. Gleiches gt fir den Verbrauch von
g. Obundi it die g P:
in die Erfassung emgsgangen sind, istder Tabelle Vetbraumselfassung‘

geringen Bedarf und damit eine hohe Energiesffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

En alltéf Gebii all 2

geg ist der ifisch anf dis wan de Umfas-
sungsfidche b Ti i dust. Er b ibt die
durchschnittliche enelgehsdm Qualitit aller wirmeibertragenden Um-

Primérenerglevertbrauch - Selte 3
Der analanargevarblaum geht aus dsm fur das Gebéude enmittelten

ch hervor. Wie der Pril jebedarf wird er mithilfe
von | ittelt, die die Vclkeﬂa der jeweils einge-
setzten Ensvgslragsr benicksichtigen.

fiéichen {(Aub Decken, Fenster efc.) eines Gebéudes. I 2un
Ein Keiner Werlalgwllsmﬂansn guten baulichen Wémmeschutz. AulLer- Die mit dem Primé v' bed. ‘oderdsrn Pri i ver-
dan stelltdas GEG bei Neubauten An gen an den bund: i ! dudes werden als dquival
Schutz vor [ 6} sines Gebiiud; te ioxidermissi o
Endenerglebedarf - Selte 2 Pflichangaben fiir Immobillenanzelgen - Selte 2 und 3
Der Endenergisbedarfgibt di h i Regeln jahr- Nach dem GEG besteht dle Pﬁldﬂ, in Immobilienanzeigen die in § 87
lich bendfigte EnergemsngsfurHﬂzung. Luﬁungund Warmwaaaerbeml- Absatz 1 GEG g t & zu machen. Die dafir erforderlich
fung an. Er wird unter Stand und 8 s o Angaben sind dem En o is Zu je nach isart
und istein fidr die Energi i i biud der Seite 2 oder 3.
und seiner Anl Der End jebedarfist die E:
die dem Gmude unterder Annahme von siandamgenen Bedlngungen MMM-_&J_EAM
und unter Beniicksichfigung der Energieveriuste zugefiihrt werden muss,  Die Verglei jesby d modellhaft enmittelte Wer-
damit die isi In der wbed arf und te und sdlen lediglich Anhaltq:lunkts fiir grobe Vergisiche der Werte die-
die i Luflung werden kdnnen. Ein klsmet Wert sssf" biud mtden anderer dude sein. Es sind
signalisiert einen geringsn Bedarf und damit eine hohe E o Berei innerhalbd ungeféhr die Werte fiir die einzelnen

An r ny En, r Erfillun;

gler 65% FF-Ragel - Selte 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Hezungsanlagen die zum Zweck der

Inbetnetnahme m einem Gebi & baut oder .werden
P

ben werden. Die SS%-EE -Regel gilt ausdnicklich nur fir neu emgebame

oder und @ ies nach Maigabe eines Sy

vm Ubel'ganwegdn nad| dsn §§71 . GEG. In demFeld "Angaben zur
2 gien” kann fur Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG

bemits die Erfillung per is im Einzelfall oder per pau-

' sdehe Fulinote 1 auf Selte 1 dea Energleauawelsea

Hotigenroth Software AG, Energleberater 18560 1234
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS -« womgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Glltig bis: 11.07.2034 Registriernummer: BY-2024-005212789 1
Gebéaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse GrundherrngaRchen 2

90403 Niirnberg

Gebaudeteil 2

Baujahr Gebzude * 1953

Baujahr Warmeerzeuger > * 1992/1993/2010/2012/2019/2022 u.a.

Anzahl der Wohnungen 8

Gebaudenutzflache (Ay) 415 m? [J nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietréager fiir Heizung * Erdgas E

Wesentliche Energietrager fiir Warmwasset *Erdgas E

Erneuerbare Energien 3 Art: Verwendung:
Art der Liiftung * ]X[ Fensterliftung [0 Ldftungsanlage mit Wéarmerilickgewinnung
[0 Schachtliftung [0 Luftungsanlage ohne Warmer{ickgewinnung
Art der Kiihlung ® [0 Passive Kihlung 0 Kihlung aus Strom
[0 Gelieferte Kélte [0 Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau [0 Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises ]X[ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Geb&udenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]X[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ]X[ Eigentlimer [J Aussteller

[J Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdoglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschnft des Ausstellers
Energieberatung Kolb En rglebe[a/tun%

foldstr 61 9 be
Leopoldstr. 61 L - Tel.: 09 1 ;e 5‘32233;[; s
90439 Nurnberg www.energieberatung J

Ausstellungsdatum 12.07.2024

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

L SRR

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 12.3.4



ENERGIEAUSWEIS -« womgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

Anforderungen gemiR GEG ?

Primarenergiebedarf

Ist-Wert 310,2 kWh/(m?-a) Anforderungswert 96,0 kWh/(m*a)

Energetische Qualitét der Gebaudehdille H.'

Ist-Wert 1,35  W/(m*K) Anforderungswert 0,70 W/(m*K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien® [ firHeizung [ fiir Warmwasser

[J Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[0 Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*
Hauslibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
Warmepumpe (§ 71c)
Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71e)
Heizungsanlage fir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

Ooooogood

[ Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG Anteil Wir- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit-_  der Einzel- aller B
Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen
Summe® %
[ Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt®
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE "°
%
%
Summe® %

[J weitere Eintrdge und Erlauterungen in der Anlage

siehe Ful3note 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
Mehrfachnennung maoglich

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

= IR RN TRNRN
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Registriernummer:

68,6 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

278,6 kWhl(m’ a)
E ‘ F G
15 175 200 225 >250
310,2 kWhl(m’ a)

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
]X( Verfahren nach DIN V 18599

[ Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
]X( Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

278,6 KWh/(m?a)

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

DasGEGIasstfirdieBerechnungdesEnergiebedarfsunterschiedliche
Verfahrenzu,dieimEinzelfallzuunterschiedlichen Ergebnissenfiihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erla -
bendieangegebenenWertekeine Riickschlisseaufdentatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind s e-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache

(Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8 Summe einschlielich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebéaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf
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Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BY-2024-005212789 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?-a)
A+ ‘ A ‘ B ‘ © ‘ D ‘ E ‘ F ‘ G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeiger

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
von bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
[0 weitere Eintrége in Anlage
e 03
Vergleichswerte Endenergie
BEllA] B | c| b | E | FIINIGEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
- sich auf Gebadude, in denen Warme fir Heizung und
© Q:g Qq? §§ Z\\bb .c§b .§1‘ Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
PSS ) S& EA Q\{o\w wird.
ITIFF of L& S& 58 . . _— )
Ny o> P s i\?bé} K Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
4@0 &K 29 ST 9 O 9 O beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
&S Y 28 VU O o8
Q‘§ é}g Q~;Qq’ QQ)E’Q é@i? dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
éb Q\Q)é\\ Q~§\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
§OQ gqf;’ Q/Qt’g’ Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
% EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer:

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

16. Oktober 2023

BY-2024-005212789

4

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

X méglich

[J nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
NI Bau- ode_r Mal&nghmenbeschrgibung in sammen- Einzel- A_mortis_a- pro eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | maB- tionszeit Kilowattstunde
gréBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Dach Verbesserung der Dammung der 0 ]X[
obersten Geschossdecke mit
Mineralddmmplatten WLG 035 oder EPS-
Dammplatten WLG 035 sowie
Spanplatten (V 100). Die Vorgaben des
Gebaudeenergiegesetz (GEG) 2024 sind
zu beachten. Zur Vermeindung von
Bauschéaden sollte dazu eine
Taupunktberechnung durchgefihrt
werden.
2 Wande Aufbringen einer Warmedammung mit ]X[ |
mind. 12 cm Starke der Warmeleitgruppe
(WLG) 035 auf die bisher ungeddmmten
AuRenwéande. Dazu ist die Vergrofierung
des Dachiiberstandes erforderlich.

[J weitere Eintrdge im Anhang

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen Energieberatung Kolb

sind erhaltlich bei/unter:

Leopoldstr. 61, 90439 Niirnberg

Ergdanzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Erlauterungen

Angabe Gebdaudeteil — Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird darliber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliusse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wérmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jéhr-
lich benétigte Energiemenge flir Heizung, Liiftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator firr die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berticksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebé&ude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zumindestens 65 Prozent miterneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien" kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erflllung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

siehe Ful3note 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i- § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitét des Geb&audes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall Iangerer Leerstéande wird hierflr ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Giber eine Pauschale
berticksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3
Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




