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Exposé

Bungalow in Cuxhaven

Ein Haus voller Licht und Warme mit paradiesischen
Ausblick

Objekt-Nr. OM-328572
Bungalow

Verkauf: 1.240.000 €

Butendieksweg 31e
27476 Cuxhaven
Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 2020 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 1.229,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 1 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 203,00 m?2 Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieser Bungalow bietet ein Zuhause, in dem man sich geborgen und gleichzeitig eins mit der
Natur fiihlt. Durch die grof3en Fensterfronten flutet Tageslicht in die RaAume und die
umgebende griine Landschaft wird zum Teil des offenen Wohnbereichs.

Highlights:

*Helle und lichtdurchflutete Raume: Die grofien Fensterfronten und der hohe Glasanteil
sorgen fur ein lichtdurchflutetes Wohnambiente.

*Naturverbundenheit: Das Haus bietet einen paradiesischen Ausblick und durch die
bodentiefen Fenster verschmilzt die umgebende Natur mit dem Wohnbereich.

*Moderne Bauweise: Das Haus wurde nach den neuesten bautechnischen Vorschriften
geddmmt und bietet somit ein angenehmes Raumklima sowie geringen Energieverbrauch.

*Hochwertige Ausstattung: Die Ausstattung des Hauses ist gehoben und beinhaltet unter
anderem eine neuwertige Einbaukiiche mit Markengeriten, FuSbodenheizung, hochwertige
teilpolierte, Fliesen und Natursteinbdden sowie mafigefertigte Einbauschranke.

*Angenehme Raumaulfteilung: Das Haus verfiigt tiber einen offenen Wohn- und Essbereich,
drei Schlafzimmer, zwei Bader, einen Technik- und Arbeitsraum sowie einen grofziigigen
Eingangsbereich.

*Barrierefreiheit: Das grof3e Bad ist barrierefrei gestaltet und verfiigt tiber eine
behindertengerechte Dusche.

Ausstattung

Terrassen: Die Terrassen sind mit Natursteinen gefliest und bieten viel Platz zum Entspannen
und Geniefien der Natur.

Jalousien: Im Wohnbereich sorgen elektrische Jalousetten fiir Schatten an heifen Tagen

Rollladen: Im Bad und in den 3 Schlafzimmern befinden sich elektrische Rollladen,
selbstverstandlich sind in den Fenstern und Schiebeelementen Insektenschutz installiert.

Fufbodenheizung: Die Fufibodenheizung sorgt fiir eine angenehme Warme im gesamten
Haus.

Einbauschranke: Die Einbauschrinke in den Schlafzimmern wurden von einer
ausgezeichneten Mébelmanufaktur angefertigt.

Badezimmer: Das grofie Bad verfiigt tiber eine Badewanne, eine behindertengerechte Dusche,
einen mafigefertigten Waschtisch mit Natursteinabdeckung und ein Lichtband.

Dieses Haus ist ideal fuir alle, die ein modernes, komfortables und naturnahes Zuhause
suchen.

Fugpiboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

Wir bitten um Verstindnis, dass wir einen Besichtigungstermin der Immobilie, ausschliefilich
nach Vorlage eines tUberpriifbaren Nachweises tiber die finanzielle Leistungsfahigkeit des
Kaufers, mit Ihnen vereinbaren. Vorab beantworten wir gerne ihre Fragen, bei einem
Telefongesprach oder per Mail.
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La ge
Das exKklusiv gelegene Anwesen liegt im Kurgebiet von Cuxhaven-Sahlenburg, ein geschiitzter
Ruickzugsort mit privater Zufahrt.

Das Nordseeheilbad Sahlenburg bietet mit der belebenden Seeluft, den schénen Sandstranden
und den bis zum Meer reichenden Wernerwald eine einmalige Kiistenlandschaft.

Erkunden sie das Naturschutzgebiet Cuxhavener Kiistenheide und den zum Kulturnaturerbe
ausgewiesenen Nationalpark Wattenmeer.

Zahlreiche Reiter-, Rad und Wanderwege entlang der Kiiste, begeistern Natur- und
Strandliebhaber.

Lebensmittelgeschifte, Backereien, Restaurants, eine Apotheke, Arzte, eine Bushaltestelle, eine
Grundschule, ein Kindergarten, ein Friseur und eine Sparkasse sind alle zu Fuf3 oder mit dem
Fahrrad erreichbar.

Zur Innenstadt Cuxhaven, und den Ortsteilen Duhnen und Dése sind es nur 5 Autominuten
Insgesamt stellt dieses exklusive Anwesen in Cuxhaven-Sahlenburg einen idyllischen
Ruickzugsort dar, der Ruhe, Kuistenschonheit, Abenteuer im Freien und bequemen Zugang zu
wichtigen Dienstleistungen perfekt miteinander verbindet und es zu einem idealen Hafen fur
alle macht, die eine harmonische Mischung aus Entspannung und Erkundung suchen.

Infrastruktur: )
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Terrasse 1

lage
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Galerie
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Auflenansicht
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Galerie

Aufienansicht

Gartenanlage
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Eingangsbereich Eingangsbereich
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Schiebetiur zum Wohnraum

Gaste Bad mit Dusche
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Schlafzimmer 1

Wohnbereich
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Wohnbereich

Wohnbereich
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Essbereich

-

Essbereich Essbereich

www.ohne-makler.net/expose/328572 Seite 11/16



Essbereich

Kiiche
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Galerie

Durchgangsbereich Schlafen

Durchgangsbereich Schlafen » Schlafzimmer 2
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Schlafzimmer 3

7 Schlafzimmer 3
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Exposeé - Galerie

Bad mit Wanne und Lichtband

Bad Waschtisch
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Galerie

Bad Dusche
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Zeichnung
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