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Exposé

Doppelhaushalfte in Bremen

Doppelhaushalfte saniert (2019) St. Magnus

Baujahr 1927

Grundstuicksflache 405,00 m?2

Etagen 1
Zimmer 4,00
Wohnfldche 90,00 m?
Nutzflache 41,00 m2
Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/328577

Objekt-Nr. OM-328577
Doppelhaushalfte

Verkauf: 249.000 €

Ansprechpartner:
Michael Dellas
Mobil: 0178 6580893

Richthofenstrafie, 14
28759 Bremen

Bremen
Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand saniert
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Garagen 1
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

4 Zimmer Kiche und Bad. ca. 90 gqm Wohnflache plus 12,5 gqm Dachterrasse.
Hervorragend geeignet fir 2 bis 3 Personen,
2 Schlafzimmer.

Selbstverstandlich ist es moéglich mit Trockenbau Wanden Raume zu teilen und/oder die
Flache der Dachterrasse zu uberbauen.

Auf dem sehr schén angelegtem 400 gqm Grundstiick befindet sich auf3erdem ein saniertes ca.
48 Quadratmeter grofies Gartenhaus sowie eine Garage.

Im EG befinden sich das grofe helle Esszimmer mit offener Kiiche und hochwertiger
Einbaukitiche, ein Schlafzimmer, ein modernes Bad mit ebenerdiger Dusche und
spuhlrandlosem Wand WC.

Ebenso im EG ist der Nebeneingang mit Zugang zu einer kleinen zum Teil tiberdachten
Terrasse und dem Garten; sowie der helle Haupteingang mit ausreichend Platz fir Garderobe
und Schuhschrank.

Im OG befindet sich ein weiteres Schlafzimmer und ein grofies helles Wohnzimmer mit offener
Decke. Uber eine Scherentreppe gelangt man in den offenen Giebelraum. Vom Wohnzimmer
aus erreicht man die Dachterrasse mit einem tollem Blick in den Garten.

In der Auffahrt befindet sich eine unterirdische 2500 Liter Regenwasser Zisterne. Das Haus ist
teilunterkellert.

Bei der in den Jahren 2019 / 2020 durchgefiihrten umfangreichen Sanierung wurden
folgende Arbeiten ausgefiuhrt:

Hauptgebaude

100 mm Fassadenddammung des Anbaus (Bad und Nebeneingang)

75 mm Hohlwandddmmung der Auf3enwande

180 mm Dammung des Satteldachs

200 mm Dachddmmung des Anbaus (Bad / Nebeneingang)

komplett neue Fenster, neue Zimmertiiren, neue Elektrik, neue Verrohrung fir Warm- und
Kaltwasser, grofitenteils neue Verrohrung fir Heizung, neue Heizungsanlage (Gasbrennwert)
mit Edelstahl Schornstein, neue Fu3béden mit hochwertigem Laminatbelag in Schieferoptik
bzw. in Holzoptik und ein komplett neues Bad.

Nebengebiaude Gartenhaus (9,30 m x 5,95 m) mit 3 Rdumen und Flur, 48 gqm Nutzflache,
grofitenteils Holzstdander Bauweise, Wandstdarke 130 mm.

Erneuerung der Fassade und Anstrich mit wetterfester Farbe, neue Elektrik, neue Fuf3béden,
Einbau von 5 Kunststoff Fenstern und grofier Doppeltiir aus Edelstahl mit Acrylglas und
Siebdruckplatten, Verkleidung der Innenwinde mit OSB Platten bzw. Holzpaneelen.

Garage mit Tageslicht (4,90 m x 3,15 m)

komplett neues Dach, neue Elektrik, ein Kunststofffenster und eine Kunststofttiir, ein
elektrisches Rolltor mit Fernbedienung.

Wir sind nicht an einer Kontaktaufnahme durch Makler interessiert!

Ausstattung

Alle Fenster im EG sind mit elektrischen Rollladen ausgestattet. 3 Fenster im EG, 1 Fenster im
OG und die Tur zur Dachterrasse sind mit Insektenschutz ausgerustet.
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Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Wir verkaufen unser Haus aus gesundheitlichen Griinden (Treppensteigen, Gartenarbeit und
ahnliches fallt uns auf Grund unserer Erkrankungen immer schwerer).

Lage
St. Magnus ist ein Ortsteil im Bremer Norden. Von unserem Haus aus erreichen Sie fulaufig

die nichste Bushaltestelle, mit 24 /7 Anbindung in 5 Minuten, den nachsten Bahnhof in 8
Minuten.

Der nachste Autobahn Anschluss ist mit dem Auto ca. 2 Minuten entfernt.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 92,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Blick in den Garten
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Riuckseite

Ktuche Blick zum Nebeneingang
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Kuche Blick zur Strfie

Bad Bild 1 Bad Bild2
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Galerie

Haustlir bzw. Tur zum Esszimmer

Eingang Gardrobe
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Galerie

FSF fenma~

Treppenaufgang OG links Tur GZ

Kinder- Gastezimmer
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Galerie

Wohnzimmer Blick zur Treppe

Wohnzimmer Blick Terrasse
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Galerie

Scherentreppe zum Giebelraum

Dachterrasse Bild 1
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Galerie

i
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Galerie

GH Flur

GH Raum 1 Bild 1
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Galerie

GH Raum 1 Bild 2

GH Raum 2 Bild 1
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Galerie

GH Raum 2 Bild 2

GH Raum 3 Bild 1
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Galerie
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Exposé - Grundrisse

Grundstiick
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Exposé - Grundrisse

Keller
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Exposé - Grundrisse
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