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Exposé

Wohnung in Bad Friedrichshall

Schone 2 Zimmerwohnung mit Kuche und Tiefgarage

Objekt-Nr. OM-328579
Wohnung

Verkauf: 250.000 €

Ansprechpartner:
Jan-Lukas Schulze

74177 Bad Friedrichshall
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2015 Zustand Neuwertig
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 58,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 1. OG
Preis Garage/Stellpl. 10.000 € Tiefgaragenplatze 1
Hausgeld mtl. 220 € Heizung Fufbodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Das Haus ist ein KFW 55

Ausstattung

Es ist ein Vinylboden drinnen. Liiftungsanlage mit Warmertckgewinnung.
Laftungsanlage im Bad

eine Kiiche ist drinnen

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Einbauktiche, Barrierefrei

Lage
Das Haus selber steht an der Hauptstrafie, die Wohnung geht aber nach hinten raus, somit
keine Sicht auf die Hauptstrage.

In der Nahe ist eine Tankstelle, Backerrei sowie eine S-Bahn Haltestelle. Alles ist in guten 5
Minuten zu Fuf3 zu erreichen

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 35,30 kWh/(m?2a)
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Wohnzimmer
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Galerie

Kuiche /Woihnzimmer

Wohnzimmer
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Kuche

Flur Richtung Schlafzimmer
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Schlafzimmer
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Flur Richtung Bad Bad
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Galerie

Flur

Balkon von drinnen
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Galerie
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Grundrisse
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Grundriss von der Wohnung
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Anhange

1. Energieausweis
2. Grundriss Kuiche
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ENERGIEAUSWEIS -« wonngosauce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV vom 29. April 2009)

Giltig bis: 17.04.2026 1
Gebdude

Gebidudetyp freistehendes Mehrfamilienwohnhaus

Adresse Heilbronner Strale 18, 74177 Bad Friedrichshall

Gebéaudeteil Neubau eines Mehrfamilienhauses —"/-:\; e o
Baujahr Gebaude 2015 o -
Baujahr Anlagentechnik ' | 2015 -

Anzahl Wohnungen 8

Gebdudenutzfliche (Ay) 876,0 m?

Erneuerbare Energien Solare Strahlungswarme

Liiftung Kontrollierte Wohnraumliftung

Anlass der Ausstellung X Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises (0 Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitidt des Gebdudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfes unter standardisierien
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die
energetische Gebdudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschidgige Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen -
siehe Seite 4).

X( Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[J Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [ Eigentimer )Z( Aussteller

1 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,
einen Uberschidgigen Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen,

Aussteller:

Dipl. Ing. (FH) Simone Albrecht
Planungsbiiro
Rappoltshofer StralRe 4 18.04.2016

74423 Obersontheim
Datum

I Mehrfachangaben maglich

Hottgenroth Software, Energieberater 18599 8.3.2



ENERGIEAUSWEIS < wonmgosaue

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV vom 29. April 2009)

Adresse, Gebdudeteil

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Heilbronner StraRe 18, 74177 Bad Friedrichshall 2
Neubau eines Mehrfamilienhauses

Energiebedarf
CO,-Emissionen ' 10,1 kg/(m*a)

Endenergiebedarf dieses Gebadudes
35,3 kWhi/(m?-a)
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44,8 kWh
Primérenergiebedarf dieses Gebdudes
("Gesamtenergieeffizienz")

Anforderungen gemdf EnEV & Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primarenergiebedarf
Ist-Wert 44,8 kWh/(m?-a) Anforderungswert 64,3 kWh/(m*a) ]2( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitat der Gebaudehiille H'; [ Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert 0,34 W/(m*K) Anforderungswert 0,50 W/(m*K) O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) X eingehaiten

Endenergiebedarf

Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?a) fiir
Energietrager X % Gesamt in kWh/(m?a)
Heizung Warmwasser Hilfsgerate *
Erdgas E 205 11,0 314
Strom-Mix 39 3,9
3 . o

ErsatzmaBnahmen ? Vergleichswerte Endenergiebedarf

Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEWarmeG m: _:m
X Die um 15% verscharflen Anforderungswerte sind 150 200 250 300 350 2400

(=]
2
2

eingehalten. § 3

Anforderungen nach § 7 Nr. 2 1. V. m. § 8 EEW&rmeG s F & Bk §§ §r &
° S X2 ¥ -2
Die Anforderungswerte der EnEV sind um % verscharft § Q‘@) § gg“" (é’g? §Q;§? §°§
@ 4] J
Primarenergiebedarf g éiz‘ éz- & c& Q%o’ g}g) 5? g}gj 5?
Verscharfter Anforderungswert KWhi(m=a) & il O &S &F
i . . (=] w;.t-g" @S'Q

Transmissionswarmeverlust H'; Qb & ol &
Verscharfter Anforderungswert Wi(m>K) < _g? l"’g’f 5

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs zwei altemative Berechnungsverfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen filhren kdénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro
Quadratmeler Gebaudenutzfiiche (A).

" freiwillige Angabe ? bei Neubau sowie bei Modemisierung im Falle des §16 Abs. 1 Satz 2 EnEV
?  nur bei Neubau im Falle der Anwendung von § 7 Nr. 2 Ermneuerbare-Energien-Warmegesetz 4 ggf. einschlieRlich Kihlung
5 EFH: Einfamilienhauser, MFH: Mehrfamilienhéuser

Hottgenroth Software, Energieberater 18599 8.3.2



ENERGIEAUSWEIS . wonngessuce

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV vom 29. April 2009)

Adresse, Gebdudeteil

Erfasster Energieverbrauch des Gebédudes

Energieverbrauchskennwert

50 100 200

Energieverbrauch fiir Warmwasser: [ enthalten

Heilbronner StraRe 18, 74177 Bad Friedrichshall
Neubau eines Mehrfamilienhauses

250 300 350 >400

1 nicht enthalten

) Das Gebéude wird auch gekiihit; der typische Energieverbrauch fir Kiihlung betragt bei zeitgemaRen Gersten
etwa 6 kWh je m* Geb&udenutzfliche und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Energietréger Zeitraum Energie- Anteil Klima- Energieverbrauchskennwert in kWh/(m?a)
verbrauch Warm- faktor (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
[kWh] wasser
von bis [kWh] Heizung Warmwasser Kennwert
Durchschnitt
Vergleichswerte Endenergiebedarf
i 3 Die modellhafl ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
e P 3 auf Gebdude, in denen Warme fir Heizung und

2 22 100-7..‘:.-!50 200 250 300 ‘_S'iO et Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereit-

o 5 =, '; & . - gesleiltAwird.

& g & & & g _§ & _g‘?wb Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,
F F & &g S5 Sg ) der keinen Warmwasseranteil enthalt, ist zu beachlen
5 & & oSF £ s& 5 ' - oy
&7 > S ) §a§)u g '§§ dass auf die Warmwasserbereitung je nach Gebaude-

Q $ q",‘ Q‘mé\o g 0«? &cgJGD k‘%&' groRe 20 - 40 kWh/(m?a) entfallen kénnen.
& 0.? = §§~ q:);@_’g Soll ein Energieverbrauchskennwerl eines mit Fern- oder
-2‘(“?\ RS Nahwarme beheizten Geb&udes verglichen werden, ist
.\é"qc,g’ & & zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 3¢ %
= & 1) geringerer  Energieverbrauch als bei  vergleichbaren

Erlduterungen zum Verfahren

Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifi-
sche Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzfidche (A,) nach der Energieeinsparverordnung. Der tatsichliche Verbrauch einer Wohnung oder

eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses

Energieverbrauchskennwert ab.

" EFH-Einfamilienhauser, MFH-Mehrfamilienh&user

18599 8.32

und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen



ENERGIEAUSWEIS < womgenauce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV vom 29. April 2009)

Erlduterungen 4

Energiebedarf ~ Seite 2
Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primérenergiebedarf und den Endenergie-

bedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von standardisieten Randbedingungen
(z.B. standardisierte Klimadaten, definietes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere \Wirme-
gewinne usw.) berechnet. So ldsst sich die energetische Qualitit des GebZudes unabhangig vom Nutzerverhalten
und der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen
Werlie keine Riickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes ab. Er beriicksichtigt neben der End-

energie auch die so genannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetz-
ten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, emneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.
Zuséatzlich konnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebdudes freiwilig angegeben
werden.

Energetische Qualitit der Gebdudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfassungsfliche bezogene Transmissionswarme-
verlust (Formelzeichen in der EnEV: H'.). Er ist ein Mal fir die durchschnittliche energetische Qualitdt aller warme-
Ubertragenden Umfassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Kleine Werte signali-
sieren einen guten baulichen Warmeschutz. Aulerdem stellt die EnEV Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Geb&udes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung,

Liftung und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein MaR fiur die Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
Energiemenge, die dem Gebdude bei standardisierten Bedingungen unter Bericksichtigung der Energieverluste
zugefiihit werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Liftung sichergestelit werden koénnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte flir den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte fir grobe Ver-
gleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten ermdglichen. Es sind ungefihre Bereiche ange-
geben, in denen die Werte fiir die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall kénnen diese Werte auch
auRerhalb der angegebenen Bereiche liegen.

Energieverbrauchskennwert — Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fir das Gebdude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und
ggf. Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung und/oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermitteit. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebidudes und nicht der einzelnen Wohn- oder
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung hinsichtlich
der konkreten ortlichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fithren beispielsweise
hohe Verbrduche in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der
Energieverbrauchskennwert gibt Hinweise auf die energetische Qualitdt des Gebdudes und seiner Heizungsanlage.
Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch
ist jedoch nicht mdglich; insbesondere koénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil
sie von deren Lage im Gebé&ude, von der jeweiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abhangen.

Gemischt genutzte Gebidude

Fur Energieausweise bei gemischt genutzten Gebduden enthdlt die Energieeinsparverordnung besondere Vorga-
ben. Danach sind - je nach Fallgestaltung - entweder ein gemeinsamer Energieausweis fur alle Nutzungen oder
zwei getrennte Energieausweise fir Wohnungen und die tbrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1 der
Ausweise erkennbar (ggf. Angabe "Geb&udeteil").

Hotigenroth Scftware, Energieberater 18599 8.3.2
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Kommission: Hr. Jan-Lukas Schulze Hersteller: Concept:13/2 2015 Die Darstellungen dienen nur dem grafischen Uberblick.
; Farben und Strukturverlaufe kénnen abweichen.
J Planung: Schulze Programm: SPL 51.170 Anderungen der Frontaufteilung kdnnen herstellerbedingt a
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