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Exposé

Doppelhaushalfte in Hamburg

Mobliertes Haus am Niendorfer Gehege, Neubau,
Erstbezug

Baujahr
Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Nebenkosten

2024

200,00 m?

3

4,00

140,00 m?2

Luft- /Wasserwarme

290 €

www.ohne-makler.net/expose/328590

Objekt-Nr. OM-328590
Doppelhaushalfte

Vermietung: 3.500 € + NK

Ansprechpartner:

Tek

Telefon: 0172 1734451
Mobil: 0172 1734451

22459 Hamburg

Hamburg

Deutschland
Mietsicherheit 10.000 €
Ubernahme sofort
Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 3
Badezimmer 3
Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese gehobene Wohneinheit in einem modernen Doppelhaus mit insgesamt drei
Wohneinheiten bietet auf ca. 140 m? Wohnflache ein herausragendes Zuhause in einer
traumhaften Lage, direkt am Niendorfer Gehege. Die Kombination aus hochwertiger
Ausstattung und moderner, nachhaltiger Technologie sorgt fiir h6chsten Wohnkomfort in einer
idyllischen Umgebung.

Ausstattung

Die Wohneinheit besticht durch ihre luxuriése und durchdachte Ausstattung. Der edle
Parkettboden verleiht den grof3ziigig geschnittenen Raumen eine warme und einladende
Atmosphaére.

Die offene, hochwertige Kiiche ist mit erstklassigen Geraten ausgestattet und bietet viel Platz
fiir kulinarische Entfaltung.

Die magpgefertigten Einbaumdbel, wie die stilvolle Garderobe und die exklusiven Badmobel,
schaffen nicht nur zusatzlichen Stauraum, sondern setzen auch asthetische Akzente.

Ein besonderes Highlight ist das Elternschlafzimmer, das tiber ein eigenes, en-suite
Badezimmer verfiigt — ideal ftir den Riickzug in die private Wohlftihloase.

**Energieeflizienz & Nachhaltigkeit**
Dieses moderne Zuhause tiberzeugt auch in Sachen Nachhaltigkeit:
- **Grofie Photovoltaikanlage** zur umweltfreundlichen Stromerzeugung

- #*Umluftwarmepumpe** fiir eine effiziente und ressourcenschonende Beheizung der
gesamten Wohneinheit

Diese modernen Energiekonzepte sorgen nicht nur fir niedrige Betriebskosten, sondern auch
fir einen geringen 6kologischen Fuf3abdruck.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

- Gerdumige 140 m2 Wohnflache

- Fubodenheizung in allen RAumen

- Helles und offenes Wohn-/Esszimmer mit direktem Zugang zur Terrasse

- Zwei luxuridse Bader, eines davon en-suite im Elternschlafzimmer

- Ein Stellplatz direkt am Haus

- Ruhige und naturnahe Lage am Niendorfer Gehege

*Fazit**

Diese Wohneinheit bietet alles, was anspruchsvolle Mieter sich wiinschen: luxuriéses Wohnen,
moderne Energietechnologien und eine idyllische Lage direkt am Niendorfer Gehege. Die
exklusive Ausstattung und die nachhaltigen Energiekonzepte machen dieses Zuhause zu
einem idealen Ruickzugsort fiir alle, die hochsten Wohnkomfort mit Naturndhe und moderner

Technologie verbinden mochten.

Fur weitere Informationen und Besichtigungstermine stehen wir Ihnen gerne zur Verftigung!
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Lage

Am Ree liegt in einer ruhigen und griinen Wohngegend von Hamburg, direkt am Waldrand des
Niendorfer Geheges. Diese exklusive Lage bietet Naturndhe und Erholung vor der eigenen
Hausttir, wahrend das Stadtzentrum von Hamburg mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder dem

Auto in kurzer Zeit erreichbar ist.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/328590 Seite 5/6



Galerie
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