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Exposé

Wohnung in Karlsfeld

Modern moblierte Wohnung mit Balkon und neuer Kuche
- Ideal fur Pendler

Baujahr 1955

Etagen 3
Zimmer 1,00
Wohnflache 42,00 m?2
Energietrager Gas
Nebenkosten 75 €
Heizkosten 75 €

Summe Nebenkosten 150 €
Miete Garage/Stellpl. 50 €

www.ohne-makler.net/expose/328594

Wohnung

Ostenstrafie 22b
85757 Karlsfeld
Bayern
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Badezimmer
Etage

Stellplatze

Heizung

Objekt-Nr. OM-328594

Vermietung: 950 € + NK

2.000 €

ab Datum
01.04.2025
saniert

1

1. OG

1

Sonstiges
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Objektbeschreibung

Diese charmante 1-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnilache von ca. 42 m? bietet alles, was Sie
ftr ein komfortables und modernes Leben benétigen. Ein besonderes Highlight ist der sonnige
Balkon, der perfekt fiir entspannte Stunden im Freien geeignet ist. Die Wohnung wird
vollmébliert vermietet, sodass Sie ohne Aufwand direkt einziehen kénnen. Eine neue,
hochwertige Kiiche wird installiert und zusétzlich mit einem Kiuichentisch und Stiihlen
ausgestattet.

Die Wohnung wird frisch gestrichen: Alle Raumlichkeiten prasentieren sich in einem
einladenden und gepflegten Zustand.

Mit einer Mindestmietdauer von einem Jahr und einem unbefristeten Vertrag ist die Wohnung
ideal fur langfristiges Wohnen geeignet.

Ausstattung
Wohnflache: ca. 42 m2

Moblierung: Vollmoébliert wie auf den Bildern (inkl. Sofa, Bett, Schranke und mehr)
Balkon: Zugang vom Wohnbereich - ideal fiir eine kleine Auszeit

Kiiche: Neue, hochwertige Einbaukiiche (wird noch eingebaut) mit zusatzlichem Kiichentisch
und Stihlen

Bad: Modern und gepflegt (Inklusive Waschmaschine usw.) - Neuer Spiegelschrank wird
montiert

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller

Sonstiges

- Die Wohnung wird an Nichtraucher und bevorzugt an Einzelpersonen vermietet.

- Mietvertrag: Unbefristet, mit einer Mindestmietdauer von 1 Jahr.

Lage

Die Wohnung liegt in einer zentralen und gut angebundenen Lage, die sowohl Ruhe als auch
Nahe zu allen wichtigen Einrichtungen bietet. Einkaufsmoéglichkeiten, Restaurants, Arzte und
offentliche Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Die Nachbarschaft
zeichnet sich durch eine angenehme Wohnatmosphire und eine gute Infrastruktur aus. Dank
der zentralen Lage erreichen Sie alle taglichen Ziele in kurzer Zeit, wihrend Sie gleichzeitig die
Vorziige eines entspannten Wohnumfeldes geniefen kénnen. Perfekte Lage fiir Mitarbeiter von
MAN und MTU.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Gesamtschule,
Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 158,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

Galerie

Balkon

www.ohne-makler.net/expose/328594

Seite 3/5



Wohnschlafzimmer 2

Bad
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Galerie

Flur
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