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Exposé

Einfamilienhaus in Voerde

Freistehendes Einfamilienhaus auf groSem Grundstuck
mit Garage

Objekt-Nr. OM-328595
Einfamilienhaus

Verkauf: 595.000 €

46562 Voerde
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
Baujahr 1967 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 900,00 m?2 Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 4,00 Badezimmer 2
Wohnflache 170,00 m? Garagen 1
Nutzflache 100,00 m? Stellplatze 2
Energietrager 01 Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Der Energieausweis ist beantragt und wird zur Besichtigung vorliegen.

Zum Verkauf steht dieses grofziigige und gepflegte freistehende Einfamilienhaus aus dem
Jahr 1967, mit einer Wohnflache von ca. 170 m? und einem schén angelegten Grundstiick von
ca. 900 m2.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein lichtdurchflutetes, grofes Wohnzimmer mit Kamin und
angrenzendem Essbereich, der direkten Zugang zum weitlaufigen Garten bietet. Die geraumige
Kiche ist perfekt geschnitten und bietet Ihnen gentigend Freiraum zur Gestaltung. Ein
Schlafzimmer, das auch als Kinderzimmer oder Biiro genutzt werden kann und ein neues
Badezimmer befinden sich ebenfalls im Erdgeschoss. Das Haus ist vollunterkellert.

Im Dachgeschoss befinden sich drei weitere Schlafzimmer. Zwei mit angrenzenden Balkonen.
Ein Tageslicht-Badezimmer mit Dusche, WC und Waschtisch rundet die obere Wohneinheit ab.

Der Garten des Hauses ist weitlaufig und fiithrt fast vollstdndig um das Haus herum.

Ausgestattet mit einer grofen Terrasse - ideal, um die Sommertage in vollen Ziigen zu
geniefden.

Das Haus bietet eine grof3e Garage sowie Platz fiir zwei weitere PKW vor der Garage, was fur
ausreichend Parkmoglichkeiten sorgt.

Die hochwertige Ausstattung im gesamten Haus lasst keine Wiinsche offen. Beheizt wird das
Gebaude mittels einer Ol-Zentralheizung. Das Haus befindet sich insgesamt in einem sehr
gepilegten Zustand und bietet somit einen hohen Wohnkomfort. Die Einbauktiche ist im Preis
enthalten.

Diese Immobilie ist perfekt fiir eine grof3e Familie geeignet und bietet sowohl im Innenbereich
als auch im Aufienbereich viel Raum fiir individuelle Entfaltung.

Ein ideales Zuhause fur alle, die grofiztigiges Wohnen mit viel Platz und Komfort suchen.
Ausstattung

- aufwandig renoviert

- Badezimmer erneuert

- AufSenbereich erneuert

- viele Fenster neu 3-Fach verglast

- offener Kamin

La ge

Das hier angebotene Haus befindet sich in Voerde, einer Stadt im westlichen Nordrhein-
Westfalen.

Die Umgebung zeichnet sich durch eine ruhige Atmosphére aus.

Ideal fir Familien, die in einer eher ruhigen Gegend wohnen moéchten, aber gleichzeitig eine
gute Anbindung an stadtische Zentren suchen.

Unmittelbar in der Ndhe befindet sich das Naturschutzgebiet des Mombachs, das fiir seine
idyllische Lage und tppige Flora bekannt ist.

Dies macht die Gegend besonders attraktiv fiir Spazierginge, Radfahren und Erholung in der
Natur.

Weiterhin sind auch verschiedene Arten der Bebauung sowie landwirtschaftlich genutzte
Flachen zu finden.
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Die Lage bietet eine gute Anbindung an die wichtigsten Verkehrswege der Stadt an. Diverse
Autobahnen sind in wenigen Fahrminuten erreicht.

Fuar den Einkauf des taglichen Bedarfs finden sich in der ndheren Umgebung mehrere
Supermarkte, Einzelhandelsgeschéfte und lokale Dienstleister.

Die Innenstadt von Voerde ist in etwa 10 Minuten mit dem Auto erreichbar und bietet eine
gute Auswahl an Geschéaften, Restaurants und Freizeitmoglichkeiten.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist Giber nahegelegene Bushaltestellen gegeben,
sodass eine gute Erreichbarkeit von umliegenden Stadten wie Duisburg oder Oberhausen
gewahrleistet ist.

Die Region profitiert auch von ihrer Nahe zum Ruhrgebiet, was fiir Pendler eine komfortable

Verbindung zu grofieren Stadten bietet, ohne den Trubel der Grof3stadt in der unmittelbaren
Umgebung zu haben.
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Frontansicht
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Essbereich
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Galerie
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Gaste-Bad (EG)
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