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Exposé

Doppelhaushalfte in Hamburg

Doppelhaushalfte in ruhiger Lage

Objekt-Nr. OM-328597
Doppelhaushalfte

Vermietung: 2.000 € + NK

Ansprechpartner:
Michael Strauf3

21033 Hamburg

Hamburg

Deutschland
Baujahr 1937 Summe Nebenkosten 335 €
Grundstticksflache 467,00 m? Mietsicherheit 6.000 €
Etagen 2 Ubernahme sofort
Zimmer 4,00 Zustand gepflegt
Wohnflache 135,00 m? Schlafzimmer 3
Nutzflache 25,00 m? Badezimmer 2
Energietrager Gas Stellplatze 1
Nebenkosten 135 € Heizung Zentralheizung

Heizkosten 200 €
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Objektbeschreibung

Doppelhaushalfte im gepflegtem und modernen ausgestatteten Zustand in attraktiver ruhiger
Lage inmitten einer Einfamilienhaussiedlung direkt am Waldrand der Boberger Niederung im
schénen Lohbrugge.

Das charmante Haus hat einen eingefriedeten, nicht einsehbaren Garten und ist in drei
Geschosse aufgeteilt. Im EG befinden sich der Hauptwohnbereich mit Kiiche, Esszimmer und
Wohnzimmer, Gaste-WC und Flur. Im 1. OG befindet sich das Duschbad, zwei geraumige
Zimmer und ein halbes Zimmer. Das Dachgeschosse ist ein schéner grofier Raum mit einem
zusatzlichen kleinen Badezimmer.

Im EG kommt man durch die Eingangstiir in eine hellen Flur 5 qm, von dort kommt man ins
Géaste-WC ca.1,5 qm, in den Hauptwohnbereich von ca. 50 gqm und in den Keller.

Der Hauptwohnbereich besteht aus einem grof3zligigen Wohn-, Ess- und Kiichenbereich, mit

einer zeitlosen Kiichenzeile (Wellmann) mit grofem Cerankochfeld, Umluftabzugshaube,
Geschirrsptilmaschine und Backofen. In der Kiiche ist p

Platz ftr einen SidebySide Kiihlschrank mit Frischwasseranbindung. Der Kiichenbereich ist
mit Fliesenboden und der Wohnbereich ist mit original Holzdielen ausgelegt.

Die Treppen in die oberen Stockwerke sind ebenfalls aus den Orignal alten Holzbohlen und
das Gelander ist weif3 Lackiert mit einigen Gebrauchsspuren.

Im 1.0G befindet sich das kleine aber moderne Duschbad ca. 3,5 qm (Villeroy & Boch, Fliesen

und Handtuchheizkérper). Das ganze 1. OG ist auch mit Holzdielen ausgelegt, dort befindet

sich ein Durchgangszimmer ca. 5,5 qm und 2 schéne quadratische Zimmer (Kinderzimmer ca.

15 gm und das Schlafzimmer ca. 12,5 qm) mit groBen Fenstern. Vom Durchgangszimmer

Eommt man auch auf die tolle Terrasse ca. 18 qm wo man ein paar schéne Stunden verleben
ann.

Das Dachgeschoss besteht aus einem grof3en, hellen Zimmer ca. 22 qm mit kleinem Bad 2 gm.

Parkmaoglichkeit gibt es direkt vor der Tur. Im eigenen Teil des ca. 200 gm grof3en Gartens
genief3en Sie Natur und Entspannung.

Die gesamte Ess- und Kuichenbereich Wohnung ist mit einer Fu3bodenheizung ausgestattet.
Ausstattung
Altbau Doppelhaushalfte mit grofem Garten.

Der Ess- und Kiichenbereich ist mit einer FufSbodenheizung ausgestattet. Die
Hauseingangstir ist mit einem elektronischen Schliefzylindern ausgestattet.

Hochwertige Wellmann Kiiche mit Backofen, grofem Cerankochfeld und
Geschirrsptilmaschien. Platz fiir einen grofen SidebySide Kiihlschrank ist vorhanden inkl.
Frischwasser.

Hochwertige Badausstattungen mit Villeroy & Boch Keramik und Fliesen sowie
Markenarmaturen (Kronenbach) und Glasduschwand.

Terrasse und gemeinschafts Gartenbereich mit ca. gqm AufSenflache.

Hochwertige Deckenbeleuchtung in den Biddern und sowie im Flur mit energiesparenden LED
Spots.

Fufboden: Fliesen sowie Original Holzdielen.
Weitere Ausstattung: Garten, Keller, Duschbad.

Fugpiboden:
Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Dachterrasse, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Im Anbau der Doppelhaushalfte befindet sich eine ebenfalls vermietete Einliegerwohnung,.

Gemeinsam steht den Mietern neben dem frei zur Verftigung und Gestaltung stehenden
Garten, ein Gartenhaus mit kleiner Terassen zur gemtitlichen Entspannung und Grillen,
sowie ein Fahrradabstellraum zur Verfiigung.

Lage

Beste Lage in Einfamilienhaussiedlung in einer 30km Zone in Lohbrtigge.
Naherholungsgebiete wie Boberger Niederung fuf3laufig erreichbar. Unmittelbare Nahe zur
~Alten Holstenstraf3e“, Lohbriigger Markt wo 2x woéchentlich der Wochenmarkt stattfindet
sowie unmittelbare Einkaufsmoglichkeiten bei verschiedenen Supermarkten; OBI Baumarkt
ist auch nur ca. 2km entfernt. Perfekte Verkehrsmittelanbindung sowohl OPNV (Bus und S-
Bahn) als auch Al und B5 schnell erreichbar.

Sportvereine mit mehreren Sportplatzen sowie verschiedenen Sportangeboten in der Néhe.
Zwei Grundschulen in unmittelbarer Nahe (1,2km Grundschule Mendelstraf3e oder 1,5km
Grundschule Leuschnerstraf3e) und 1km zur Stadteilschule Richard-Linde-Weg sowie
Gymnasium Lohbriigge in 1,1km Entfernung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Eingangsbereich /Flur Treppe zu 1.0G
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Galerie

Wohnbereich

Wohnbereich
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Galerie

Ess- und Kiichenbereich

Ess- und Kiichenbereich
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Galerie

Kuche

Duschbad 1.0G
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Galerie

Kinderzimmer

Durchgangszimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Terrasse
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. Treppe zum Dachgeschoss WC Dachgeschoss

Zimmer Dachgeschoss
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Galerie

Zimmer Dachgeschoss

Zimmer Dachgeschoss

www.ohne-makler.net/expose/328597 Seite 11/14



Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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